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a) postup pri porizeni uizemniho planu

Na zaklad¢ ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) zédkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale jen ,,stavebni zdkon*) pozadala obec
Vydii o pofizeni izemniho planu Vydii Méstsky urad Jindfichiv Hradec, odbor vystavby a
uzemniho planovani zadosti ze dne 10.9.2019 na zéklad€ svého usneseni ¢. 03/08/2019 ze dne
15.8.2019. Uzemni plan se zpracovava na celé spravni Gizemi obce Vydfi, tj. katastralni Gizemi
Vydii. Zodpovédnym projektantem je Ing. Vlastimil Smitka, Vlastibor 21.

Navrh zadani UP zpracoval Gfad tizemniho planovani ve spolupraci s uréenym zastupitelem
obce Vydii. Podkladem pro jeho zpracovani byly uzemné analytické podklady a dopliujici
prizkumy a rozbory zpracované projektantem tizemniho planu. Podle § 47 odst. 2 stavebniho
zakona zaslal potizovatel nadvrh zadani dot€enym organtim, krajskému ttadu, sousednim obcim
a obci Vydfi a vyzval je k uplatnéni vyjadieni a sousedni obce k uplatnéni svych podnéti k
zaslanému nédvrhu zadani do 30 dnt od doruceni navrhu zadéani. Dale byl vyzvan krajsky urad
jako pfislusny ufad k uplatnéni stanoviska. Vypracovani ndvrhu zadani bylo zvefejnéno
vefejnou vyhlaskou M&U J. Hradec, ve které bylo oznameno, Ze navrh zadani je vystaven k
vefejnému nahlédnuti na Méstském titadu Destna nebo na M&U Jindf. Hradec, odbor vystavby a
uzemniho planovani a dale, ze je mozné do navrhu zadani také nahlédnout na webovych
strankach mésta Jindfichtiv Hradec a obce Vydii po celou dobu vyvéSeni ozndmeni. Vetejna
vyhlaska dale obsahovala, ze po dobu 30 dnl ode dne vyvéSeni oznameni o projednavani
navrhu zadédni mize kazdy uplatnit své pfipominky k navrhu zadéni.

Pisemné pozadavky dotcenych organti a ptipominky organizaci a vetejnosti byly vyhodnoceny
a navrh zadani byl zpracovan do kone¢né podoby. Ptehled pozadavki DO a piipominek byly
zpracovany do tabulky ,,Vyhodnoceni pozadavkl dotéenych organti, podnétii a pfipominek k
navrhu zadani“, ktera je soucasti spisu. Navrh zadani byl pfedloZen k projednani a schvaleni
zastupitelstvu obce Vydfi, které dne 21.12.2022 pod usnesenim €. 05/12/2022 zadani schvalilo.

Po ptedani a kontrole navrhu uzemniho planu potizovatel dle § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpisii za pouziti § 334a zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé¢jSich predpist, (dale jen ,,stavebni zdkon®)
ozndmil misto a dobu spole¢ného jednani ........

dalsi postup bude doplnén na zdkladé projedndvani

46



b) vvhodnoceni souladu s politikou Wzemniho
rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vvdanou krajem, vvhodnoceni koordinace
vvuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v
uzemi

b) 1. vyvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika izemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zakona usnesenim vlady CR &. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady ¢. 629, resp. 630 ze
dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace ¢. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace ¢. 6 byla
schvalena usnesenim vlady ¢. 542/2023 ze dne 19.07.2023. Aktualizace €. 7 byla schvalena
usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024.

V Politice izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni viech jejich aktualizaci (dile také
,PUR%) je vymezen koridor E20 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Ko¢in-Dasny, Kogin-
Slavétice a Slavétice-Cebin a souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic 400/110 kV
Dasny, Ko¢in, Cebin a Slavétice — diivodem vymezeni je umoznéni navyseni vykonu zdroj,
transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotifeby a zajisténi spotieby spolehlivosti
V oblasti jizni Moravy — zpresnéno v zasadach uzemniho rozvoje (aktualizace ¢. 4) a nasledné
V tizemnim planu.

ZPUR nevyplyvaji zadné dalsi konkrétni pozadavky na koordinaci zaméri na zmény
V uzemi, nebot’ spravni izemi obce neni soucasti:

rozvojové oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu,

rozvojoveé osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im tkoliim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

Ll

V aktualizaci &. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOBY, ve které se projevuje aktudlni
problém ohroZeni Gizemi suchem. Spravni tizemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajiné, €lenitost krajiny a dalSi opatfeni pro
zadrzeni a hospodateni s vodou. Opatfeni na rozvoj a udrzbu vodohospodaiské infrastruktury,
vétrné a vodni erozi pudy, degradaci a desertifikaci pidy je nutno fesit dle konkrétnich podminek
v dotéené lokalité. V¢tSinu spravniho tizemi obce 1ze povazovat za stabilizovanou. Po obvodu
spravniho Uzemi obce se rozkladaji lesni pozemky a rybniky obklopené pfirodni zeleni,
Vv zavaznosti na sidlo probihd intenzivni obhospodafovani zemédélskych pozemki. V mistech
rozlehlej$ich ploch orné piidy névrh uzemniho plénu vytvéii piredpoklady pro feSeni vyse
zminovanych problémi zejména diky stanovenym podminkam vyuziti jednotlivych ploch.
Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu vodnich ttvarii a Ubytku mokiadii — zejména viz
hodnoty tizemi. Z tohoto divodu je shledan soulad s politikou izemniho rozvoje 1 v této oblasti.

PUR déle stanovuje republikové priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, které byly pfi tvorbé izemniho planu respektovany. Mezi republikové priority,
které maji vztah ke spravnimu tizemi obce, patii zejména:
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chranit a rozvijet ptirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, zachovat raz
jedinetné urbanistické struktury uzemi — Uzemni plan vymezuje hodnoty tizemi a
stanovuje jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zduvodnéni
navrhovaného feSeni;

pii planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, predev§im orné pudy a ekologickych
funkci krajiny — Zdavodnéni ochrany kvalitni zemédélské pudy je v kapitole
vyhodnoceni piedpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na zemédé€lsky pidni
fond a pozemky urCené pro plnéni funkci lesa, obecna ochrana krajiny véetné
zemédélské pudy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nésledné stanovena
V kapitole vyroku koncepce usporadani krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol;

davat prednost komplexnim feSenim pfed uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavka, které ve svych dasledcich zhor$uji stav i hodnoty Gizemi — Uzemni plan
fesi vsouladu sobecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zakonem komplexné celé spravni uUzemi obce vcéetné ndvaznosti na
sousedni spravni uzemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti;

hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb a sanaci izemi) a zajistit
ochranu nezastavéného tUzemi — Vyuzivani zastavéného uzemi je odivodnéno
zejména v kapitole vyhodnoceni tcelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéného tizemi je zajiSténa
zejména stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné feSeni problematiky §
18 odst. 5 stavebniho zakona;

respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci krajiny i1 v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka ptirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny — Problematika krajiny je
feSena zejména v kapitole koncepce uspofadani krajiny vcetné tfeSeni Uizemniho
systému ekologické stability, ochrana nezastavéného uzemi je zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zakona;

vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika) pfi
zachovani a rozvoji hodnot izemi — V rdmci podminek vyuZiti ploch je zajiSténa
moznost vyuZziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, bliZe viz kapitola komplexniho zdlivodnéni navrhovaného fesent;

vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny — V podminkach pro vyuziti ploch
S rozdilnym zplsobem vyuziti je (napf. v plochiach zemédé€lskych a lesnich)
pfipustné, popt. podminéné piipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty,
které umoznuji lepsi dostupnost izemi s ohledem na prostupnost krajiny pro clovéka.
Stejné tak je prostupnost izemi zajisténa pro volné Zijici Zivo€ichy pomoci izemniho
systému ekologické stability. Uzemni plan fesi koncepci vefejné infrastruktury
véetné koncepci dopravni a technické infrastruktury, jejichZ feSeni je zdiivodnéno
Vv kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného fesenti;

moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény
vefejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy — Nové rozvojové plochy vyrazné
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nezvysi vyznamné ndroky na dopravni infrastrukturu a vetejnou dopravu. Uzemni plan
fesi koncepci vefejné infrastruktury vcéetné koncepce dopravni infrastruktury, feSeni je
zdiivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSenti;

- vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pted potencialnimi
riziky a piirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod; vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani de§tovych vod s cilem zmirfiovani G&inki povodni - Uzemni
plan vytvaii podminky pro preventivni ochranu tizemi pfed potenciondlnimi riziky —
umoZiiuje zatraviiovani, zalesiovani, budovani vodnich ploch a dal$i. Re$eno
V podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti — viz. Kkapitola f)
vyroku, zdiivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni;

- vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych izemich a umist'ovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odavodnénych piipadech;
vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou
mirou rizika vzniku povodiiovych $kod — Uzemni plin nevymezuje zastavitelné
plochy v zaplavovych uzemich ani do nich nevymezuje vetejnou infrastrukturu. Ve
spravnim Gzemi obce nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod;

- vytvaret podminky pro koordinované umistovani vetejné infrastruktury v tizemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury —
Navrzené feSeni vytvari podminky pro moznost koordinovaného umistovani vetejné
infrastruktury a tim je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, izemni plan fesi
koncepci vefejné infrastruktury vcetné jejiho rozvoje, coz je také zdivodnéno
Vv kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni;

- pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohlediiovat naroky dal§iho vyvoje uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych souvislostech — V souladu
scili a ukoly uzemniho pldnovani je snahou navrhu vytvéaret predpoklady pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj tizemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro
pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel Gzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potfeb soucasné generace tak,
aniz by byly ohroZeny podminky Zivota generaci budoucich, v navrZzeném feSeni byla
zohlednéna kvalita stavajiciho bytového fondu a umoznéno jeho ozdravéni. Rozvoj
vV uzemi vcetné vetejné infrastruktury je navrhovéan s ohledem na $ir$i a dlouhodobé
souvislosti a dlouhodoby horizont pldnovani viz zejména kapitola c¢) vyroku, coz je
také zdlivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feseni;

- koncipovat troven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod tak, aby splhovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota V soucasnosti i
v budoucnosti — Rozvoj v izemi véetn€ vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem
na SirSi a dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, je navrZena
koncepce verejné infrastruktury véetné koncepce technické infrastruktury a toto feSeni
je také zdiivodnéno v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni.

NavrZené FeSeni izemniho plinu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdéjSich aktualizaci. Zpuisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je dile odiivodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého
reSeni véetné vybrané varianty.
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b) 2. vyhodnoceni souladu s tizemné plianovaci dokumentaci vyvdanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd uzemné planovaci dokumentace
vydané krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim ucinnosti
dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla G¢innosti
1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly
ucinnosti 2. a 3. aktualizace zasad izemniho rozvoje JihoCeského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla
ucinnosti 5. aktualizace zdsad Gzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla
ucinnosti 6. aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla U¢innosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021
nabyla G¢innosti 8. aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla G¢innosti aktualizace ¢. 9, dne 14. 7.
2023 nabyla ucinnosti aktualizace ¢. 11, dne 19. 1. 2024 nabyla G¢innosti aktualizace €. 4a.
Déle nabyl dne 18. 9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brng, kterym
byl zrusen zdmeér dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zamér uzemniho
systému ekologické stability NRBK 174 Vltavska niva — Divéi Kéamen.

Spravni izemi obce neni souéasti:
- rozvojovych oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu,
- rozvojovych 0s republikového ani nadmistniho vyznamu,

Zasady izemniho rozvoje nevymezuji ve spravnim uzemi obce:
- rozvojové plochy mezinarodniho a republikového vyznamu,
- plochy a koridory pro verejnou dopravni infrastrukturu,
- plochy pro veiejnou technickou infrastrukturu,
- uUzemni rezervy

Zasady ve 4. aktualizaci vymezuji ve spravnim Uzemi obce koridor technické infrastruktury
v oblasti elektroenergetiky Ee40 — ZVN 400kV Koéin — Slavétice (v ZUR zna¢eny E20) —
zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Kocin do elektrické stanice Slavétice
vymezeny na uzemi JihoCeského kraje koridorem Site 300 m — respektovano a tizemnim
planem zptesnéno dle podminek v Gzemi, zafazen do vetejné prospesnych staveb.

Zasadami jsou stanoveny tyto prvky uzemniho systému ekologické stability zasahujici
spravni uzemi obce:
e regionalni biocentrum 675 Zabov (ve 4. aktualizaci znagené 270 Zabov)

e regionalni biokoridor 494 Zabov — Vojifov (ve 4. aktualizaci znadeny Zabov —
RBK164 )

Tyto stanovené prvky jsou pievzaty ze zdsad izemniho rozvoje a zpfesnény dle podminek
V Gzemi.

Spravni Uzemi obce spadd do specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR, v ZUR (4.
aktualizace) blize specifikovano — odiivodnéno vyse v PUR.

Stanoveni priorit zemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi je
V izemnim planu respektovano zajis§ténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
piliit udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svym feSenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuZiti jednotlivych ploch,
posilovanim atraktivity jeho Gzemi pro podnikéni i investice, dynamizaci lidskych zdroji a
zkvalitiovanim zivotnich podminek obyvatel, navazuje na rozvoj konkurenceschopnosti a
prosperity izemi a zaroven respektuje udrzitelny rozvoj tzemi. Toto feSeni zaroven chrani,
zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi, zachovava pfirozené
funkce a rovnovahu ekosystémi a umoziuje rozvoj hospodaiského vyuzivani uzemi a socialni
soudrznost obyvatel pfi zachovani jeho specifickych hodnot. V sidle jsou navrzeny rozvojové
plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidla a hodnoty izemi.
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Navrh Uzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajisténi priznivého Zivotniho
prostredi:

o vytvail podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky
stabilni Krajiny — respektuje cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
Vvizemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé typy krajiny a déle vytvari
podminky o ochrané a zajisténi funkcnosti uizemniho systému ekologické stability;

o minimalizuje zabory zemédélského pidniho fondu a negativni zasahy do pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa (dale téz jen PUPFL), tzn., zajistuje ochranu pted
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty tizemi
pro zemédelské a lesni hospodarent;

o zajiStuje ochranu, zachovani o obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny
prispivajici k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy tzn.,
minimalizuje necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a
podporuje tpravy, ¢innosti a aktivity, které vedou k obnové a zkvalitnéni krajinnych
hodnot v uzemi;

o vytvafi podminky pro ochranu tzemi pted potenciondlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhani technologického systému),
tzn., fesi opatieni vedouci ke zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho Gzemi;

o podporuje a vytvaii takova feseni, kterd vedou k ochrané ovzdusi, piid a vod v tizemi a
k minimalizaci jejich znecisténi.
Néavrh uzemniho planu respektuje priority Uzemniho planovéni kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi, nebot respektuje priority pro zajisténi hospodarského
rozvoje kraje:
o zabezpeCuje rozvoj cestovniho ruchu na tUzemi JihoCeského kraje, tzn., vytvari
podminky a prostor pro udrZitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
Vv oblasti turistiky a rekreace véetné vytvoreni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni
funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesti a rybnikdt — v ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti podporuje rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit a rekreace na tzemi obce (napf.

24

obnova komunikaci pro pési a cyklisty);

o vytvafi podminky pro rozvoj, popi. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn., vytvaii
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho
hospodafstvi a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji;

o zajiSténi rozvoje nadfazenych systémi dopravni obsluhy a vefejné technické
vybavenosti s cilem zabezpecit podminky pro hospodaisky rozvoj tizemi.

Néavrh tzemniho plénu respektuje priority Uzemniho plénovani kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje zemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrznosti
obyvatel:

o vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj Uzemi, tzn., vytvaii uzemné
planovaci pfedpoklady pro sniZovani nezaméstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti
obyvatel — posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch sohledem na
diferencované predpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci (viz
vymezené zastavitelné plochy);

o pii vymezovani zastavitelnych ploch jsou vylouceny nekoncepcni formy vyuzivani
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©)

volné krajiny, pfednostné jsou vyuzivany proluky v zastavéném uUzemi — nové
zastavitelné plochy jsou pfevazné situovany v navaznosti na zastavéné tizemi, respektuji
stavajici sidelni strukturu, hodnoty izemi a dbaji na prostorové usporadani sidla;

vytvaii podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn., respektuje
stavajici historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu vesnickych
sidel v krajiné vCetn¢ zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;

vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
tzn., vhodn¢ stanovenymi koncepcemi zamezuje nepiiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu zivotniho a obytného prostredsi;

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Pii feSeni zemniho planu jsou respektovany prirodni, krajinné a kulturni hodnoty v izemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména kapitola
odiivodnéni uzemniho planu komplexni zdivodnéni a kapitola b) vyrokové casti tizemniho

planu).

V Gizemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach Vv uzemi
stanovené v podminkach koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o

podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvktl a segmentli ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporuje
obnovu a doplnéni krajinnych prvkil a segmentli ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny;

podporuje feSeni sméfujici k vyvadZenosti z4mi ochrany pifirody a z4mul
podporujicich rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit v€etné rekrea¢niho
vyuziti izemi;

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediiuje zasady ochrany zemédélského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy pokud moZzno v ndvaznosti na jiz urbanizované
uzemi (tj. zastavéné Gzemi nebo jiz vymezené zastavitelné plochy), a to 1 za cenu
méné pozitivniho dopadu na ochranu zeméd¢lského ptidniho fondu;

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch vZdy zohlediiuje zadsady ochrany ptirody a
krajiny;

pfi stanovovani podminek vyuZiti izemi dbé na posilovani retencni schopnosti tzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodnové prevenci, podporuje obnovu
bfehovych porosti.

V Gizemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménéch v tzemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje
rozvoj jeho dal§tho mozného vyuziti;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkll a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i charakteru zastavby a vyrazné naruSujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky rdz a negativné ovliviiujici panoramatické
a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi.
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V uzemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v tzemi stanovené
vV podminkéch koncepce ochrany a rozvoje civiliza¢nich hodnot, nebot’ uzemni plan:

©)

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetejné infrastruktury s ohledem na hodnoty
uzemi, zvlaStni pozornost vénuje zafizenim obcanského vybaveni a vefejnym
prostranstvim,;

podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury
napt. rozvoj informacniho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych
cykloturistickych stezek nebo nau¢nych stezek véetné doprovodné infrastruktury,
ziizovani a propojovani hipostezek.

Z hlediska krajinného typu se ve spravnim uzemi obce nachdzi dvé typy krajin. Vychod
reprezentuje krajina lesopolni, zbytek spravniho uzemi spada do krajiny rybni¢ni.

Navrzené feseni pro krajinu lesopolni podporuje:

-

zachovani v nejvyssi mozné mife stdvajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliiovanim vhodnych krajinnych prvkl, resp. nepfipusSténim vymizeni
prvka stavajicich (napf. minimalizaci zabord PUPFL) — viz zejména vymezené plochy
véetné jejich vyuziti,

retencni schopnost krajiny — viz zejména podminky vyuziti ploch, koncepce protierozni
opatieni a ochrana pred povodnémi;

respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a

urbanistickych znakl sidel i1 jejich dostavbu — viz zejména urbanistickda koncepce,
koncepce ochrany a rozvoje hodnot vizemi,

rozvoj cestovniho ruchu ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj — Viz zejména
komplexni zditvodneni.

Névrh uzemniho planu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky krajiny —
krajina rybniéni jelikoz:

-

-

vV

V nejvyssi mozné mife zachovava vodni plochy v Gzemi a podporuje dopliovani
rybni¢ni soustavy — zejména stanovené podminky ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,

dbd na vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti a volbu dalSich moznych podminek vyuZiti s cilem eliminovat
riziko zhorSeni kvality vod — viz zejména urbanisticka koncepce, podminky ploch
S rozdilnym zpiisobem vyuziti;

podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaka sidel a
umoznuje jejich vhodnou dostavbu — viz zejména zdkladni koncepce rozvoje nizemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot;

rozviji cestovni ruch ve formdach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz zejména
komplexni zditvodnénti.

TéméF celé spravni uzemi obce — mimo regionalni biocentrum 675 Zabov — se nachazi dle
ZUR v plochdch pro vétrnou a fotovoltaickou elektrarnu. V platné uzemné planovaci
dokumentaci si projektant provetil moznosti umisténi takovychto zafizeni a dospél k zavéru,
Ze umisténi téchto vyroben energii neni vhodné pfipustit v rdmci pfipustného ¢i podminéné
pfipustného vyuziti stavajicich ploch. Neni mozné zaméry, které tak podstatnym zplisobem
ovliviiuji nezastavénou krajinu, povolovat automaticky. Proto je v pfipadé zajmu o vyrobu
energie formou vétrné nebo fotovoltaické elektrarny nezbytné jednotlivé zameéry proveéfit
zménami uzemniho planu. Fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti
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napt. vyroby, skladovéni, tj. napt. na stiechach staveb pro zeméd€lstvi, jsou umoznény
Vv plochéch vyroby a skladovani.

Navrh tizemniho planu v souladu s cili a tikoly tizemniho planovani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci uizemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s piihlédnutim k podminkdm obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR v aktudlnim znéni mevyplyva potieba v {izemnim planu stanovovat plochy a
koridory, ve kterych se uklada provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii a plochy a
koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho plinu orginy kraje podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potieba v tzemnim planu stanovovat pofadi zmén
Vv uzemi (etapizaci) ani kompenzaé¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zakona.

Navrh tzemniho plinu neni v rozporu s izemné plinovaci dokumentaci vydanou
krajem. Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

b) 3. koordinace vyuZiviani izemi z hlediska SirSich vztahi

Vsechny navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska $ir§ich vztahli v 1zemi zejména névaznosti
na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese $irSich vztaht.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Vydii lezi v klidné lokalité v blizkosti okresniho mésta Jindfichiv Hradec jako centra
vyssi obcanské vybavenosti. Podruznym centrem je pak mésto Straz nad Nezarkou, kde jsou
uspokojovany zakladni potieby. Postaveni obce V systému osidleni se navrhem tzemniho
planu neméni. Je posilena zejména obytna funkce s cilem stabilizace ¢i ptipadného posileni
trvale bydlicich obyvatel.

Sirsi vazby z hlediska vefeiné infrastruktury

dopravni infrastruktura
Silnicni doprava

Stavajici dopravni vztahy s ohledem na §ir§i vazby v uzemi nejsou tizemnim planem dotéeny.
Jsou respektovany trasy vSech silnic a jejich navaznosti na sousedni spravni tzemi.

Zeleznicni, leteckd ani vodni doprava se spravniho uzemi obce nedotykaji.
technicka infrastruktura

Ve spravnim Gzemi obce je vymezen koridor pievzaty z PUR (znageny E20), zpiesnény
v ZUR — koridor elektrického vedeni Ee33 (v UP znadeny TE.Ee33). V tzemnim planu je
vymezen koridor pro umisténi tohoto zaméru piekryvnou funkci a protina jihovychodni ¢ast
spravniho uzemi obce, jizn€ od sidla.

Dal§im zdmérem technické infrastruktury ptesahujici spravni uzemi obce, avSak nefeSenym
v zasadach tizemniho rozvoje, je vybudovéani vodovodu Polsté — Vydii — Polikno, na jehoz
vétev Posté — Vydii bylo vydano stavebni povoleni, které vSak pozbylo platnosti. Zamér
smétuje ze severozdpadu od sidla Polsté podél pozemni komunikace kolem zemédé€lského
arealu, ze sidla Vydii pak kopiruje silnici 1II/14811 sméfem do Polikna. Pro zamér neni
vymezena samostatna plocha ¢i koridor, ale v rdmci podminek vyuziti je mozno vodovodni
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fad a souvisejici stavby a zafizeni umistit.
Dalsi vazby z hlediska vazby na sousedni spravni izemi se neméni.

obcanské vybaveni

Mezi obcanskou vybavenost v obci Vydii patii zejména obecni tGfad S obecni knihovnou
a pozarni zbrojnici a sportovisté na severu sidla. Vzhledem ke své velikosti a obCanskému
vybaveni neni samotna obec Vydii cilem vztaht, které v tomto sidle uspokojuji obyvatelé
sousednich obci. Proto je ponechan prostor pro odpovidajici rozvoj obcanského vybaveni
zejména v ramci vymezenych podminek vyuziti pro jednotlivé plochy.

Usporadani krajiny v SirSich vztazich

Z hlediska SirSich vztaht je respektovana navaznost na uzemni systém ekologické stability
vymezeny v izemnich planech sousednich obci. Vzhledem ke skutegnosti, ze USES je
vzajemn¢ propojeny soubor (systém) pfirodnich, ale i ¢lovékem pozménénych struktur, bylo
nezbytné pfi jeho vymezeni zohlednit stav USES v tizemnich pldnech sousednich obci. Tim
bylo docileno vzijemné provazby. Nadfazeni uzemné planovaci dokumentace (ZUR
JihoZeského kraje) byla v UP Vydii zohlednéna — viz vy$e. Tato hierarchie tizemniho
planovani tak byla respektovana.

Uzemni studie krajiny Jiho€eského kraje — Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladi, které navrh uzemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni Uzemi obce nachazi v krajinnych oblastech ¢. 27 Tteboiiska krajinné oblast a ¢. 28
Jindfichohradecka krajinna oblast a v krajinnych typech:

= €& 6 — Rovinaty az plochy zeméd¢€lsky krajinny typ (jihozépadni cip spravniho
uzemi obce), pro ktery plati: Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmérnovan
tak, aby zohlednoval celkovy charakter sidla a organicky navazoval na jeho
historicky vyvoj a zarovenn minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych
ploch a nezastavéného uzemi (zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do
volné krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou viibec izemné¢ nesouvisejicich
zastavitelnych ploch). V nezastavéném uzemi uzemni plan vytvaifi Uzemni
podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napt. pomoci vymezeni smiSenych ploch
nezastavéného Uzemi), a to pfedev§im v erozné ohroZenych plochach a na méné
hodnotné zeméd¢elské pade, a pro revitalizace vodnich toki a jejich povodi.

= ¢& 7 — Rovinaty az plochy leso-zemédélsky krajinny typ (jihozdpadni cast
spravniho tzemi obce, €. 13 — Mirmn¢ zvinény az kopcovity leso-zemédélsky
krajinny typ (zejména severovychodni ¢ast spravniho tizemi obce, severozapadni
cip), pro které plati: Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmériovan tak, aby
zohlednoval celkovy charakter sidla a organicky navazoval na jeho historicky
vyvoj a zaroven minimalizoval délku spolecnych hranic zastavitelnych ploch a
nezastavéné¢ho uzemi (zachovavd kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné
krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vlbec uzemné nesouvisejicich
zastavitelnych ploch). V nezastavéném tuzemi Uzemni plan vytvaii wUzemni
podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch
nezastavéné¢ho Uzemi), a to pfedev§im v erozné ohrozenych plochach a na méné
vhodné zeméd¢€lské plidé€, pro revitalizace vodnich tokid a jejich povodi a pro
Setrné formy rekreacniho vyuziti.

Navrh Wzemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jihoceského Kkraje.
Zpisob, jakym byly podminky z izemni studie respektovany, je odiivodnén zejména v
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kapitole komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty platné izemné
planovaci dokumentace.

c) vyhodnoceni_ souladu s cili_a tkoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickvch a wurbanistickych hodnot v
uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, popf. moznost vystavby uvniti stavajicich ploch tam, kde to bude vhodné napf.
vzhledem k hodnotam uzemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrZitelny rozvoj tGzemi t;.
vyvazeny hospodarsky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim
vytvaii predpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro
kvalitni bydleni a pro zachovani nezastavéné¢ho uzemi véetné jeho kvalitativniho rozvoje.
Uzemni plan fesi udelné vyuziti Gizemi a prostorového uspotadani tizemi s cilem dosaZeni
obecné prospé$ného souladu vetejnych a soukromych zajmu na rozvoji izemi. Za tim ucelem
sleduje spolecensky a hospodaisky potencidl rozvoje. Blize ostatni kapitoly odivodnéni,
zejména kapitola komplexni zdtivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve
schvéleném zadédni uzemniho planu byl zjiStovdn a posuzovan stav Uzemi vcetné jeho
prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot, které byly nésledn¢ promitnuty do feSeni
uzemniho planu. Zejména podkapitola ,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi* v kapitole
,»Zakladni koncepce rozvoje izemi obce* vyrokové Casti uzemniho planu vyzdvihuje nckteré
hodnoty a stanovuje podminky pro jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi. Na to navazuje také navrzené feSeni
uzemniho planu — blize viz kapitola textové casti odivodnéni ,,Komplexni odivodnéni
piijatého feSeni. Stanovend koncepce rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce
s ohledem na hodnoty a podminky Gizemi, stanovuje zakladni rysy navrzeného feseni.

Podminky vyuZiti ploch v nezastavéném Uizemi dostatecné chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. Urbanistickd koncepce spolu s podminkami
pro vyuziti ploch uvnitt zastavéného tzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencidl rozvoje izemi a miru vyuziti
zastavéného tizemi. V nich se také odrazi potieba zmén v Gizemi (zejména zastavitelné plochy pro
bydleni a dalsi funkce, stanoveni koncepci vetejné infrastruktury, zejména koncepce dopravni
infrastruktury, technické infrastruktury — zasobovani pitnou vodou, likvidace odpadnich vod,
koncepce vefejnych prostranstvi, koncepce zeleng). Dle moznosti a podrobnosti izemniho planu
jsou stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZzivani a prostorové
uspofadani Gizemi a pozadavky na zmény v izemi, zejména na umisténi, usporadani a feSeni
staveb zejména v kapitole b) podkapitole ,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi” a v kapitole
f) bodech “podminky prostorového uspofadani”, zejména, ale nejen, pro plochy bydleni, které
reaguji pravé na stanovené hodnoty uzemi. Tim jsou také stanoveny podminky pro provedeni
zmén v Uzemi, hlavné pro umisténi a uspofaddni staveb s ohledem na stdvajici charakter a
hodnoty uzemi a spolu s kapitolou c¢) textové ¢asti uzemniho planu ,,urbanistické koncepce* jsou
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stanoveny podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

Potadi provadéni zmén v uzemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni
véetné rozvojovych ploch, velikosti sidla a celého feSeného uzemi stanovovat. Stejné tak
nebylo nutno konkrétné fesit nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof véetné nutnosti
odstratiovani jejich disledkt. Re$eni Gizemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného
(,,;ozumného*) vyuzivani celého spravniho uzemi obce, ¢imz vytvaii v uzemi podminky,
které¢ by mély napomoci feSeni dusledkii nahlych hospodarskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmény v hospodaiské situaci statu i jednotlivce. NavrZzenym feSenim jsou také v
uzemi vytvoreny podminky pro hospodarné vynakladani prostredkii z vefejnych rozpocti na
zmény v uzemi. Jednim z nastrojii pro hospodarné vyuziti tzemi je podrobnéj$i uzemné
planovaci podklad, jehoz zpracovani je podminkou velkych ¢i slozitéjSich zastavitelnych
ploch. Tento dokument by mél napomoci ,,udélat v izemi nejprve poradek®, ukazat, jak jej
hospodarné roz€lenit, a teprve nasledné jej zacit vyuzivat. Kapitola d) textové ¢asti uzemniho
planu vytvari podminky pro zajisténi civilni ochrany v moznostech a podrobnosti izemniho
planu a v rozsahu ptedanych podkladii. Pii feSeni uzemniho planu nevyvstala potieba
vymezeni monofunkénich ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro
obranu a bezpecnost statu, civilni ochranu, sklady nebezpe¢nych latek apod. S ohledem na
podrobnost tzemniho pldnu se Gzemni plan zabyval uréenim asanacnich, rekonstrukénich a
rekultivacnich zasahi do Uzemi, v tomto pifipadé nebyla potieba téchto zasahii stanovena.
Navrh vymezuje stavby pro vetejnou infrastrukturu, pro které je mozné pozemky vyvlastnit —
viz kapitola g) vyroku. Uzemni plan nevymezuje Zadné stavby, na které by bylo mozno
uplatnit ptredkupni pravo. Plochy asanaci nejsou vymezeny. To neznamend, Ze v uzemi neni
nutno ur€ité stavby ¢i ¢asti tzemi rekonstruovat ¢i ozdravit, avsak instituty vyvlastnéni ¢i
predkupniho prava nejsou v téchto piipadech zcela nutné. ReSeni uzemniho planu vytvaii
podminky pro ochranu uzemi podle zvlastnich pravnich predpisii pfed negativnimi vlivy
zaméru na uzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni nutno navrhovat kompenzacni
opatfeni. ReSeni tizemniho planu respektuje pozadavky plynouci z oborovych koncepci.
Uzemni plan nevymezuje z4dné plochy tézby nerostli. S dobyvanim nerostii izemni plan
nepodita. Pfi feseni izemniho planu byly uplatiovany poznatky zejména z obort architektury,
urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce.

d) vyhodnoceni_ souladu s poZadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich pravnich predpisu

Uzemni plan je zpracovan za pouziti § 334a zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozd¢jsich predpisi, (dale jen ,,novy stavebni zdkon*) v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale téZ jen ,,stavebni
zékon*), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné¢ planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence zemné¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi
(déle téz jen ,,vyhlaska ¢. 500%) a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi, ve znéni pozdé&jSich predpisii (dale téz jen “vyhlaska ¢. 501). Jednotlivé
plochy jsou ¢lenény dle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501. V souladu s moZnosti danou § 3 odst. 4
vyhlasky 501 jsou v tzemnim planu plochy vymezené dle zpisobu vyuziti ddle podrobnéji
Clenény zejména v souladu s pozadavky na standardizaci tizemnich plant. Toto podrobné&jsi
¢lenéni umoznilo Iépe vystihnout jednotlivé druhy ploch, oddélit od sebe jednotliva vyuZiti a
vyjadiit nuance jednotlivych mozZnosti vyuziti. Podrobnéj$i odivodnéni je v kapitole
komplexni zdlivodnéni navrhovaného feseni.

Uzemni plan je zpracovan pro celé uzemi obce Vydii, tj. pro katastralni uzemi Vydii. Uzemni
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plan je pofizovan ufednikem spliiujicim kvalifikaéni predpoklady pro tzemné planovaci
¢innost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova ¢ast vyroku navrhu uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 I. vyhlasky ¢. 500.
Dle znéni odst. (1) (textova ¢ast izemniho planu obsahuje) byly pouzity v textové casti
vSechny kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce (2) (pokud je to ucelné, textova ¢ast
uzemniho planu dale obsahuje) byla pouzita kapitola: vymezeni ploch a koridori, ve kterych
je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie. Ostatni kapitoly
z odstavce (2) nebyly pouzity, protoZe jejich obsah nebyl v feSeni izemniho planu vyuzit,
napi. nebyly vymezeny plochy a koridory tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéfeni, nebyly vymezeny plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach v tizemi podminéno dohodou o parcelaci, nebyly vymezeny plochy a
koridory, ve kterych je rozhodovani o zméndch v tizemi podminéno vyddnim regula¢niho
planu, nebyla stanovena etapizace.

Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 7 II. vyhlasky ¢. 500
Vv kombinaci s § 53 stavebniho zédkona a Spravnim fadem.

Graficka cast celého uzemniho planu je vydavana v métitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahil je vydan v méfitku 1 : 50 000.

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 562629 spustén v 2024-06-14 09:25:02
Nacteni reseneuzemi_p.shp

Tabulka ReseneUzemi Gspésné nactena

Pocet prvki v tabulce ReseneUzemi : 1

Zkontrolovano: Tabulka ReseneUzemi neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor uzemiprvkyrp p.shp

Nacteni plochyrzv_p.shp

Tabulka PlochyRZV tspé&s$né nactena

Pocet prvkill v tabulce PlochyRZV : 128

Zkontrolovano: Tabulka PlochyRZV neobsahuje nulové geometrie
Nacteni zastaveneuzemi_p.shp

Tabulka ZastaveneUzemi GspéSné nactena

Pocet prvkl v tabulce ZastaveneUzemi : 2

Zkontrolovano: Tabulka ZastaveneUzemi neobsahuje nulové geometrie
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Varovani: Neexistuje soubor uzemnirezervy p.shp

Varovani: Neexistuje soubor koridoryp p.shp

Nacteni koridoryn p.shp

Tabulka KoridoryN uspésné nactena

Pocet prvkl v tabulce KoridoryN : 1

Zkontrolovano: Tabulka KoridoryN neobsahuje nulové geometrie
Nacteni plochyzmen_p.shp

Tabulka PlochyZmen tGspésné€ nactena

Pocet prvki v tabulce PlochyZmen : 4

Zkontrolovano: Tabulka PlochyZmen neobsahuje nulové geometrie
Nacteni plochypodm_p.shp

Tabulka PlochyPodm tspésné nactena

Pocet prvkt v tabulce PlochyPodm : 1

Zkontrolovano: Tabulka PlochyPodm neobsahuje nulové geometrie
Nacteni vpsvpoas_p.shp

Tabulka VpsVpoAs Gspésné nactena

Pocet prvkll v tabulce VpsVpoAs : 2

Zkontrolovano: Tabulka VpsVpoAs neobsahuje nulové geometrie

Varovani: Neexistuje soubor vpsvpoas_l.shp (linie)

Nacteni uses_p.shp
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Tabulka USES uspésné nactena

Pocet prvku v tabulce USES : 21

Zkontrolovano: Tabulka USES neobsahuje nulové geometrie
Varovani: Neexistuje soubor systemsidelnizelene p.shp

Varovani: Neexistuje soubor systemverprostr p.shp

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi v atributu Obec Kod jsou pouze povolené
hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi neexistuji geometrie v nesouladu s hranici obce v
RUIAN.

Zkontrolovano: V tabulce ReseneUzemi ma geometrie spravnou velikost

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV neexistuji geometrie presahujici mimo feSené
uzemi
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Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyRZV v atributu Index jsou pouze povolené hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené
uzemi

Zkontrolovano: V tabulce ZastaveneUzemi v atributu Obec_Kod jsou pouze povolené
hodnoty

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené tizemi

Zkontrolovano: V tabulce KoridoryN v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
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Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené
uzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen v atributu Etapizace jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy (P), které maji lezet v zastavéném
uzemi, v ném lezi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyZmen vSechny plochy, které maji leZet mimo zastavéné
uzemi, mimo n¢j lezi

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm neexistuji geometrie piesahujici mimo feSené
uzemi

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty
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Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (US|DU) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm je pro Id (RP|DR) vyplnéno Datum

Zkontrolovano: V tabulce PlochyPodm pro Id = DO neni vyplnéno Datum

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji duplicity

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs neexistuji geometrie presahujici mimo fesené uzemi

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs v atributu Id jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce VpsVpoAs jsou vSechny prvky (VU) v souladu s vrstvou USES

Status: OK

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji nevalidni geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji protinajici se geometrie

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji malé diry mezi prvky

Zkontrolovano: V tabulce USES neexistuji geometrie pfesahujici mimo feSené izemi

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu CasH jsou pouze povolené hodnoty
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Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Typ jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES v atributu Oznaceni jsou pouze povolené hodnoty

Zkontrolovano: V tabulce USES jsou v souladu atributy Typ a Oznaceni

Status: OK

------ KONTROLY VZTAHU MEZI VRSTVAMI =-----meemmmmeee-

Zkontrolovano: Neexistuji protinajici se geometrie mezi tabulkami PlochyRZV p a
KoridoryP_p

Zkontrolovano: Neexistuji diry mezi prvky PlochyRZV_p a KoridoryP p

Zkontrolovano: Reené tizemi a kombinace vrstev PlochyRZV p a KoridoryP p jsou v
souladu

Status: OK

Finalni shp vytvoteny a zazipovany.

----------------- KONEC IMPORTU ---------

IMPORT UZEMNIHO PLANU OBCE 562629 ukon&en v 2024-06-14 09:25:11

Status: Varovani
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e) vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlaStnich
pravnich predpisi a se stanovisky dotcenvch
organi_podle zvlaStnich pravnich predpisu,
popripadé s vvsledkem reSeni rozporu

bude doplnéno na zdakladé projednavani

f) vvhodnoceni splnéni pozadavkii zadani a pokyni
dle § S1 odst. 3

Pozadavky plynouci ze schvalené¢ho zadéani a pokynu dle § 51 odst. 3 stavebniho zédkona byly
splnény a zadani slouzilo jako podklad pro zpracovani ndvrhu uzemniho planu spolu s
uzemné¢ analytickymi podklady.

Byly splnény pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, tzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popiipad¢ z dalSich SirSich uzemnich vztahi.

Jak bylo pozadovano v kapitole zadani a 1) “pozadavky na urbanistickou koncepci...” bylo k
sidlu pfistupovano se zohlednénim jeho rozvojového potencidlu a jeho vyznamu ve struktuie
osidleni. Cilem samospravy a tizemniho planu je dosahnout takového vyvoje, ktery by ptinesl
»rozumny* rozvoj v mezich moznosti uzemi, orientovany na zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prostiedi a pohody bydleni. Klidnd oblast pro bydleni v blizkosti
center vyS$i obcanské vybavenosti vytvarti ze sidla Vydfi atraktivni misto pro rozvoj bydleni.

Rozvoj obce je zaméfen na stabilizaci poCtu obyvatel a umoznuje rozvoj sméfujici ke
zlepSovani kvality s navySenim poctu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném
feSeni jsou zohlednény vSechny hodnoty uzemi vcetné kulturnich, urbanistickych a
architektonickych zejména pii vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pro realizaci
nové vystavby, popt. rekonstrukci stavajicich budov. Vymezované plochy a podminky jejich
vyuZiti se orientuji na bydleni v klidném a ¢istém prostredi, umoZiiuji rozvoj cestovniho ruchu
spojeny s hodnotami Uzemi zejména piirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, a
respektuji je.

Navrh musel reagovat na limitujici skute¢nosti dané jednoduse feSeno stavem, tj. stav sidla,
uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zpiisobli vyuziti. Urbanistickd koncepce je
orientovana na zachovani stavajicich hodnot Uzemi s dirazem na urbanistické a
architektonické hodnoty sidla a zachovani jejich atraktivity z hlediska cestovniho ruchu.
Cilem navrhu uzemniho planu je navrZeni ploch zejména pro rozvoj bydleni. Dalsi rozvoj byl
umoznén v plochéach technické infrastruktury.

Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivych ploch, které vytvaii dostateéné Siroké
moznosti pfi vyuziti Uzemi zejména stavajicich staveb vcetné pftilehlych hospodaiskych
budov, ¢imz vytvaii pifedpoklady redlného a pro vlastniky nemovitosti pfijatelného vyuziti
stavajicich staveb.

Rozvoj bydleni navazuje na zastavéné izemi a je orientovan jednak na vyplnéni stavebnich
proluk v izemi a podél stavajicich komunikaci a jednak na obestavéni sidla vV navaznosti na
stavajici zastavbu. Zastavéné Uzemi je stabilizovano. ReSeni uzemniho planu umoziiuje
ucelné chranit vymezené hodnoty uzemi.

Byly provéteny sméry rozvoje navrzené v platném uzemnim planu a ¢astecné akceptovany —
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zejména vychod sidla. Casteéné dochazi k prehodnoceni, resp. vypusténi ploch pro vystavbu,
které byly zpracovatelem vyhodnoceny jako méné vhodné. Dal§i sméry rozvoje byly
provéieny a ptipadné zohlednény v feSeni. V névrhu jsou zohlednény hodnoty uzemi.

Bylo provéfeno vyuziti zemédélské aredlu, v soucasné dobé minimalné vyuZivany - doplnit

Koncepce vefejné infrastruktury vychazi ze soucasného stavu a zejména V podminkéach
vyuziti tizemi jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti je umoznén jeji rozvoj.

Koncepce dopravni infrastruktury respektuje soucasny stav. Silnice a dalsi komunikace jsou
stabilizované. Bodové zavady a dals$i problematiku dopravy vcetné bezpecnosti chodct ¢i
parkovani a odstavovani vozidel je mozno feSit v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch.
V zastavitelnych plochach nejsou piimo vymezovany mistni a ucelové komunikace. Jsou
navrhovany pfevazné v ramci vetejnych prostranstvi ¢i ploch dopravy. Jejich jiné umisténi je
umoznéno i v rdmci podminek vyuziti ploch.

Koncepce zdsobovani pitnou vodou neni pro budouci rozvoj sidla zcela nevyhovujici, avSak
sohledem na postupné se zhorSujici kvalitu a zmenSujici se mnozstvi je do budoucna
umoznéno napojit sidlo na centralni zdroje. V tuto chvili nema obec vybudovan vodovod.
Obyvatelé pouzivaji ke svému zasobeni vlastni studny a vrty. Zdrojem pozéarni vody jsou
mistni vodni plochy. Dlouhodobé se uvazuje o pfivedeni hlavniho skupinového vodovodniho
fadu Polsté — Vydii s pokracovanim do Polikna.

Koncepce likvidace odpadnich vod je obdobné jako u zésobovani pitnou vodou ne zcela
nevyhovujici, avSak sohledem na zpfisnujici se podminky vypousténi odpadnich vod je
V navrhu pocitdno s vybudovanim centralni €istirny odpadnich vod. Jihovychodné od sidla je
navrzena plocha pro umisténi centralni Cistirny odpadnich vod. Vybudovani kanaliza¢ni sité
je umoznéno v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovava souCasny stav. Stavajici kapacita bude
dostacujici 1 pro dalSi uvaZovany rozvoj v sidle. Pfipadny rozvoj kapacity je umoznén
vV podminkach jednotlivych ploch. Jihovychodni ¢ast spravniho uzemi obce protind koridor
pro republikovy zdmér vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Kocin do elektrické stanice
Slavétice TE.Ee40. Zamér byl zptesnén z uzemné planovaci dokumentace kraje.

Koncepce zasobovani plynem zachovava soucasny stav. Neni plyn. Koncepce nenavrhuje, ale
ani nevylucuje zasobovani tizemi obce plynem do budoucna.

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze souCasného stavu a nepiedpoklada Zadné zéasadni
zmeény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajisStovan svozem mimo feSené Uzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovdn minimdlné dvakrat ro¢né formou
svozu. V feSeném uzemi nejsou vymezeny plochy pro nakladdani s odpady jako napft. skladky,
spalovny, kompostarny, tfidirny odpad, ¢i jind obdobna zneSkodnovaci zafizeni.
V podrobnéjSich dokumentacich feSicich detailné€ji jednotlivé plochy (napf. izemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim shromazd’ovaciho mista
pro separovany komunalni odpad (napf. plasty, papir, sklo).

Koncepce obcanského vybaveni patticiho do vetejné infrastruktury respektuje soucasny stav.
Obecné rozvoj obcanského vybaveni je umoznén diky podminkdm pro vyuziti ploch
v plochach jiného zptisobu vyuziti.

Koncepce vetejnych prostranstvi zachovava souCasny stav. Jeho hlavni prvek, podtrzeny
stanovenim urbanisticky hodnotného prostoru, pfedstavuje centralni navesni prostor.

Ochrana hodnot je zajisténa zejména pak v Kapitole b) 2. vyrokové ¢asti tizemniho planu, kde
jsou hodnoty vyjmenovany a stanoveny podminky jejich ochrany.
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Stejné tak byly v ramci moZznosti a podrobnosti izemniho planu feSeny problémy a stiety.
Jsou stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti uzemi, které by mély zajistit zachovani a
respektovani hodnot tzemi. Problém chétrajicich objektd a dalSich nevyuzivanych a
zanedbanych nemovitosti neni mozno pfimo v uzemné planovaci dokumentaci vyiesit, ale
uzemni plan umoziuje majitelim nemovitosti dostatecnou §iii ptipustného, popt. podminéné
pfipustného vyuziti, které ma nabidnout moznosti vyuziti zejména zemedélskych usedlosti,
ale 1 byvalych zeméd¢€lskych a vyrobnich areala.

V podminkach pro vyuziti ploch pro bydleni je umoznéno drobného podnikani nerusiciho
charakteru.

Nové rozvojové plochy jsou navrzeny v pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi tak, aby se
zabranilo naruseni kulturnich a ptirodnich hodnot. V feSeni uzemniho planu je podporovano
zkvalitilovani stavajici a navrzeni novych vetejnych prostranstvi.

Zastavitelné plochy jsou shrnuty v tabulce v podkapitole ¢) 2. vyrokové ¢asti a dale jsou
zobrazeny v grafické ¢asti samostatnou znackou s piislusnym koédem zastavitelné plochy.

Koncepce uspofadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvari dobré
ptedpoklady pro jeji dalsi zkvalithiovani, rozvoj a ochranu, podminky a zazemi pro obyvatele
a navstévniky obce s dlrazem na zlepSovani kvality vzhledem k soucasnému stavu a
hodnotdm tzemi. Ochrana hodnot je feSena v podkapitole b) 2. vyrokové casti izemniho
planu a to jejich vymezenim, oznaCenim a néaslednym stanovenim ochrany hodnot.
V koncepci usporadani krajiny, ale i v podminkach vyuziti ploch je podporovan pozvolny
ptechod sidla do volné krajiny — zachovani sadli a ostatni zelen¢ na humnech.

Jsou stanoveny prvky tizemniho systému ekologické stability. Je urCena kostra ekologické
stability a stanoveny vhodné podminky pro vyuziti ploch, které odpovidaji jednotlivym
prvkim uzemniho systému ekologické stability.

V souladu s podrobnosti tizemniho planu bylo umoznéno v ramci podminek vyuziti ploch
realizovat vhodna krajinna revitalizacni opatieni, opatfeni ke zvySeni zadchytu vody v krajing,
realizovat moZnou revitalizaci vodnich tokd ¢i melioracnich stok a vodnich ptikopu napf.
zmény druhii pozemkd, tj. za splnéni podminek lze zatraviiovat, zalestiovat atd. Konkrétni
opatieni (napf. pievedeni pifivalovych vod do mistnich vodoteci) a jejich umisténi (napt. na
svazitych plochach ohroZenych erozi) je vSak nutno feSit v podrobnéjSich dokumentacich
zejména pii komplexnich pozemkovych upravach.

V plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti, které maji ptirodni charakter (plochy zeméd¢lske,
plochy lesni, plochy ptirodni, plochy smiSené nezastavéného uzemi atp.) je pfipustén vznik
nove vetejné technické a dopravni infrastruktury, ktera souvisi s vyuzivanim uzemi.

S odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zdkona byl v plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
V nezastavéném uzemi upiesnén a definovan vycet stavebnich zamért, které neni vhodné
umistovat do mistni hodnotné krajiny. Z divodu zachovani prostupnosti tzemi byly
Vv jednotlivych plochach stanoveny takové podminky, aby bylo zamezeno dal§imu
neodiivodnénému zaplocovani krajiny.

V feSeném Uzemi nevyvstala potfeba vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv.

V navrhu tGzemniho planu byl vymezen koridor republikového vyznamu (v ZUR znaleny
Ee40) pro vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Kocin do elektrické stanice Slavétice
vymezeny na uzemi JihoCeského kraje, pro ktery je mozné uplatnit institut vyvlastnéni.
Skutecné zabory pudy vsak nebudou korespondovat s celym navrzenym koridorem. Jedna se
o nadzemni elektrické vedeni. Jako vefejné prospé$na stavba je vymezen obecni zamér
vV podobé¢ centralni Cistirny odpadnich vod. Dalsi zdméry vetejné prospésnych staveb, vetrejné
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prospéSnych opatfeni a asanaci, ve kterych by bylo mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
ptedkupni pravo, nejsou stanoveny.

U jedné zastavitelné plochy pro bydleni byla stanovena podminka vypracovani izemni studie
z diivodu nezbytnosti vyfeSeni otdzky tykajici se zejména stanoveni rozdé€leni pozemki,
vefejnych prostranstvi s dostatecnou $ifi, moznosti napojeni se na dopravni a technickou
infrastrukturu véetné¢ dopravnich vstupii do lokality jako celku, provéfeni moznosti
zokruhovani stavajiciho dopravniho skeletu.

Navrh tzemniho planu nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zméndch v uzemi
podminéno zpracovanim regulacniho planu ¢i dohody o parcelaci, nebot’ nevyvstala potfeba
tuto podminku stanovovat. Stejn¢ tak nebyla stanovena etapizace.

Navrh neni zpracovan variantné.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkiim na uspofadani dle platnych pravnich
ptedpist, vCetné déleni textové a grafické ¢asti. Vykresy jsou zpracovany v metitku 1 : 5 000.
Pouze pro vykres sirsich vztahi bylo zvoleno métitko 1 : 50 000.

Vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Podrobné;jsi zdiivodnéni navrhovaného feseni je zpracovano v Kkapitole j).

g) zprava o vvhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné
vvhodnoceni vlivi na zivotni prostredi

Jelikoz dot¢eny orgén z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadani stanovil, ze izemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, dot¢eny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivli nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi, pofizovatel ani samospravny organ ani
ostatni Ucastnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali,
nebyl tento poZadavek uveden ve schvaleném zadani uzemniho planu, tudiZ vyhodnoceni
vlivll na udrZitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

Reseni izemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zasadné neovliviluje jiné
koncepce ani koncepce nemé zdsadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéené¢ho Uizemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi spocivajici ve vyvaZeném
vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel izemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich. Ddle navrh koordinuje vefejné i soukromé zaméry
zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivilujici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu
vetejnych zajmi. Navrh zajiStuje piedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajml na rozvoji tizemi (blize viz
kapitola ,komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni vcetné¢ vybrané varianty” odavodnéni
uzemniho planu). Koncepce nefesi zavazné problémy Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi,
nema preshrani¢ni povahu, zprovedeni koncepce nevyplyvaji Z4dnd rizika pro Zzivotni
prostiedi a vefejné zdravi (napf. pii pfirodnich katastrofach, pfi havariich). Ptirodni
charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou vyznamné zasazeny koncepci, ve vefejném zajmu
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jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a pfitom je chranéna krajina
jako podstatnd slozka prostfedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti. Nedochazi
k prekro¢eni zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo meznich hodnot. Je
respektovana kvalita pidy a intenzita jejiho vyuzivéani (blize viz kapitola ,,vyhodnoceni
predpokladanych disledkii navrhovaného feseni na zemédé€lsky pidni fond a pozemky uréené
pro plnéni funkci lesa® odiivodnéni izemniho planu). Koncepce nema dopad na oblasti nebo
krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni urovni.

h) stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5

V navaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivii...“ se vyhodnoceni vlivii na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

1) sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznvch diavodi,
pokud nékteré pozZzadavky nebo podminky
zohlednény nebyvly

V ndvaznosti na kapitolu ,,zprava o vyhodnoceni vlivl...“ se vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj nezpracovavalo, a proto ani stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 nebylo vydano.

Al

J) komplexni zdivodnéni prijatého reSeni vcetné
vybrané varianty

j) 1. odivodnéni vymezeni zastavéného izemi

Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 1. 2. 2024 v souladu s § 58 stavebniho zakona. VSechna
zastavéna uzemi jsou vymezena ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykrese. Do
zastavéného Uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu. Dale do zastavéného tzemi byly
zahrnuty pozemky, které spliuji kritéria § 58 odst. 2 stavebniho zdkona. Do zastavéného
uzemi byly déale zahrnuty pozemky ¢i jejich cCasti, které spliuji definici zastavéného
stavebniho pozemku ¢i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych doSlo k vyuziti pro
bydleni, ¢i jsou soucasti stavajicich aredlli. Na pozemcich jsou jiz v katastru nemovitosti
evidovany stavebni parcely. Déle byly do zastavéného uzemi zahrnuty dal$i pozemkové
parcely tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodairskymi budovami.

j) 2. odivodnéni_zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot

zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Hlavni cile uzemniho planu, a to kam by m¢l sméfovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci uspotfddani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho vyuZiti, pfipustného, podminéné
ptipustného, nepiipustného vyuziti a podminek prostorového uspotadani.
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Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je promitnuta
do hlavnich zasad a cili rozvoje, kterym se ma spravni izemi obce ubirat a u kterych se
nepredpoklada, Ze by nemély byt béhem Zivotnosti Gizemniho planu vyrazné ménény. Uzemni
plan chce dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moznosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla ve struktufe osidleni a orientovany na
zachovani hodnot Gzemi, zejména klidného prostfedi, pohody bydleni a kulturni, ale pfesto
Z hlediska pfirodniho prostfedi dobfe fungujici krajiny. To odrazi také pozadavky na
zohlednéni vetejnych prostranstvi véetné vetejné zelen€, jejich provazani s dalSimi prvky
V nezastavéném Uzemi a jeho ochrana pied negativnim pisobenim v tizemi, které v mnoha
ptipadech spéje k nenapravitelnym poskozenim ptirody. To vSe by mélo vychazet z podminek
V izemi zejména dopravnich tras, reliéfu, vodoteci a vodnich ploch, zeméd¢€lského ptidniho
fondu, lesnich pozemki, nelesni zelené atd. Na to navazuje pozadavek koordinovat rozvoj
smérem, ktery by nenarusil prednosti a hodnoty izemi. To neznamena, Ze by se izemni plan
nemohl meénit, ale vSechny tyto zmény by se mély odrazet od téchto zakladnich premis a
béhem pofizovani zmén by se mélo zvazit a nalezit¢ odliivodnit, zda jsou piipravované zmény
v souladu s témito pozadavky. Dale uzemni plan odkazuje na respektovani urcitého stylu
Zivota, jehoz definice korespondujici s pfedstavou zpracovatele jsou v Kapitole ,,definice
pojmi, které nejsou obsazeny v pravnich predpisech®. Na jednu stranu je snahou zpracovatele
zachovani venkovského charakteru uzemi (viz definice pojmi), na druhou stranu je nutno si
uvédomit odklon od tradi¢niho doprovodného prvku zivota na venkové, kterym byla po staleti
zeméd¢lska produkce véetné chovu hospodatskych zvitat. Dal§im voditkem pfi vyvoji Gizemi
je urcité posouzeni postaveni sidla ve struktufe osidleni. Rozvoj sidla v névaznosti na
zastavéné uzemi v logicky zdGvodnitelnych smérech a lokalitich odpovidd obecnym
pozadavkim na rozvoj sidel v celé Ceské republice, vychazejici jednak z uréité tradice a
historického vyvoje osidleni v dané oblasti a jednak respektujici hodnoty uzemi, nejen
architektonické a urbanistické, ale také prirodni vcetné obecné ochrany piirody a krajiny a
obecné ochrany piidy. Jednou z hlavnich zasad a poZadavki na uzemni plan je vytvofit
podminky pro moznost stabilizace a rozumného rlstu poctu trvale bydlicich obyvatel, popt.
jejich postupny rist odpovidajici sou¢asnému postaveni obce ve struktufe osidleni. Kvalitni
uzemni plan nabizejici moznosti vystavby nejen v zastavitelnych plochach, ale také
V zastavéném Uzemi, je jednim z piedpokladii pro splnéni této zasady. Uzemni plan miize
vytvoftit predpoklady pro splnéni téchto zédsad, ale jejich vlastni realizace je na samotnych
uzivatelich izemi. Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaret
pouhé jednostranné podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, ze zavisi také na
zachovani, ochrané a rozvoji hodnot uzemi a ptivétivého klidného prostfedi véetné pohody
bydleni. Vyvoj Gizemi musi pokracovat v celkovém rozvoji prostfedi, zejména navazat na
kvalitni stranky vyvoje dané historii a vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech prednosti
a ptileZitosti Zivota v sidle, nadale je rozvijet a pecovat o n¢.

Vystupni limity (limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho planu) jsou obecnymi
limitujicimi skutecnostmi, které je nutno respektovat pti vyuziti ploch, kterych se dotykaji.
Jednim z hlavnich limitd je Uzemni systém ekologické stability. Jeho odivodnéni je
v nésledujicim textu této kapitoly ,,odiivodnéni koncepce uspotfadani krajiny*.

Maximalni hranice negativnich vlivli ma zajistit ochranu okolnich pozemk pted negativnimi
vlivy z vyuziti ploch. Negativni vlivy (nad zédkonné limity) nesmi tuto hranici prekrocit, a
stejné tak zadné v budoucnu vyhlaSované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivii, které
pfi vyuziti této plochy budou vznikat.

Dalsi vystupni limit zajiStuje ochranu pozemk, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného
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venkovniho prostoru staveb vychazi ze zdkona o ochrané vefejného zdravi. Prvni Cést
zajiStuje, aby casti ploch, které budou zasazeny negativnimi vlivy, nemély charakter
chranéného venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by
v uzemi byl dfive negativni vliv (napf. ze stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice,
Ktera bude umisténa dfiv nez ostatni vyuziti) musi nasledné vyuziti respektovat tyto negativni
vlivy. Napi. v zastavitelné ploSe bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné
umisténi rodinného domu byt takové, aby nebylo zasazeno negativnimi vlivy (nad pravnimi
pfedpisy stanovené limity). Druhd ¢ast je opakem, tzn., v izemi je diive vyuziti, které je
chranéno pravnimi piedpisy a néasledné vyuziti, které s sebou piinasi negativni vlivy, nesmi
toto chranéné vyuziti zasdhnout nad pravnimi pfedpisy stanovené limity. Napf. je v izemi jiz
umistén rodinny dim, nesmi nasledn¢ umistovana trafostanice tento diim zasahnout svymi
negativnimi vlivy nad pravnimi piedpisy stanovené limity.

Zasady jsou nasledné¢ promitnuty do cili rozvoje tzemi, tj. tam kam chce uzemi dospét.
Hlavnimi cili je rozvoj obce, kterd se nachazi v klidné lokalité ale zaroven v blizkosti center
vys$§i obcanské vybavenosti, zachovani venkovského charakteru tUzemi, ochrana
nezastavéného Gizemi, umoznéni vyuziti rozsadhlych budov, prolinani funkci v uzemi, podpora
ekologické stability, nabidnuti moZznosti rozvoje vystavby.

koncepce ochrany a rozvoje hodnot uzemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdiive hodnoty ve spravnim uzemi obce
vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢ast uzemniho planu, coz zajisti respektovani
hodnot spravnimi organy (zejména pii posuzovani zdmérti stavebnim Ufadem dle § 90
stavebniho zdkona) a v neposledni fad¢ i samostatnymi uzivateli uzemi. V cilech tizemniho
planovani v § 18 odst. 4 stavebniho zdkona je stanoveno, ze Uzemni plan chrani a rozviji
ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi, v€etné urbanistické¢ho, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu tGzemniho planu byla stanovena ochrana
kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a ptirodnich hodnot, ale v praxi se
tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktn¢ zaradit vSechny stanovené hodnoty,
které mohou byt soucasn¢ hodnotou historickou, kulturni, civiliza¢ni nebo tieba i ptirodni.

TVRDE HODNOTY

V navrhu 0zemniho planu jsou do hodnot zahrnuty i tzv. tvrdé hodnoty, které jsou jiz
evidovany v seznamech resortl, jez zajiStuji ochranu hodnot ve vefejném zajmu na zaklad¢
urcitého pravniho ptedpisu (napf. kulturni nemovité paméatky, pamatné stromy, maloploSna
zvlasté chranénd uzemi atp.). Dochézi tak sice k duplicitnimu vymezeni hodnot, tyto tzv.
pfedpisu (napt. zdkon ¢. 114/1992 Sb., zédkon &. 20/1987 Sb., atp.), avSak dle nazoru
zpracovatele neni mozné tyto fenomény Uzemi pominout. Samotné tvrdé hodnoty jsou
zakresleny v koordina¢nim vykresu jako limit v tizemi dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové Casti izemniho planu jsou vymezeny tzv. ,mekké hodnoty*, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zdklad¢ zakona velice tézko uchopitelné a o jejich
vykladu odborna veiejnost polemizuje.

VSechny vymezené mékké hodnoty jsou graficky zndzornény v hlavnim vykresu. VSechny
stavebni zaméry, které budou v budoucnu stavebnim tfadem povolovany, a které se budou
néjakym zplisobem hodnoty dotykat (zmény realizované piimo na hodnoté samotné, nebo ty,
které s hodnotou bezprostfedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické
znaky hodnot (na plo$né a prostorové usporadéani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukci, tvaroslovi samostatnych prvkit). Nesmi byt povolovany takové zmény v uzemi,
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které by negativné narusSily charakteristické znaky hodnot, které jsou uvedeny v textu nize, a
které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Pti stanovovani hodnot projektant vychéazel z charakteristiky krajiny a krajinného razu mista s
ptihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotdm v uzemi.

Do néavrhu tzemniho planu nebyly samostatné vymezovany civilizaéni hodnoty typu
vodovod, kanalizace, silnice III. tfidy atp. jelikoZ tyto hodnoty jsou vefejnou infrastrukturou,
bez které by v soucasnosti obec fungovala jen velice stézi a ochrana tohoto typu civilizanich
hodnot plyne z podstaty infrastruktury, jako potfebnych vetfejnych technickych prvka v
uzemi.

Prirodni hodnoty

Ptirodni hodnoty byly vymezeny jednak obecnou formou a maji piisobnost pro cely spravni
obvod obce ,,H4 — ostatni zelenl v krajiné*. Do této kategorie spadaji zejména mensi plochy
zelené v Krajing, které neni mozné v méfitku tizemniho planu graficky vyjadiit. Potazmo dalsi
prvky v krajing, které nebyly vymezené jako USES a soucasné nebylo téelné je vymezit jako
konkrétni hodnoty H4a — H4f. Takovéto vegetaéni plochy je vhodné nejen chranit, ale také
nov¢ zakladat.

Na zékladé charakteru zdej$i krajiny byly potom vymezeny i konkrétnich pfirodnich hodnot
H4a — H4f, a to za ucelem posileni vyznamu jejich ochrany, nebot’ se jedna o obohacujici a
spoluurcujici prvky mistni krajiny. Zpravidla jde o prvky mimolesni zelené uzce provdzené se
souCasnym 1 historickym zplisobem hospodateni ¢lovéka v krajin€é. Tyto piirodni hodnoty
posiluji celkovou biodiverzitu tizemi. Maji také ekologickou, retencni, estetickou nebo
protierozni funkci v krajind.  Jedna se o hodnoty, které nebyly zatazené do USES (v
terminologii USES by se viak jednalo o tzv. interakéni prvky).

H4a — Meze a dalsi liniova krajinna vegetace v zemédélské krajiné (celkem 13 vybranvch
prvku krajinné vegetace)

Jedna se o soubor pievazné liniové krajinné vegetace typu mezi, zelené na terénnich hranach
nebo jinych liniovych krajinnych ptedéli. Jako pfirodni hodnota H4a bylo vymezeno celkem
13 prvkli. Tyto krajinné prvky jsou zpravidla porostlé dfevinami (velmi Casto dievinami
rostoucimi mimo les) nebo jsou doplnéné lucnimi porosty, které je obohacuji. Za ticelem
jejich zachovéni je vhodné do nich dopliiovat dal§imi vysadbami nové dieviny tam, kde chybi
nebo tam, kde dojde Kk jejich odumfeni. Jde o pfirodni a krajinné hodnoty, které maji vysokou
estetickou 1 pfirodni hodnotu a spoluutvateni raz krajiny okolo Vydii. Vhodné rozdéluji bloky
zemé&délské pudy a utvafi v nich biotopy pro rtizné druhy rostlin a zivo¢ichli. Mohou slouzit
téZ jako ukryt pro zivoCichy pohybujici se v agrarni krajing.

H4b — Rybnik v lokalitg Jitra a rybnik v lokalité Na koralovém s bfehovou vegetaci.

Jedna se o dvé lokality s mensimi vodnimi plochami a jejich bfehovou vegetaci. V obou
ptipadech jde o moktadni a vodni biotopy, vhodné pro existenci obojzivelniki a rostlin
vazanych na tento typ stanovisté. V neposledni fad¢ ob¢ mista ptispivaji k zadrzovani vody
Vv krajin€ a tim zajiSt'uji lepsi vldhové podminky pro okolni vegetaci.

H4c — Remizy a dalsi drobné plochy krajinné vegetace (celkem 6 vybranych prvku krajinné

vegetace)

Tyto krajinné prvky plni obdobnou funkci jako pfirodni hodnoty H4a, jedinym rozdilem je
jejich jiné prostorové uspotfaddani v krajn€. Jednd se o menSi krajinné ploSky porostlé
mimolesni vegetaci. Jako hodnota bylo vybrano celkem 6 krajinnych prvka.

H4d — Niva Vvderského potoka na jiznim a severnim okraji sidla Vydfi
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Soucasti hodnoty H4d jsou dva segmenty nivy Vyderského potoka, které nebylo mozné
zafadit do systému USES, nebot’ kvili siln&jsi technizaci neni v zastavéném tizemi obce
Vydersky potok vymezeny jako biokoridor. Jde o poto¢ni nivu na severnim a jiznim okraji
sidla. Soucasti obou lokalit jsou i malé vodni plochy s bfehovou vegetaci. Nivy jsou ze
zékona sice chranény jako VKP, nicmén¢ jejich hranice neni organy ochrany pfirody presné
definovana. Proto bylo pfistoupeno k vymezeni ptfirodnich hodnot, aby byla zajisténa ochrana
jejich doposud nezastavénych ¢asti. Nivy vodnich toka obdobné jako vodni plochy pomahaji
zadrzovat vodu v krajin€, tim umoziuji trvalou existenci organisml vazanych na hydricky
systém krajiny.

H4e — Stromofadi podél polni cesty u Fanti§ova rybnika a stromofadi na hrazi Fanti§ova podél
okolo silnice

Do této hodnoty byla zarazena dvé ndpadna stromotadi u FantiSova rybnika. V prvnim
piipadé se jedna o cca 100 m oboustranné aleje okolo polni cesty. V druhém ptipad¢ pak o
vzrostlé stromotadi na hrazi FantiSova rybnika vedle soubézné probihajici silnice.

HA4f — ostatni zelen v krajiné
1) napadné solitérni dieviny v krajiné

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dieviny, popiipadé vice jedinct vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajiné. Vyznamné stromy pozitivnhim zplisobem pisobi na celek
urbanistického prostoru a dotvateji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty krajiny.
Tyto stromy jsou néjakym zplsobem zajimavé pro dany prostor naptiklad druhem,
barevnosti, tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou
velmi napadné, a proto je vhodné je zachovat a ochranovat jejich pfirozené prostiedi a
prosperitu. Tyto pfirodni solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivli na blizké
okoli, nebot’ obdobn¢ jako aleje zlepSuji mikroklima lokality, zmiriiuji povétrnosti vlivy,
pomahaji zasakovat destové vody do pudy a slouzi jako stanovist€é pro mnoho zivych
organismi. Zakladni management dievinnych solitérii spo¢iva ve v€asném ozdraveném a
vychovném ftezu a popft. cilené vysadbé novych jedincii odpovidajicim charakteru krajiny a
vyznamu mista.

2) aleje nebo jejich fragmenty podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dobé barokizace krajiny. Aleje maji v krajin€ zejména funkci vétrolamu,
kdy ptiznivé plisobi na mikroklima uzemi. Déle zvySuji biodiverzitu krajiny a vytvareji ukryt
a stanoviSt¢ mnoha rostlinnym a Zivo¢iSnym druhiim. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a
usmérnuji pohledové vnimani cestujiciho prochazejiciho aleji (opakujici se motiv zvySujici
vnimani perspektivy). V soucasné dob¢ jsou aleje Castokrat masivné kaceny nebo doZivaji bez
toho, aniz by byla zapocata v€asna vysadba novych jedinct. Aleje jsou v uzemnim planu
zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pied jejich devastaci. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace fezem, ale také cilena
vysadba novych jedinct do stavajicich netiplnych nebo starnoucich aleji.

3) biehové porosty vodnich toki a ploch véetné hrazovych porosti

Z ekologického hlediska je biehova zelen diileZitou soucasti vodni nadrze a vodniho toku,
jelikoz ptiznivé ovliviiuje prostiedi mélké vody, vyznamné se podili na kvalit¢ vody a
pfispiva k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zeleni na biezich rybnikii a vodnich toki
plni zakladni vodohospodéiskou funkei, zdrzovat vodu v krajin€ a do znacné miry zabraiiovat
negativnim dusledkiim vodni eroze a bleskovym povodnim. Biechova zeleii ma vSak podstatné
vice funkeci, jako ekologickou, estetickou, klimatickou, atp. Zadouci je pedovat o tyto porosty

73



a zajistit jejich pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné nékteré meliorované vodni
toky revitalizovat do plivodni piirodni podoby a ozivit tak intenzivné obhospodafovanou
zemédelskou krajinu. Specifikem pro dané uzemi jsou potom hrazové porosty u vodnich
nadrzi (rybnika), které byly Casto zalozeny jako stromotadi. Jde o hodnotné dieviny jak
Z krajinatského, tak ptirodniho hlediska, kdy starsi jedinci mohou disponovat vyssi biotickou
hodnotou (napft. tzv. doupné stromy, které mohou slouzit k ukrytu riiznym druhtim Zivocichii
a hmyzu).

4) lu¢ni spoleCenstva v blizkosti vodnich tokid a nivni spoleenstva, louky mimo nivy
vodnich tokl

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a toki ptfedstavuji vyhodny pfedél mezi vodni
plochou a zemédé€lskou ¢i urbanizovanou krajinou. Lu¢ni a pastevni spolecCenstva dobie
zasakuji destové vody a nedochéazi u nich k tak prudké erozi pidy jako u poli s ornici €i
zpevnénych ploch v sidle. Nejkvalitngj§im krajinnym ekotonem jsou vSak nivni spolecenstva.
Vseobecné jsou nivy pfirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi, protoze dodéavaji
pottebnou vodu ve dnech s nizkymi srazkovymi tihrny, a jsou schopné pojmout mnoho vody
pii povodiiovém stavu vodnich tokd. Nesporny vyznam udolni nivy je i krajinarsky, kdy
charakteristickd geobiocendza nivy zvySuje estetickou hodnotu krajiny a utvaii rdz mista a
Krajiny. Dal$i urbanizace nivy a jejiho bezprostiedniho okoli — mimo zastavéné uzemi — neni
z pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych procesti Zadouci. Podobnou funkci
Vv krajin¢ zastavaji i vySe polozené louky na svazich mimo nivy vodnich tokid. Lze zde
spatfovat vEtsi vyznam v protierozni ochrané uzemi, kdy zatravnéni Gcelnéji brani degradaci a
povrchovému smyvu ornice. Lu¢ni porosty Ize obecné povazovat za ekologicky stabilnéjsi
plochy, oproti napt. orné pud¢, které posiluji celkovou biodiverzitu krajiny. Nemélo by proto
dochézet k jejich zornéni.

5) remizy, liniova zelen v krajin¢ na mezich a terénnich hranach

Meze porostlé mimolesni vegetaci €i jiné terénni hrany, drobné remizy nebo shluky dfevin
predstavuji vyznamné ptirodni hodnoty Gizemi. Zpravidla jde o plochy, kdy je stromové patro
doplnéno patrem kefovym. Tyto lokality jsou biotopy nespo¢tu druhil rostlin a Zivocicht,
ktefi zde mohou trvale existovat, migrovat nebo zde mohou nalézt tkryt. Jak bylo popsano
vySe, tak plni i funkci hydrologickou, klimatickou a ptidoochranou podobné jako jina zelen v
krajin€. Vyznamné se propisuji do estetickych charakteristik krajiny.

j) 3. odivodnéni___ urbanistické koncepce vietné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Urbanistick4 koncepce véetné urbanistické kompozice

Urbanistickd kompozice je vyjadifenim skladby prostorti a hmot sidla a jejich vzajemnych
vazeb. Nejedné se jen o popsani struktury zéastavby a skladby sidla, ale o komplexni tviirci
syntézu vSech slozek sidla a krajiny (morfologie, zelen, klima, funkce, aktivity, genius loci,
atp.). Vyjadfenim urbanistick¢é kompozice projektant potvrzuje estetické hodnoty sidla a
krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem). Kompozi¢ni rozbor je
analyza vedouci k zji§téni zakladnich prostorovych vazeb, provoznich hmot a vztaht v sidle,
na jejimz zékladé mize byt vhodné stanovena urbanisticka koncepce.

Prvky urbanistické kompozice jsou promitnuty v podrobnosti izemniho planu do urbanistické
koncepce, uspotadani ploch, jejich ¢lenéni a podminek jejich vyuziti.

Navrh tzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provéfuje ploSné a
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prostorové usporadani zastavéného uzemi, proveéiuje moznosti zmeén, stanovuje noveé
zastavitelné plochy a to vSe s ohledem na ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi. Pti
navrhu feSeni byly zohlednény vSechny limity vyuziti Gzemi a podminky vyplyvajici
z politiky izemniho rozvoje a zasad tzemniho rozvoje. Urbanistickd koncepce vychazi ze
stavajiciho usporadani tizemi. Samotna ustanoveni uvedena v urbanistické koncepci jsou
hlavnimi a nepfekrocitelnymi voditky pro vyuziti a rozvoj uzemi. Urbanistickd koncepce je
vyjadfovana jednak v zasadach uspotradani a organizace uzemi, v ndvrhu skladby, vzadjemnych
vztazich a ve vymezeni ploch srozdilnym zplisobem vyuziti. Z urbanistické koncepce je
ziejmé, které hranice jsou jeste pro zmény uzemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu
uzemniho planu pofidit, a které hranice jsou jiz pro zmény tzemniho planu nepiekrocitelné a
bude tudiz nutno zpracovat novy uzemni plan anebo tyto navrhy na zmény zamitnout.

Cilem uzemniho planu je zohlednit vyznam sidla ve struktufe osidleni a napomoci jeho
rozvoji. Jednim z ukoli tzemniho planu bylo shrnuti a revize stavu tzemi. Bylo nutno
dokazat skloubit odlisné z4jmy na vyuziti Gzemi a zamyslet se nad fungovanim celku.
Jednotlivé plochy jsou vymezeny se snahou o nalezeni takového feSeni, které dosihne
ur¢itého souladu vetejnych a soukromych z4jmt v uzemi. Snahou bylo navazat na stavajici
plochy, dotvofit organismus sidel pii zachovani kompaktnosti a umoznit jejich koncepéni
dlouhodoby rast vcetn¢ skuteCnosti, ze zachovavaji kontinudlnost a predvidatelnost
rozhodovéni v izemi.

Spravni tizemi obce Vydii lezi jihozdpadné od mésta Jindfichiiv Hradec, severovychodné od
mésta StrdaZ nad Nezarkou Vv klidném kvalitnim Zivotnim prostfedi v dobré dojezdové
vzdalenosti (kolem cca 8 km) do okresniho mésta Jindfichiv Hradec, které pro Vydri
pfestavuje centrum vysSi obcanské vybavenosti. Obec Vydii prestavuje atraktivni sidlo
Z hlediska nerusené¢ho a klidného zivotniho prostiedi, ¢imz roste vyznam celého spravniho
uzemi. Rozvojovy potencial sidla 1ze povazovat za dobry, zejména z hlediska atraktivniho
bydleni v klidném tradi¢nim venkovském prostiedi v blizkosti mést Jindfichiiv Hradec a Straz
nad Nezarkou, kde je dostupna vyssi obCanska vybavenost. Rozvoj tzemi je vymezen
v takové S§ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a pfiméfenému rastu predpokladanému
Vv dlouhodobéj$im ¢asovém horizontu.

Navrzené feSeni muselo reagovat na limitujici skutenosti dané jednoduse feSeno stavem, tj.
stav sidla, uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zptisobi vyuziti a v neposledni fad¢ také
pozadavky dotéenych organd.

Na mapach stabilniho katastru z roku 1827 se promita do dne$nich dnti dochované usporadani
sidla, které je tak vymezeno celkem jasn€ s ohledem na historicky vyvoj. Tato struktura byla
v ¢ase ménéna minimalné. Vyvoj poslednich desetileti zasadnim zptisobem neovlivnil podobu
sidla, av8ak v jednotlivostech byly hodnoty naruSeny. Stanovend urbanisticka koncepce
vychazi zejména ze stavajiciho uspoiadani sidla.

Rozvoj sidla je vymezen v takové §ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a pfiméfenému ristu
pfedpokladanému v dlouhodobégjsim casovém horizontu s cilem vyuziti ptileZitosti zejména
klidného bydleni. Snahou bylo nenarusit kompaktnost sidla.

Vydii je sidlo s dochovanym navesnim prostorem historicky obestavénym zeméd¢lskymi
usedlostmi — od zapadu fadou mensich zemédélskych usedlosti, vychod prezentuji vétsi
zeméd¢€lské usedlosti se vzdusnymi rozhlehlymi zahradami. Dalsi zastavba navazuje zejména
severng, jizn€ a jihovychodné od névesnich prostorii. Dilezity prvek ptestavuje také soustava
vodnich ploch uvniti sidla dokladujici moznosti nakladani s vodami Vv ramci navesniho
prostoru. Mapovani cisafskych otiskli stabilniho katastru prozrazuje, ze podoba sidla se od
roku 1827 piili§ nezménila. Rozvoj sidla sméfoval zejména na sever v podobé obestavéni
silnice sméefujici do Polikna a minimalné Vv jizni ¢asti. V druhé polovin€ minulého stoleti
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vewvr

dochazi k vystavbé zemédélského aredlu na severozapadé sidla. Novodobéjsi rodinna
vystavba byla ne vzdy citlivé doplnéna na jihu névesniho prostoru do piedzahrad
zeméd¢lskych usedlosti. Jeden rodinny diim pfibyl na jihu sidla smérem do Dvorcti, dalsi dva
rodinné domy doplnily vychodni ¢ast sidla. Jako nevhodné 1ze hodnotit umisténi stavby pro
rodinnou rekreaci v pfedzahrad¢ statku ¢. p. 14 a stavby typu mobilniho domu vedle ¢p. 12.

urbanisticka koncepce vcetne urbanistické kompozice

Reseni izemniho planu zachovava prevazujici obytnou funkci sidla, vétsina ploch je vymezena
jako plochy smiSené obytné venkovské s centralnim navesnim prostorem jako plochou
vetejnych prostranstvi. Ta jsou také vymezena na pozemcich mistnich komunikaci a ostatnich
propojeni v sidle. Vyznamné plochy zelené¢ zahrad se nachazeji zejména vychodné od
navesniho prostoru a na severu sidla. Plochy obcanského vybaveni reprezentuje obecni urad
s obecni knihovnou a pozarni zbrojnici a sportovisté na severu sidla. V plochach obcanského
vybaveni se nenavrhuje jejich plosny rozvoj. Stabilizované plochy pro vyrobu a skladovani bez
navrzeného rozvoje se nachazi na severozapadé sidla. Technickd infrastruktura plosné
vymezena je zastoupena navrhovanou c¢istirnou odpadnich vod jihozapadné od sidla. . Pro
realizaci hlavniho skupinového vodovodniho fadu Polst¢ — Vydii — Polikno neni vymezen
samostatny koridor, ale podminkami vyuZiti jednotlivych ploch je umoznén. Piekryvnou funkci
je v jihovychodni ¢asti spravniho tizemi obce vymezen koridor pro umisténi elektrického vedeni
Kocin — Slavétice. Do doby vystavby tohoto zdméru bude plocha koridoru uzivana stavajicim
zpusobem.

Rozvoj bydleni je navrzen na severovychodé a jihovychodé¢ sidla. Plochy jsou navrzeny tak,
aby logicky navazovaly na zastavéné Uzemi a aby nedochazelo k neopodstatnénému
roz§ifovani sidla do volné krajiny.

Obr. 1 Cisatské otisky stabilniho katastru z roku 1827 — obec Vydii
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Obr. 3 Ortofotomapa soucasnost (rok 2020) — obec Vydii
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j) 4. oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dosp€l k zavéru, ze je mozno
rozvijet n¢ktery ze zplsobl vyuziti izemi zejména zménou charakteru nezastavéného, popft. i
zastavéného tuzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole c) 2. vyrokové
¢asti. V prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované
plochy dle zptsobu vyuziti, ze kterych se zastavitelna plocha sklada. Druhy sloupec obsahuje
situovani plochy v ramci tizemi obce, resp. sidla. Ve tfetim je navrhovany zptsob vyuziti. V
dal$im sloupci jsou stanoveny zakladni podminky pro vyuziti plochy. Pro jednotlivé plochy
jsou zduraznény individudlni podminky, které je nutno pfi jejim vyuZziti respektovat.
V poslednich dvou sloupcich je ur€eno, zda je pro plochu stanovena podminka pro vyuziti
plochy v tizemni studie ¢i regulacniho planu, resp. zda je stanovena etapizace. Z téchto instituti
byla vyuzita pouze podminka uzemni studie pro jednu plochu, u které je potieba vyftesit jeji
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infrastruktury a také stanoveni dopravniho skeletu a vetejnych prostranstvi v ni.

Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaiet pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, Ze zavisi také na zachovéani, ochrané a
rozvoji hodnot uzemi a pfivétivého klidného prostfedi vcetné pohody bydleni. Proto
nejvyznamnéj$i nové zastavitelné plochy byly vymezovany s ohledem na ucelené a efektivni
obhospodarovani zemédélského pidniho fondu. Mensi zastavitelné plochy dopliuji ¢asto
stavajici zastavbu ¢i ptimo vypliuji stavebni proluky. Snahou zpracovatele bylo vymezit
rozvojové plochy tak, aby byly dobfe napojitelné na dopravni skelet, sit¢ technické
infrastruktury, popt. aby podrobné&js$i dokumentace ¢i podklady prokazaly tyto atributy, které
musi byt splnény, aby byly vytvofeny podminky pro vyuziti plochy.

j) 5. oduvodnéni vymezeni ploch piestavby

Ve spravnim izemi obce neni vymezena zadna plocha piestavby.

j) 6. oduvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Kostra systému sidelni zelen¢ logicky reaguje na historicky vyvoj odraZejici podminky
Vuzemi zejména konfigurace terénu. V sidle je hlavni navesni prostor doplnény zeleni
protinajici mensim vodnim tokem s nékolika vodnimi plochami. Mimo centralni vefejny
prostor, sleduje zelen vétsinou zahrady a prostory humen.

Doplnéni vefejnych prostranstvi vcetné sidelni zelené je piipustné ve vétSin€ zastavitelnych
ploch.

Prvky sidelni zelen¢ by mohly byt zdkladem, ktery do budoucna zasadnim zplsobem ovlivni
kvalitu bydleni. Vymezené hodnoty v krajin€ se snazi poukazat na nejkvalitng;si ¢asti krajiny.

Vyznamnym prvkem zelené je pfirozena biehova vegetace, ktera se nachazi jak v sidle tak
mimo ngj.

Dopliujicim prvkem sidelni zelen€ jsou vétSinou soukromé zahrady. Pojeti zelené je zavislé
na zpusobu vyuziti plochy, avSak zékladnim rysem je upfednostnéni druhti odpovidajicim
pfirodnim podminkdm. Doprovodna zelenn se bude uplatiiovat zejména kolem pozemnich
komunikaci, vodnich toki a vodnich ploch. Vymezené zastavitelné plochy zejména pro
bydleni, které by mohly byt zasazeny negativnimi vlivy zejména z ploch technické a dopravni
infrastruktury (zejména silnice) a ploch vyroby a skladovani, doporu¢ujeme doplnit a odclonit
ochrannou a izolacni zeleni.

Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny piechod sidlo — krajina a
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omezit nepfiznivé vlivy ,,otevieného prostranstvi‘ (napt. zmirnéni povétrnostnich podminek).
Nezéadouci je, aby napi. na oplocenou zahradu pfimo navazovalo pole uréené k intenzivni
zemede€lské Cinnosti. Vhodnym pfechodem mezi sidlem a krajinou je zejména nékolika
metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici na obytné a hospodatské budovy nebo
vysadba kefovych porosti. Tento podplrny argument by mé¢l napomoci faktické realizaci
tohoto pozadavku.

. &

j) 7. odivodnéni koncepce verejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury

Silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury je v soucasné dob¢ stabilizovand. Soucasnou kostru silnicni
dopravy tvofi silnice 111/14811, 111/14812, 111/14813 a ostatni mistni a uc¢elové komunikace
dostatecn¢ obsluhuji spravni Gzemi obce. Severni cip sprdvniho Uizemi na okraji protina
silnice 111/14814 spojujici Plavsko a Polikno. VSechny komunikace zlstavaji z hlediska
koncepce nezménény. Dle potfeby je mozno je rozsifovat a upravovat, coz umoznuji podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Stavajici dopravni systém je vyhovujici i pro
navrhovany rozvoj uzemi. Nékteré komunikace jsou s ohledem na sviij vyznam zahrnuty do
ploch s jinym zpisobem vyuziti.

V soucasné dob& a pii zméné stylu zivota jsou hojné vyuzivané komunikace mistniho
vyznamu pro rekreacni vyuziti krajiny mistnimi obyvateli zejména péSimi. Proto zejména
V uvnitt zastavitelnych ploch je kladem diraz na zachovani systému obsluznych komunikaci
Vv ramci sidla.

Dalsim bodem koncepce je podpora propojeni sidla se sousednimi sidly pro pési a cyklisty a
podpora mistniho propojeni v izemi, kterd umozni kvalitni a bezpecny pohyb osob a mize
zvysit zajem o atraktivity ve spravnim tzemi obce.

Dulezitym pozadavkem navrhovaného feSeni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje na
vefejnou obcanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.
K tomuto opatfeni bylo pfistoupeno s ohledem na vyvoj poslednich let, ktery pfinesl extrémni
zvySeni dojizd’ky obyvatel mimo bydlisté a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich
pozemkil zejména pro bydleni je mozno piedpoklddat minimélné¢ dvé osobni auta, kteréd
budou uspokojovat potfeby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protoze i1 v ramci
rodinného domu je moZno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat
parkovani ¢i odstavovani vozidel v uliénim prostoru.

Zastavitelné plochy je moZno pfipojit ze stavajicich komunikaci. Pfipojeni ze stavajicich
komunikaci realizovat pod podminkou prokazani splnéni podminek napojeni na pozemni
komunikace vé&etné rozhledovych poméri. Uzemni plan umoZiuje realizaci novych
komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfislusnymi normami dle divodu vzniku
komunikace a to 1 v rdmci ploch s jinym zpisobem vyuZiti — viz podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti. Doprava v klidu (zejména garéze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zpiisob vyuziti a s nim bezprostiedné souvisejici doporucujeme fesit jako
soucast stavby, popf. umistit na pozemku stavby.

Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu stavajicich cest umoziujicich
bezpeény prichod krajinou véetné propojeni sidla se sousednimi obcemi. Dopravni
infrastruktura vyuziva v pfevazné mife stavajici komunikace a umoznuje jejich zkvalitiovani.
Navrzena koncepce umoziuje také napojeni ploch vyroby a skladovani. AvSak pii povolovani
jednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovani je nutno zohlednit moznosti a
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kapacity dopravniho napojeni téchto ploch.

Drazni, leteckd, vodni doprava ani logisticka centra se spravniho uzemi obce nedotykaji.

technicka infrastruktura

Stejné jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochranit dostate¢ny
prostor pro umisténi staveb a zafizeni v uzemi. Proto je tvod kapitoly vénovan ustanoveni, ze
technickou infrastrukturu je nutno fesit, pokud je to trochu redlné, v pozemcich vetejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury popft. v soub&éhu s nimi.

zasobovani pitnou vodou

Sidlo neni napojeno na vodovod — stavajici koncepce zaloZena na individualnich zdrojich
pitné vody. Tento stav je prozatim vyhovujici a to i pro navrhovany rozvoj, coZ ovsem
nebrani napojeni na skupinové zdroje — viz podminky vyuziti ploch. V ramci podminek
vyuziti jednotlivych ploch je mozno realizovat zamér vodovodu Polsté — Vydii — Polikno. Pro
zamér neni vymezen samostatny koridor.

likvidace odpadnich vod

Stavajici individualni zpasob likvidace odpadnich vod neni zcela vyhovujici. Dlouhodobé je
v uzemné planovaci dokumentaci sledovano feseni zaloZené na centralni Cistirné odpadnich
vod na jihozépadé sidle. Tomu odpovidd vymezend zastavitelnd plocha. Umisténi centralni
Cistirny odpadnich vod vychazi morfologii terénu. Kanaliza¢ni fady a dal$i souvisejici stavby
a zafizeni je mozno v izemi umist'ovat v rdmci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Vzhledem Kk investi¢ni naro¢nosti centralni likvidace odpadnich vod a s ohledem na mensi
rozvojové plochy v sidle je stanovena podminka, Ze do doby realizace centralniho zpiisobu
¢isténi odpadnich vod pro dané sidlo (viz vyse) lze odpadni vody likvidovat individualng.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a nepfedpokladd Zzadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro ptipadny narlst spotieby, napt. v disledku vystavby a
konkrétni spotfeby v zastavitelnych plochéch. JelikoZz nelze v tuto chvili pfedpovidat
konkrétni poZadavky na spotfebu elektrické energie, je moZzno v pfipad¢ potieby umistit
novou trafostanici véetné vedeni odbocky vysokého napéti v jednotlivych plochach, napf.
V plochéch smiSenych obytnych, vyroby a skladovéni, technické infrastruktury. Projektant
pfistoupil k této mozZnosti ,libovolného umistovani“ vetfejné technické infrastruktury
(zejména elektrického vedeni) v plochach srozdilnym zplisobem vyuziti — bez vymezeni
samostatnych monofunkénich ploch a koridorG pro umistovani této vetfejné technické
infrastruktury — nebot’ dle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. a za pouziti zakona o
vyvlastiiovani ¢. 184/2006 Sb. maji ziizovatelé technické infrastruktury dostate¢né nastroje
pro zajisténi Gzemi pro pozadovany stavebni zamér. V opacném piipadé — kdy projektant
vymezi monofunkéni plochu nebo koridor pro zdmér vybudovani vefejné technické
infrastruktury s moznosti vyvlastnéni (uloZeni vécného bifemene) — hrozi nebezpeci, ze tato
nebudou moci byt v budoucnu pro stavebni zamér respektovéana (napt. z divodu existence

planu, které by musela byt pravdépodobné hrazena z rozpoctu obce.

Spravniho izemi obce se dotyka zamér v oblasti elektroenergetiky E20 — dvojité vedeni 400
kV Koécin — Slavétice vymezeny ve 4a. aktualizaci zasad izemniho rozvoje Jihoceského kraje.
Takto vymezeny koridor umozni realizaci zdméru a poskytne nezbytnou rezervu pro piipadné
sméroveé korekce trasy.
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zasobovani plynem

Spravni izemi obce neni plynofikovano a ani se Vv nejblizsi dobé s plynofikaci nepocita.
Vzhledem K finan¢ni naro¢nosti a pozadavkiim v uzemi neni dal$i plynofikace navrhovana.
V piipadé¢ moznosti plynofikace sidla je umoznéno umisténi stavebnich zdmért v ramci
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

nakladani s odpady

Koncepce nakladdani s odpady vychdzi ze soucasn€¢ho stavu a neptedpoklada zadné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajisStovan svozem mimo feSené Uzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimaln¢ dvakrat roéné formou
svozu. V feSeném uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s odpady jako
napt. skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpada, ¢i jina obdobnd zneSkodnovaci
zafizeni. V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je mozno umistit nékteré zdméry z této
oblasti, avSak jen a pouze obecniho vyznamu — viz pojmy.

V podrobnégjsich dokumentacich ¢i podkladech feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf.
uzemni studie, regula¢ni pldn) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim
shromazd’ovaciho mista pro separovany komunalni odpad (napft. plasty, papir, sklo). Jejich
umisténi umoziuji stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch.

koncepce obcanského vybaveni patiiciho do verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni pattici do vefejné infrastruktury je v soucasné dobé zastoupeno umérné
velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni. Koncepce zohlediuje stavajici umisténi
jednotlivych druhii obCanského vybaveni zejména obecniho tUfadu s obecni knihovnou a
pozarni zbrojnici a sportovisté na severu sidla.

V ramci podminek vyuziti n€kterych ploch je umoznéno také umistovani jednotlivych druhd
obcanského vybaveni. Vzhledem k vyznamu téchto budov, miseni se riznych funkci a Casto
také v navaznosti na evidovani budovy v katastru nemovitosti, jsou zahrnuty jako soucast
ploch smiSenych obytnych. Tento druh ploch poskytuje dostatecné Siroké spektrum vyuziti,
zahrnujici 1 ob¢anskou vybavenost. Zakladnim doporucenim je podpofit zachovani stavajicich
vyuziti s moznosti dal§iho rozvoje v ramci ploch s jinym zptisobem vyuziti. Nelze zapominat
na podporu rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeze, pro sport a tim zajistit
dostatecny prostor pro spolecenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvofeny ptedpoklady pro
moznosti rozvoje télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu a to nejen v ptipadnych
monofunkcénich plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci piipustného, popf.
podminéné ptipustného vyuziti v rdmci regulativl ploch s jinym zplsobem vyuziti. Jak je jiz
vyse uvedeno, mohou byt ostatni moznosti obCanského vybaveni soucasti ploch s jinym
zpiisobem vyuZiti a jejich existence je oSetfena v podminkach vyuziti konkrétni plochy. Proto
muze ¢asto dochazet k prolinani s jinym vyuZzitim v Gzemi.

koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot je mozné z4jmy ochrany obyvatelstva realizovat v rdmci
podminek vyuZiti ploch. Navrh ploch pro pozadované potieby:

- ochrana uzemi pted prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni — V feSeném
uzemi se neocekava prichod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

- z6na havarijniho planovani — Spravni izemi se nenachazi v zoné havarijniho planovani.
Dle dostupnych informaci zadna firma svou produkci a skladovanim nebezpecnych latek
neohrozuje uzemi feSené timto izemnim planem.
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- ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti — Nebyl vznesen zadny pozadavek
na vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udélosti a
proto nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuZziti je mozno feSit v ramci
podrobnéjSich dokumentaci a navazujicich fizenich napf. jako soucast podzemnich,
suterénnich a jinych casti obytnych domt a provoznich a vyrobnich objektt. Ukryti
obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni Gfad pouze ptfi vyhlaseni valecného stavu. Ukryti
bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domu a
Vv provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty. V ptipadé
potieby ukryti obyvatel a navstévniki obce pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé miru
zajistuje obecni Ufad ochranu osob pied kontaminaci nebezpecnymi latkami (primyslova
havarie, unik nebezpecné latky z havarovaného vozidla) predevSim za vyuziti ochrannych
prostord jednoduchého typu ve vhodnych ¢astech obytnych domt a provoznich, vyrobnich a
dalSich objektl, kde budou improvizované¢ provadény upravy proti pronikani nebezpecnych
latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani — Zajisténi evakuace organizuje obecni tfad.

Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistfesi je mozny ve stavajicich objektech, které urci
sama obec.

- skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci — Toto opatfeni bude dle
potteby zajiStovano v dobé po vzniku mimotadné udalosti. K tomu budou vyuzity vhodné
prostory v ramci obce, ptipadné blizkého okoli. Skladovani prostfedkii individudlni ochrany
pro zabezpeCované skupiny osob bude prozatimné feSeno v centrdlnich skladech mimo
spravni uzemi mésta.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavénd uzemi a zastavitelné plochy -
Na uzemi obce se nenachazeji nebezpecné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpusobem sniZovat riziko spojené s ptipadnymi havériemi.

- zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inki
kontaminace — Jako misto pro dekontaminaci osob, piipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je mozno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych ¢asti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich, ptipadné dalS$i zpevnéné plochy. Zahrabovisté neni
v feSeném Uzemi vymezeno. NakaZend zvifata budou likvidovana v misté nakazy a odvezena
do mist uréenych ptisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi — V feSeném Uzemi neni
ptipustné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova skutecnost
nutna, napf. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucast néjaké vyroby, resp.
pfipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skuteCnost nutno feSit
individualné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pied vlivy
nebezpecnych latek skladovanych v Gizemi. V feSeném uzemi je moZno vyuZit ochrannych
vlastnosti budov, které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminantd (uzavieni a utésnéni
otvord, oken a dvefi, vétracich zafizeni a doCasn¢ ukryvané osoby chrdnit improvizovanym
zpusobem — ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii — Nouzové zdsobovani
obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro piipady mimoradné situace.

- zaji$téni varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni — Tato oblast bude v ptipad¢ obce
zaji$téna spusténim sirén a pfedanim varovnych informaci obéaniim cestou obecniho Uradu za
vyuziti rozhlast, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, predani telefonickych informaci a dalSich
nahradnich prvka varovani.
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koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce verejnych prostranstvi je tizce spjata se systémem sidelni zelen¢ (viz také odiivodnéni
systému sidelni zelen€). Plochy vefejnych prostranstvi obsahuji hlavni vefejna prostranstvi ve
spravnim Uzemi. Ostatni vefejna prostranstvi jsou soucésti ploch s jinym vyuzitim, napt. ploch
smiSenych obytnych, ploch dopravni infrastruktury, ploch zemédélskych, ploch lesnich.

Koncepce vychdzi a zachovava stavajici vetfejnd prostranstvi a orientuje se na dalsi
zkvalitiovani. Velikost vefejného prostranstvi bude odpovidat vyznamu, velikosti a
potfebam konkrétni plochy.

Novéa vefejna prostranstvi lze umistovat v ostatnich plochdch v jiném zplsobu vyuziti.
Stejné jako u systému sidelni zelen¢ je nutno zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a
vhodné je propojit s aktivnim odpoclinkem obyvatel. Pfi uplatiovani zelené¢ zejména na
vetejnych prostranstvich je nutno upfednostiiovat predev§im druhy odpovidajici pfirodnim
podminkam. Systém je také doplnén navrhovanymi prvky v krajing, které logicky dotvati
stavajici systém vetejnych prostranstvi s diirazem na zvySovani ekologické stability uzemi.

j) 8. odivodnéni koncepce uspoiadani krajiny

koncepce usporadani krajiny

Navrh koncepce krajiny vychazi mj. z oborovych dokumentaci, kterymi pro obec Vydii jsou
Uzemni studie krajiny Jiho¢eského kraje. Nezbytnym krokem byla téz analyza feSeného
uzemi a zdejsi krajiny.

Dle zminéné uzemni studie krajiny spada Vydfi do krajinné oblasti ¢. 27 — Treboiiska krajinna
oblast a ¢. 28. Jindfichohradecka krajinna oblast. Cilovymi kvalitami obou krajin, které maji
vazbu na feSené tizemi jsou:

e Pohledové oteviena krajina tvofend pestrou mozaikou rizné velkych ploch orné pidy,
luk, lesti a rybniki se sidly venkovského typu.

e Krajina zemédélsky vyuzivanych ploch orné plidy s cetnymi drobnymi clenicimi
krajinnymi strukturami mezi, kamenic, rybnikd, doprovodnych porostii cest a vodnich
tokt, skupin dievin apod.

e Malebnd oteviend plochd rybni¢ni krajina s vysokym podilem luk (Casto
podmécenymi, misty 1 s raSelinisti), neobhospodafovanymi plochami s naletem dievin
a rozsadhlymi lesnimi porosty s rekreaénim vyuZzitim.

e Vizudln¢ oteviena piehledna zemédélska krajina s mozaikou rizné velkych ploch orné
pudy, lesnich porostt, trvalych travnich porostii a rybnikii.

e Zemédélsky vyuzivané plochy orné plidy clenéné drobnymi krajinnymi strukturami
(btehové a doprovodnad porosty rybnikidi a vodnich tokd, doprovodné aleje cest,
rozptylend zelen, remizky).

Podle podrobnéjsiho ¢lenéni krajiny na tzv. krajinné okrsky se na izemi obce nachézeji:

e 6 — Rovinata az plocha zemédélska krajina (vyskyt zcela okrajové v krajinné oblasti
Tteboiiska). Malo cClenita az plochd zeméd¢€lska krajina s pfevahou orné pudy se
zabezpecenou protierozni ochranou, s proménlivym zastoupenim dalSich zplisobt
vyuziti a se sidly pfevazné venkovského typu.
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e 7 —Rovinatd az plocha leso-zemédélska krajina (vyskyt v krajinné oblasti Tteboriska).
Plocha az mirn€ zvIinéna krajina s pfevahou zemédé€lské pidy s rliznymi moznymi
zpusoby vyuziti, s rizné velkymi lesnimi celky a vétSinou i1 se sidly pfevazné
venkovského typu.

e 13 — Mirné€ zvinéna az kopcovita leso-zeméd¢€lska krajina (vyskyt v krajinné oblasti
Jindfichohradecka). Mirn¢€ zvinéna az kopcovita krajina s pievahou zeméd¢€lské pudy s
riznymi moznymi zpusoby vyuziti, s rizn¢ velkymi lesnimi celky a vétsinou i se sidly
ptevazné venkovského typu.

Navrh UP respektuje uvedené cilové kvality stanovené pro tizemi obce Vydii a piizptisobuje
je specifiku feSené obce. Pozadavky na ochranu krajiny v métitku podrobnosti konkrétni obce
jsou zohlednény vymezenim piirodnich hodnot, navrhem USES a také dil¢imi zasadami
koncepce krajiny nebo zptisobem vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Obec Vydii nespadd do zadné CHKO ani narodniho parku. Nenachdzeji se zde zatim ani
zadné dalsi z4jmy ochrany piirody dle zdkona ¢. 114/1992 Sb. jako jsou napi. maloplosna
zvlasté chranénd uzemi, lokality Natura 2000, pamatné stromy, biotopy zvlasté chranénych
druhti velkych savcl apod. Jedinym jevem zakonné ochrany tak jsou VKP ,,ze zakona* — lesy,
vodni plochy a vodni toky s tidolnimi nivami. Tyto VKP jsou respektovany.

Co se tyka hlavnich charakteristik obce, tak patefnim vodnim tokem je Vydersky potok, ten
soucasné tvofi i jednu z hlavnich pfirodnich pateti izemi. V obci dochazi k soutoku s dvéma
jeho bo¢nimi ptitoky. Hydricky systém dopliuje nékolik rybniki, jde hlavné o Horni rybnik,
Fanti$iiv rybnik, Prostfedni a Zadni rybnik, Skalnice, Zabov u Vydti, Chmelovsky rybnik,
Proskovsky rybnik a dale jesté¢ ne¢kolik bezejmennych vodnich ploch roztrousenych v krajing.
Lesy se nachazeji hlavné v okrajovych partiich spravniho obvodu. Vnitini ¢ast obce je
vyuzivana zemédélsky bud’ jako orna pida nebo trvalé travni porosty. Ptiblizn¢ uprostied se
potom nachéazi samotné sidlo Vydfi. Krajina je zde mirn¢ zvlnéna a od udoli vodnich toka
stoupa vzhuru. Nejvyznamnéjsim krajinnym piedélem je morfologicky hibet ve vychodni
Casti obce. Ten se vine od vrchu V tichém lese k Simackovu vrchu. Druhym podobnym
prvkem je hibet, po jehoz vrcholovych partiich vede silnice do Polikna. Izolovanym vrchem
je potom Paniiv vrch na zépadnim okraji sidla. Nadmoiské vySka v nejvySe poloZenych
lokalitach dosahuje, resp. 1 ptesuje hranici 500 m n.m.

Koncepce uspofddani krajiny byla navrZzena sohledem na vySe popsané zakladni
charakteristiky uzemi. Jejim cilem je ochrana a posilovani ptirodnich hodnot krajiny, ktery by
mél vést k celkovému zlepSeni jejiho stavu a také k zachovani stavajicich pfirodnich hodnot.
Zelenou patef krajiny tvoii tzemni systém ekologické stability (USES), ktery sestava ze
vzajemné propojeného systému biocenter a biokoridorti (USES je popsan v samostatné ¢asti
odtvodnéni).

Za ucelem posileni ochrany krajiny uzemni pldn vymezuje tzv. pfirodni hodnoty (,,PH®).
Ptirodni hodnoty jsou popsany v Koncepci ochrany a rozvoje hodnot tizemi.

Negativnimi disledky hospodateni ¢loveka v krajin€ jsou pfedevsim nerespektovani hlavnich
pfirodnich struktur (tj. naruSovéni vySe uvedenych hlavnich funkci krajiny). Ty byvaji
ovlivnény zabory zemédélské piidy, nevhodnym zemédélskym hospodafenim na erozné
ohroZenych svazich, kdcenim dfevin rostoucich mimo les, zdsahy do hydrologické sité
(neSetrné upravy vodnich tokli nebo vodnich ploch), odvodiiovanim krajiny podporou
urychleného odtoku vod zuzemi (napf. nardsty zpevnénych povrchii bez moznosti
zasakovani), zastavovanim rozlivnych a inundaénich uzemi nebo jinych reten¢nich prostort,
omezovanim prostupnosti krajiny pro clovéka 1 pro Zivo€ichy, oplocovanim krajiny,
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fragmentaci krajiny, neumérnym rozpinanim sidel, tvorbou negativnich dominant v krajin¢,
zanikem tradi¢niho pfechodu venkovského sidla do krajiny uplatiovanim piiméstského
zpusobu vystavby atd. Jednotlivé vyroky koncepce usporadani krajiny vcetné ochrany
pfirodnich hodnot, vymezeni plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a stanoveni podminek pro
jejich vyuziti sméiuji k minimalizaci vySe uvedenych negativnich vlivii naruSujicich stabilitu
krajiny. Jak je uvedeno nize, tak snahou navrzené koncepce krajiny je tyto negativni dopady
minimalizovat.

Vzhledem K pfitomnosti pfirodnich hodnot v uzemi je zakazano v nezastavéném tUzemi
umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a slunecni elektrarny. Dale zde
ziizovat farmové a oborni chovy, umistovat mobilni stavby a objekty pro individualni
rodinnou rekreaci a dalSich podobnych prvkl (docasnych staveb). Omezeni vySe uvedenych
staveb bylo do vyrokové ¢asti uzemniho planu zahrnuto ve vefejném zajmu z divodu ochrany
piirody a krajiny, ochrany krajinného razu a vSech hodnot uzemi, jako zakladni ptedpoklad
ekologicky vyvéazené a fungujici krajiny, kterd je v soucasnosti velice atraktivni pro své
obyvatele a uzivatele.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druhi pozemkl napf. zatravilovani, zalesnovani,
vytvafeni vodnich ploch a moktadi, ale vZzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek tak, aby
nebyla zhorSena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajin€. V koncepci krajiny je
zminéna i moznost celkové revitalizace vodnich tokd a vodnich ploch v krajiné (popt. také
v sidle). Pti revitalizacich vodnich Gtvard musi byt také ptihlédnuto k potiebé ochrany volné
zijicich ptaktt nebo dalSich Zivoc¢ichli a rostlin, pro néz je jsou rybniky biotopem. Pii
revitalizaci vodnich tokd je potom Zzadouci minimalizovat pusobeni migracnich bariér
Vv korytech vodoteci, paklize to charakter izemi umoznuje. Je Zadouci podporovat zadrzovani
vody Vv krajiné a eventualné také vSak destovych vod do pidy a nasledné do horninového

prosttedi, paklize to budou umoznovat geologické vlastnosti izemi.

V krajiné je dialezité zachovavat a také podporovat jeji celkovou migracni prostupnost. Ale
téz prostupnost izemi pro ¢lovéka, nebot’ se nachdzime v kulturni krajiné. Cilem uzemniho
planu proto je nepodporovat snizovani prichodnosti krajiny. Naruseni tradi¢nich
ekologickych a provoznich vazeb a hodnot krajiny zplisobuje pokles atraktivity krajiny z
hlediska jejich uzivatelt, to ma za disledek pokles biodiverzity a rekrea¢niho vyuZzivani
krajiny. V krajiné je proto mozné, z tohoto hlediska, umistovat pouze drobné stavby jako
napt. doCasné oplocenky pii vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky docCasné ohrazeni pro
pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikii nebo jednoduchych dievénych
ohrazeni).

Projektant pifi stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti dle stavebniho zdkona. Je nutno zdlraznit, Ze pii tvorbé
uzemniho planu je dilezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zzadném piipadé
ztotoznit s druhy pozemku. Proto napt. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemki
jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy
vodni a vodohospodarské (s vodohospodaiskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy
(napt. zemé&d¢lské, smiSené nezastavéného uzemi, vetfejné prostranstvi, ptfirodni, lesni),
Vv jejichz podminkach pro vyuziti neni popfena existence stavajicich vodnich ploch vcetné
jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné
V koordina¢nim vykrese. Ani v tomto piipadé se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi
podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a
vodohospodaiskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti s vlastnimi
podminkami vyuZiti, jsou v koordinaénim vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické
vyuziti Gzemi zobrazeny odliSnou znackou ,,vodni plocha* v ¢asti nazvané limity vyuZziti
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uzemi a dal$i limitujici skutecnosti. Stejnym zpisobem jsou zobrazeny ,,pouze‘
V koordina¢nim vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucésti ploch s jinym
zpusobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy
koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych dulezitd omezeni v Gzemi zejména limity vyuziti
uzemi.

Plochy zmén v krajiné

Plochy zmén v krajin€ nebyly v navrhu uzemniho planu vymezeny.

Uzemni systém ekologické stability

Dle zakona o ochrané ptirody a krajiny ¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich ptedpisi, je
USES soucasti obecné ochrany ptirody. Jde o vzdjemné propojeny soubor biocenter a
biokoridorti tvofeny pfirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy. Jeho cilem je mj. udrzovani
prirodni rovnovahy Vv uzemi. Vytvafeni USES je vefejnym zdjmem a jeho ochrana je proto
povinnosti vSech vlastnik i uzivateld pozemkii. Na Grovni tzemniho pldnovani je USES také
limitem vyuziti izemi. Nabytim u¢innosti UPD se vymezeny USES stava zavaznym.
Skladebné &asti USES jsou definovany takto:

e Biocentrum — Biocentrum je biotop nebo soubor biotop v krajiné, ktery svym stavem a
velikosti umoziuje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak ptirode blizkého
ekosystému.

e Biokoridor — Biokoridor je uzemi, které neumoznuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umoziuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvaii z
oddélenych biocenter sit’.

Podklady pro vymezeni a jejich rozbor

Pii vymezeni USES bylo vychazeno z nasledujicich podkladi:

e ZUR Jiho¢eského kraje ve znéni jejich aktualizaci;

e Aktualizace planu USES Jiho&eského kraje (Léw & spol. s.r.0., 2019);

e UAP ORP Jindtichiv Hradec, stivajici UP Vydti a UP sousednich obcf;

e Metodika vymezovani USES (Binova-Culek a kol., 2017), Metodicka pomticka: Véstnik
MZP ¢. 8/2012;

e Mapovani biotopti (AOPK CR) a Katalog biotopii Ceské republiky (AOPK CR, 2010);

e Mapové podklady — typologicka mapa UHUL, obrysova mapa lesti CR, katastralni mapa,
mapa BPEJ apod.;

e aktudlni stav v Gizemi.

ZUR Jihoeského kraje v obci Vydii vymezuji jedno regiondlni biocentrum RBC.675 a na néj
navazujici Gsek regionalniho biokoridoru RBK.494. Aktualizovany krajsky plan USES (Léw
& spol. s.r.o., 2019), ktery je podkladem pro aktualizaci ZUR, pro tyto skladebné &asti
provadi pouze dil¢i korekci hranic bez zisadnich koncepcnich zmén. Paklize dle nazoru
projektanta tyto korekce nebyly v rozporu s platnym vymezenim USES podle ZUR, bylo
K nim pfihlédnuto.

Pro ORP Jindfichtiv Hradec prozatim neni zpracovany Plan USES dle § 2 vyhlasky &.
395/1992 Sb. Doposud platny UPO pro nadmistni USES vychazel jesté z UP VUC Javoticka
vrchovina, tj. nezohlednil navrh dle ZUR. Nicméné tato situace neni pro nadmistni USES
zasadné konfliktni, nebot’ zminéné biocentrum i biokoridor obsahuji ob&é dokumentace.
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Vymezeni USES bylo provedeno dle aktudlni katastralni mapy s piihlédnutim k mapovéni
biotopti provadéné AOPK CR, mapam BPEJ, obrysovym lesnickym mapam a aktudlnimu
stavu v uzemi na zéklad¢ terénnich pochiizek.

Minimalni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné ¢asti jsou Vv feSeném tzemi
stanoveny takto (nize uvedené plati pro celé¢ skladebné cCasti, a nikoliv pouze pro casti
biocenter a biokoridort lezicich na izemi obce):

e regionalni biocentrum — min. velikost 23 ha pro lesni ekosystémy v similarnich
biochorach 3.-4. vegetac¢niho stupné;

e regionalni biokoridory — max. délka je stanovena na 8 km, max. délka dil¢iho useku
potom na 700 m, sitka min. 40 m;

e lokalni biocentra — pro v§echna spolec¢enstva min. velikost 3 ha;

e lokalni biokoridory — pro vSechna spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km, Siika
min. 20 m pro mokiadni a lu¢ni spolecenstva, min. 15 m pro lesni spolecenstva.

V minimdlnich prostorovych parametrech by mély byt vymezovany piedevS§im neexistujici
(nefunkéni) skladebné &asti USES uréené k zaloZzeni. Neplati to tedy pro skladebné &asti
existujici (funkéni), které mohou dosahovat vétSich velikosti. Takovéto skladebné ¢asti neni
mozné na hodnoty minimalnich prostorovych parametrti zmensovat.

V méfitku zpracovani izemniho planu je hodnoceni funkénosti USES provedeno z pohledu
ptitomnosti pro USES piiznivych &i nepiiznivych ploch. Za plochy piiznivé (ekologicky
stabilni) 1ze povazovat vodni toky a vodni plochy, luéni porosty (trvalé travni porosty), lesni
porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace, popt. sidelni zelené. Takovéto plochy, i
pfes urcity stupeil antropogenizace vyplyvajici z hospodafeni cloveéka v krajing, vytvéreji
vhodny réamec pro budouci funkénost USES, kterou bude mozné posilit naslednym
zvySovanim biodiverzity tizemi (extenzivni hospodareni v krajin€, zména druhové skladby
lesti, revitalizace vodnich tokli, managementova opatieni apod.). Za plochy nepiiznivé
(ekologicky nestabilni) jsou potom povazZovany orna plda, zastavéné ¢i jinak urbanizované
plochy a plochy téZby nerostnych ¢i jinych surovin. Jako funkéni lze povazovat takoveé
skladebné &asti USES, které dosahuji alespoii minimalnich prostorovych parametrti (nebo
vétsich), disponuji vyssi ekologickou stabilitou, kde zpusob vyuziti izemi neni v kolizi
s funkcemi USES. Jako &aste¢né funkéni poté takové skladebné &asti, v kterych se nachazeji
ekologicky stabilni plochy, ale soucasné téZ plochy ekologicky nestabilni. Ekologicky
nestabilni plochy bude nezbytné formou zmény vyuziti izemi nové zalozit — revitalizovat, je-
li to vzhledem k charakteru uzemi mozné. Za nefunk¢ni lze nakonec povazovat takoveé
skladebné casti, které bude nutné zaloZit v celém jejich rozsahu, v izemi neexistuji. Nebo
takové skladebné casti, kde pfitomnost ekologicky nestabilnich ploch pfevazuje nad
pfitomnosti ploch ekologicky stabilnich, popt. zde doSlo k jinym antropogennim zésahim
(napf. vyznamna pfeména vodnich tokil — zatrubnéni, napfimeni, technické opevnéni nebo
fragmentace krajiny vefejnou infrastrukturou apod.). Pfi hodnoceni funkénosti bylo téz
ptihlédnuto k pfitomnosti pfirodnich biotopt.

Na zaklad& vyse uvedeného je vymezeny USES rozlisen na funkéni (tj. existujici) a k zaloZeni
(. neexistujici = nefunkcni). Timto zpisobem mohou byt rozlisSeny celé skladebné ¢asti nebo
jen nekteré plochy v biocentrech ¢i tseky biokoridori.

Lze konstatovat, ze vzhledem k vy3e uvedenému jsou skladebné &asti USES na uzemi obce
vymezeny pievazné jako funkéni. Pouze nékteré useky biokoridort, které prochazeji po orné
pudé jsou vyliSeny jako nefunk¢ni.

Cislovani biocenter bylo v maximalni mozné mife zachovano. Co se tyka biokoridori, tak ty
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jsou znageny dle jednotlivych vétvi (vétvi USES se rozumi soubor nékolika biocenter
propojenych nékolika biokoridory stejnych vlastnosti). Proto mtze byt nékolik usekt
biokoridoru na vétvi oznaceno shodné. Paklize charakter uzemi nevytvaii predpoklady pro
vznik celé vétve USES, je kazdy biokoridor znaden separatng.

Popis a odivodnéni vymezené koncepce USES

USES je navrzen na kostru ekologické stability, kterou tvoii Vydersky potok a jeho pritoky
s rybniky, které se na vodotecich nachazeji. Dale morfologické hibety, lesni porosty, prvky
liniové vegetace a luéni porosty. Pouze v nezbytnych piipadech je USES navrzen do ploch,
k,de bude nutné ekologickou kostru doplnit (zalozit), aby byla zajisténa celkova spojitost
USES.

Regiondlni USES
Regionalni USES tvofi tyto biokoridory a biocentra:
e Regionalni biocentrum RBC.675 Zabov.

e Regionalni biokoridor RBK.494 Zabov — Vojifov.
e Vlozené lokalni biocentrum LBC.1 Ve stavku.

Regionalni biocentrum RBC.675 je vymezené v plose lesniho celku, kterym protéka
bezejmenny piitok Vyderského potoka, na némz lze nalézt rybniky Skalnice, Zabov u Vydfi,
Chmelovsky rybnik a ProSkovsky rybnik. Biocentrum se z cca jedné poloviny nachédzi na
uzemi sousedni obce Plavsko. Jde o kombinované biocentrum (mezofilni — suché/hygrofilni —
vlhké). Biocentrum bylo zpfesnéno dle ZUR do méfitka katastralni mapy a dle skute¢nych
hranic v krajing.

Regionalni biokoridor RBK.494 vychazi z biocentra RBC.675 a sméfuje pies zemédélské
pozemky k nivé Vyderského potoka. Zde se nachazi jedno vlozené lokalni biocentrum LBC.1
zaujimajici plochu nivy s luénimi porosty, rybnik a navazujici plochy lesa (biocentrum
pokracuje dale do obce StrdZz nad Nezarkou). Z n¢j biokoridor sméfuje na vychod do
nedalekého lesa na uzemi sousednich obci. Biokoridor je suchy, vloZzené biocentrum potom
kombinované (suché/vlhké), nebot’ se nachazi na kiizeni dvou hydrickych vétvi USES.
Biokoridor byl zpfesnén dle ZUR do méfitka katastrdlni mapy. VloZzené biocentrum bylo
noveé vymezené, nebot’ zde chybélo a délka dil¢iho iseku biokoridoru byla piekrocena. Jeho
poloha vychazi z krajského Planu USES, nicméné tvarové bylo pfizptisobeno aktualnimu
stavu v tzemi, potfebé obsahnout sucha i vlhka stanovisté a také vyskytu ptirodnich biotopd.

Lokalni USES
Lokalni USES tvoii tyto biocentra a biokoridory:

e Lokalni biocentra LBC.2 Horni rybnik, LBC.3 Pod kiizkem, LBC.4 Pod Simackovym
vrchem, LBC.5 Na soutoku, LBC.6 V tichém lese.

e Lokalni biokoridory LBK.1 Na soutoku — Lasenice, LBK.2 Vydersky potok II, LBK.3
Zabov — Horni rybnik, LBK.4 Vydersky potok I, LBK.5 J.Hradec — Pod kiizkem,
LBK.6 Pod Kfizkem — V tichém lese, LBK.7 D.Zd’4r — Pod Sima¢kovym vrchem.

Biokoridor LBK.1 — Biokoridor vede od biocentra LBC.5 na Vyderském potoce pies
zem&délské pozemky a déle lesnim okrajem do obce Lasenice, kde by mél byt napojeny na
vloZené lokalni biocentrum do regiondlniho biokoridoru RBK.494. Jde o samostatny
biokoridor propojujici nivu Vyderského potoka s vétvi regionalniho USES mimo fesené
uzemi. Jeho charakter je suchy. Biokoridor byl tvarové pouze mirn€ uptesnén, mj. 1 z diivodu
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navazani na zpusob vymezeni v sousedni obci.

Vétev LBK.2 s biocentrem LBC.5 — Vétev tvoii Vydersky potok s nivou a lu¢nimi porosty a
dale kratky usek jeho bezejmenného ptitoku. V nivé je vymezeno biocentrum LBC.5. Vétev
propojuje nivu potoka s rybniky v biocentru RBC.675 a vétvi regionalniho USES. Charakter
vétve je vihky. Usek nivy mezi vloZzenym biocentrem LBC.1 a biocentrem LBC.5 byl nové
vymezen z divodu zajisténi spojitosti celé vétve USES na Vyderském potoce, jak je
sledovana 1 v sousednich obcich Plavsko a Straz nad Nezarkou (vétev byla na uzemi Vydfi
prerusena). Protoze je potok v zastavéném uzemi Vydii technicky siln¢ upraven, je vétev
sméfovana po jeho bezejmenném pritoku do biocentra RBC.675. Tvar biocentra LBC.5 byl
potom upraveny tak, aby se vyhybal ochrannému pasmu nadzemniho vedeni, biocentrum bylo
nasledné zvétSeno o cennou plochu nivy blize k Vydii.

Biokoridor LBK.3 — Biokoridor je vymezeny v trase bezejmenného piitoku Vyderského
potoka. Propojuje rybniky v biocentru RBC.675 s Vyderskym potokem a jeho nivou severné
od Vydii v mist¢ Horniho rybnika (LBC.2). V Hradkov¢ lese, kde vede lesnim okrajem, je
jeho soucasti také mensi vodni plocha. Biokoridor je vlhky. Biokoridor byl jen mirné
zptesnén. Pied napojenim na Horni rybnik do né&j byla pfidana i trasa drobné vodotece
odvadégjici vody z bezejmenného rybnika do Horniho rybnika, aby byla nadéle zajiSténa
kontinuita biokoridoru s nutnou vazbou na vodni toky.

Vétev LBK.4 s biocentry LBC.2 a LBC.3 — Vétev je vymezena jednak na Vyderském potoce
a Vv jeho niveé severné od Vydii a dale v trase jeho bezejmenného ptitoku. Soucasti vétve jsou i
rybniky, které se zde nachéazeji. V prostoru Horniho rybnika je vymezené biocentrum LBC.2 a
Vv misté¢ Prostfedniho a Zadniho rybnika s navazujicimi porosty luk a lesa pak biocentrum
LBC.3. Zde vétev konci, nebot’ jiZ nemé navaznost na uzemi Jindfichova Hradce. FantiSiv
rybnik byl ponechan jako soucdst biokoridoru LBK.4, aby nedochazelo k pfilisnému
zahusténi USES biocentry. Charakter vétve je vlhky. Biokoridor LBK.4 byl na Vyderském
potoce a okolo FantiSova rybnika rozsifen o nivni louky. Biocentrum LBC.2 bylo mirné
zvétseno o nekteré doprovodné porosty okolo Horniho rybnika, soucasné bylo zvétSeno az
Kk hranici obce, aby obsahovalo i moktadni stanovisté na ptitoku do rybnika. Trasa ptivodniho
biokoridoru zde pak byla vypusténa, resp. ten pokracuje po potoce a biehovymi porosty
rybnika Polom az od hranice s obci Polsté. Biocentrum LBC.3 bylo tvarové zpiesnéno, aby
lépe reflektovalo skutecny stav v uzemi, tj. bylo zvétSeno o luéni a lesni porosty na
severovychodé majici vazbu na Zadni rybnik, naopak z nej byly vypustény neperspektivni
polni kultury na jihu.

Vétev LBK.5 — Vétev do feSen¢ho tizemi vstupuje z Jindfichova Hradce, kde je vymezena na
bezejmenném pritoku Vyderského potoka a po biehovych partiich rybnika Polom. Na tzemi
obce Vydii potom vede skrze mozaiku vlhéich lesnich a lu¢nich ploch do dalsiho mélkého
udoli jiného ptitoku Vyderského potoka, kde je napojena na biocentrum LBC.3, v kterém je
vétev ukoncena. Charakter vétve je kombinovany (vlhky, suchy). Biokoridor byl zpfesnén
V hrani¢nim prostoru kvili ndvaznosti na Jindfichliv Hradec. Na zbytku trasy byl upraven,
aby 1épe korespondoval s plochami lesa.

Biokoridor LBK.6 — Jedné se o kratky biokoridor, ktery mezi sebou propojuje vétve USES
LBK.4 (vétev na bezejmenném pfitoku Vyderského potoka) a LBK.7 (vétev na terénnim
hibetu). Je vymezen do lesniho okraje. Biokoridor byl nové vymezen, nebot zde toto
propojeni chybélo.

Vétev LBK.7 s biocentry LBC.4 a LBC.6 — Vé&tev vede vrcholovou partii morfologického
hibetu mezi vrchy V tichém lese (zde je vymezeno biocentrum LBC.6) a Simackav vrch, poté
klesd jiznim smérem do obce Lasenice. Na hranici obci se pak v lese nachazi biocentrum
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LBC.4. Na severni strané vétev pokratuje do obci Dolni Zd’ar a Jindfichiiv Hradec. Vétev
vede souborem lesnich a lu¢nich ploch a v trase liniové krajinné vegetace. Pouze usekové pak
po orn¢ pudé. Charakter vétve je suchy. Biokoridor byl oproti ptivodni podob¢ pietrasovan
tak, aby vedl po vrcholu hiebene a aby byla zajiSténa spojitost celé vétve s jejim
pokradovanim na tzemi Jindfichova Hradce. V obci Dolni Zd'ar je potom nutné biokoridor
dovymezit, aby byla zajiSténa vzdjemnd navaznost s obéma sousednimi obcemi. Biocentrum
LBC.6 bylo nové vymezeno, aby byla splnéna max. délka lokalnich biokoridori. Byla
zvolena lokalita kombinujici lesni okraj s mozaikou tzkych lu¢nich pasti oddélenych od sebe
mezemi. Biocentrum LBC.4 pak bylo pouze tvarové zptesnéno podle soucasné¢ho stavu
V uzemi a bylo vymisténo z ochranného pasma nadzemniho elektrického vedeni (nachazi se i
V sousedni obci Lasenice).

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit uzemni plan
respektuje. Zachovavat logicka propojeni je nutné i v zastavitelnych plochach. VSechny cesty,
pesiny, ucelové a mistni komunikace je nutno udrzovat a zlepSovat s ohledem na jejich
vyznam. Je nutno zachovavat propustnost a ptistupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim
¢1 jinymi trvalymi ptekazkami. Podstatné je také zachovavat vstupy ze sidel do krajiny. Za
ucelem zlepseni dostupnosti dil¢ich zeméd¢€lskych pozemkd nebo celych ptidnich bloku je
mozné sit’ polnich cest dale posilovat o nové komunikace. Uzemni plan navrhuje zasady
rozvoje prostupnosti uzemi.

Protierozni opatieni a ochrana pied povodnémi

Ochrana proti erozi

Prudsi svahy, které jsou zemédélsky vyuzivany, zejména potom jako orna puda, jsou
ohrozeny vodni erozi. Vyplyva to z mapovych podkladi Vyzkumného tustavu melioraci a
ochrany ptid (VUMOP). Jde o lokality na svazich kopcti nebo tidoli vodnich tokii. Konkrétni
protierozni opatieni jsou zpravidla drobnymi stavebnimi objekty (napt. hrazky, ptikopy,
prilehy), které se vymykaji podrobnosti uzemniho planu. Nebo se jednd o organizaéni
opatieni na zeméd¢elské ptidé (zpisoby obdélavani plidy, osevni postupy apod.). Proto tizemni
plan nevymezuje z4dné konkrétni plochy ani koridory pro protierozni opatfeni, ale stanovuju
pouze zasady ochrany uizemi pted erozi. Realizace protieroznich opatteni je mozna v plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZziti vymezenych v nezastavéném uzemi. Rizika eroze na orné pudé
pomahaji také snizovat drobna opatieni v krajin€, jak je popsdno niZe u problematiky
povodni.

QOchrana pied povodnémi

Obec Vydii neni nijak ohroZena ficnimi povodnémi, na jejim Uzemi neni stanoveno Zadné
zaplavové uzemi. Z hlediska ptivalovych povodni, které reprezentuji tzv. kritické body a jejich
pfispivajici povodi miiZze byt izemi obce ohroZené (viz obr. niZe). Kriticky bod se nachézi na
Vyderském potoce severné od sidla, pficemz celd severni polovina obce je jeho povodim.
Svah pod Sima¢kovym vrchem a vrchem V tichém lese, kde lze téZ zaznamenat povodi
kritickych bodi, jsou plochami odtoku potencidlni ptivalové srazky do sousednich obci,
nikoliv obce Vydii. V pfispivajicich povodich obecné dochéazi k vzniku ptivalové povodné,
ktera néasledn¢ drahami povrchového odtoku stece do kritického bodu. Rizikovym tzemim je
potom zéstavba pod kritickymi body, kterd mlze byt zasazena. Vznik ptivalové povodné je
pravdépodobnéjsi v piispivajicich povodich, kde je ptida ¢astéji zornéna (vice jak 40% ZPF) a
ma vyssi sklon.
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Kritické body a jejich ptispivajici povodi

v

Dolni Zd'ar

Zdroj: Digitalni povodni plan CR

Na zékladé vyse uvedeného proto i UP na tizemi obce v ramci koncepce krajiny podporuje
vznik drobnych opatfeni v krajing, které zamezi rychlému odtékani srazkovych vod z izemi.
Prioritou by mé&lo byt podpofit zachytavani deStové vody v krajiné tak, aby se voda pfirozené
a postupné zasakovala do pidy a nasledné¢ do horninového prostiedi, bude-li to
z geologického hlediska mozné. Kolobéh vody v krajiné nelze prostorové omezit spravnimi
hranicemi obci. Podpora zpomaleni odtoku vody proto mize napomoci zmirnéni
povodiiového ohroZeni jak v feSeném tzemi, tak sousednich obci. NejvhodnéjSimi opatienimi
muZe byt budovani mokfadil a tini nebo dalSich vodnich ploch, popt. revitalizaci stavajicich
potokll a rybnikd. Dale pak zfizovani a ochrana mezi, remizd a niv vodnich tokd v krajiné.
Lze pfitom vyuZivat pfirozené terénni hrany a deprese. UP podporuje vznik novych
protipovodiiovych nebo vodohospodaiskych opatieni, budou-li potfeba. Konkrétni plochy ani
koridory pro n¢ vSak nestanovuje, nebot’ je vzhledem k charakteru obce podporovan vznik
zejména drobnych opatieni.

Rekreace

Stavajici stezky a trasy tGzemni plan respektuje, navrhuje jejich zkvalitiovani a popf.
doplinovani. Arealy hromadné rekreace se v obci nenachazeji, uizemni plan proto nepocita ani
s jejich dal§im rozvojem. Individudlni rekreace (chatové osady) se na tzemi obce také
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nevyskytuji, proto ani zde neni novy rozvoj tohoto typu podporovan.

Dobyvani loZisek nerostnych surovin

Ceska geologicka sluzba na izemi obce neeviduje zadné lozisko nerostnych surovin. Uzemni
plan proto nenavrhuje zadné plochy pro tézbu nerostli. S t€Zbou nerostnych surovin neni
Vv této koncepci uvazovano.

j) 9. oduvodnéni ploch dle zpisobu vyuZiti

Na uvod této podkapitoly je nutno ptipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umist'ovani staveb na nich dle § 20 odst. 1 vyhlasky 501/2006: ,,V souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter uzemi je obecnym pozadavkem
takové vymezovani pozemkui, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostredi a hodnotu uzemi.“ Tuto problematiku, zejména pak
zhodnoceni nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot izemi, nelze postihnout v
celostnim koncepcnim dokumentu jakym je izemni plan, kdy nejsou znami konkrétni zaméry
na vyuziti Gzemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle jednotlivych podminek
vyuziti probiha v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v izemnim planu. Stavebni
zamér hodnoti spravni ufad s ptihlédnutim ke v§em dostupnym dikazim (vcetné argumentace
zadatele). Ptipustnost stavebniho zdméru se vyvozuje z pravnich piedpist i z individudlniho
posouzeni riiznych hodnotovych hledisek podle ukoli vefejné spravy v piislusnych oblastech
(napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vefejného zdravi, ochrana zemédélského ptidniho
fondu, obrana statu, rozvoj vetejné dopravni a technické infrastruktury apod.).

Moznosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuzivat vzdy s
ptfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v uzemi. Hranici, kdy jesté¢ zamér akceptovat jako
ptijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pfi tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuZiti ploch,
které¢ v mnoha piipadech obsahuji ptikladné moZznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery
neni vyjmenovan v téchto pfipadech ani neni mozno ho pfifadit k Zadnému stanovenému
vyuziti, musi se zohlednit, ke kterému vyuZziti m4 nejbliZe, a zda je v souladu ¢i rozporu s
hlavnim vyuzZzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpisi. § 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni pozd¢jsSich predpisi
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch. Odstavec 1 ,,K napliiovani cilii a tikoli
uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zdkona) a s ohledem na rozdilné ndroky na
prostiedi se uzemi cCleni uzemnim planem na plochy, které se s prihlédnutim k ucelu a
podrobnosti popisu a zobrazovani v uzemnim plinu vymezuji zpravidla o rozloze vetsi
nez 2 000 m”.* Odstavec 3 ,,Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi zejména z diivodii omezeni stietii vzdjemné
neslucitelnych cinnosti a pozadavkii na usporadani a vyuzivani uzemi.

S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani n¢kterych jevi v izemnim planu za
nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuziti.

Pii tvorbé uzemniho planu je dulezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze
Vv zadném piipad€ ztotoznit s druhy pozemki. Proto mensi vodni plochy, byt vedené
Vv katastru pozemku jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny
jako plochy vodni a vodohospodaiské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné
funkéni plochy (napt. zemédélské, smiSené nezastavéného tizemi, vetfejné prostranstvi, lesni),
Vv jejichz podminkach pro vyuZiti neni popfena existence stavajicich vodnich ploch vcetné
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jejich udrzby. Tyto drobné vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné
v koordina¢nim vykrese. Ani v tomto pifipadé se nejedna o samostatnou plochu s vlastnimi
podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a
vodohospodarskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlasky
¢. 501 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim vykrese nazvany ,,vodni nadrz*.
Stejnym zpisobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky,
které jsou jinak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a
smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordinacni vykres zahrnuje mimo jinych dulezita
omezeni v izemi zejména limity vyuziti izemi.

Dalsim ptikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb, které nemusi byt vymezeny
jako samostatné plochy, ale mohou byt soucasti jinych ploch napiiklad ploch zeméd¢lskych,
lesnich, smiSenych nezastavéného uzemi. Typickym piikladem je stavba pro technickou
infrastrukturu stojici obklopena lesnimi pozemky. Pak je tato stavba soucasti ploch lesnich a
soucasné v podminkach vyuziti ploch lesnich je na lesnich pozemcich tato problematika
oSetiena. Zobrazovani takto podrobnych jevii v méfitku 1 : 5000 ¢i dokonce 1 : 10 000 je
nesmyslné a ve své podstaté jde proti smyslu izemniho planu jako koncepcniho dokumentu.

plochy obéanského vybaveni — obéanské vybaveni verejné — OV

Jednd se o plochy, na kterych zdsadné pfevazuje obCanské vybaveni patfici do vefejné
infrastruktury slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva apod. Tuto skute¢nost jako
takovou povazujeme pro obec za tak dulezitou, ze jeji vyuziti je "fixovano" natolik, Ze pokud
by mélo dojit ke zméné vyuziti (zména vyuziti budovy ¢&isté¢ pro bydleni, pro komeréni
charakter), musela by ji provazet zména tizemniho planu.

Hlavnim vyuzitim téchto ploch je obcanské vybaveni, ale podminky pro vyuziti ploch
nabizeji dal$i moznosti vyuziti, které se snazi reagovat na ptredpokladané pozadavky majiteld,
tj. je napf. mozno za urCitych podminek pfipustit i bydleni, takze napf. v ramci aredlu
zakladni Skoly mlZe byt byt spravce, Skolnika, zaméstnanct, ale vzdy pouze jako doplnéni
stavajiciho hlavniho vyuziti. Déle je umoZnéna celd Skala staveb a zafizeni, které jsou
obcanskym vybavenim — od staveb pro obchod pies détska hiist€¢ az ke stavbam pro
télovychovu a sport, popt. vefejnou zelen. Naopak zasadné neptipustné je samostatné bydlent,
rekreace, zeméd¢€lstvi a vyroba a skladovani v€etné samostatnych staveb pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci €i stavby a zafizeni, které by byly v pfikrém rozporu s hlavnim vyuZitim a
pfinaSely by do uzemi nepfiméfené negativni vlivy. Tuto nepfimétfenost je nutno posoudit
Vv konkrétnich ptipadech.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 6 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi dostupnost a vyuZivani staveb obcanského
vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem*. Z této definice
vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevaZujici ucel vyuziti): ob¢anské vybaveni charakteru
vefejné infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

obc¢anské vybaveni zejména verejného charakteru — pattici do vetejné infrastruktury (§ 2
odst. 1 pism. K) bodu 3 zdakona ¢. 183/2006 Sb.), avsak jako dopliujici je mozno uvazovat také
o obcanském vybaveni komeréniho charakteru — podnikatelskd ¢innost, obchodni ¢innost,

ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zatizeni (§ 2 zakona ¢. 115/2001
Sh.)

veiejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné
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zelen — napr. verejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz plochy smisené obytné
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz plochy smiSené obytné

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni (napf. ndjemni byt, byt sprivce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod
podminkou nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi predpisy zejména
v oblasti ochrany verFejného zdravi — ve vyjimecnych a zvlast' odivodnénych ptipadech
bezprostfedné souvisejici s pfipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim (napf. byt
spravce, majitele), pod podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky
minimalizace negativnich vlivt — (§ 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné piipustné - (§ 2 pism.
a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz plochy smisené obytné

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) viz
plochy smiSené obytné

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz plochy smiSené obytné

Podminky prostorového uspoiadani:

nejsou stanoveny

plochy ob¢anského vybaveni — ob¢éanské vybaveni — sport — OS

Plochy obcanského vybaveni — obCanské vybaveni — sport byly vymezeny na zéklad¢ ploch
obcanského vybaveni, avSak v podminkach vyuZziti zemi je umistovani stavebnich zaméra
obc¢anského vybaveni omezeno pouze na sportovni vyuziti a snim spojené zdzemi. Odtud je
odvozen i hlavni (pfevaZujici) zpusob vyuZiti: sport (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.).

Pripustné vyuziti:

sportovni zarizeni — (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

obcanské vybaveni — slouzici sportu (napf¥. hostinska cinnost, pijéovny a prodej
sportovniho vybaveni)

Toto obanské vybaveni musi byt vyvolano potiebou sportu, slouzici jako zdzemi pro
sportovni ¢innost a rozvijejici sportovni zafizeni.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy ob¢anského vybaveni — sport,
jsou odiivodnény v plochach ob¢anského vybaveni, ¢i plochach smiSenych obytnych.

plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi vSeobecna — PU

Jedn4d se o plochy, které musi zlistat bezpodmineéné vetejné ptistupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky) a slouZzit pfedev§im svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak mohou byt
realizovany ostatni moznosti vyuziti. Neni vhodné tyto plochy prostorové délit. V piipadé
dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stavby a zafizeni, které umoziuji zejména hlavni
vyuZiti napt. okolnich ploch. V Zadném piipad¢ se nejedna o zpevnéné parkovaci plochy pro
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soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim pozemku resp. v ramci
ptislusného funkéniho vyuziti. Pokud je mozno, mély by se vSechny nové stavby a zatizeni
zejména technické infrastruktury umistit bud’ pod zem anebo umistit uvnitf samotného
bydleni ¢i jiné sousedni funkce. Podminky pro vyuziti ploch mimo jinych umoziiuji détska
htisté. Nelze umistit v této plose napf. trafostanici.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 7 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro primérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych
prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem .
Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (pievazujici udel vyuZziti): vefejna
prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradiéné doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kostelii, hasi¢skych zbrojnic apod. a diale drobna architektura (drobna
sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

Piipustna vefejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢ 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je mysSlena drobnd sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka, kaplicky,
smir¢i kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila) a méstsky
mobilidf (vSechny stavby a zafizeni — at’ jiz mobilni nebo trvalé — slouzici ke zvySovani
obytnosti a funkénosti izemi a uzivani vefejného prostoru, ktery je timto mobilidfem
ozivovan. Patfi sem zejména lavicky, sloupky, zébradli, odpadkové koSe, kvétinace, stojany,
informacni tabule, panely a desky, vefejné osvétleni, ptistiesky, atp.

stavajici predzahradky

Historické ptfedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vetejného
prostranstvi, 1 kdyz maji statut soukromého — ¢asto oploceného — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiuji pii celkovém vniméni vetejného prostoru. U téchto
predzahradek je ptipustné oploceni, které nezamezuje pohled a prihled na priceli
jednotlivych staveb.

zastavky a €ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu

zelei — nap¥. vefejna, izola¢ni, predzahradky — viz piipustné vyuziti ploch smiSenych
obytnych

Do vetejnych prostranstvi (vefejné zelen€) jsou v nékterych piipadech zafazeny i soukromé
nepfistupné pozemky zejména v podobé piredzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno
povazovat za souCast vefejného prostoru, jelikoz tvoii neodmyslitelny zeleny parter pred
domy lemujicimi vetejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zeméd¢€lské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

veiejné pristupna hristé

Do vefejnych prostranstvi patfi vefejné ptistupna hiisté (naptf. détskd hiisté, workoutova
htisté, samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani izemi a jez
nevyvolavaji potfebu zfizeni dal§iho provozniho zazemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch smiSenych obytnych

Nepripustné vyuziti:

bydleni — véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pfipustnych), stavby pro vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢lstvi vyvolavaji takoveé
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naroky na vyuzivani tzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vetejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemédélstvi v plochéch ptipustné.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni obCanského vybaveni mimo uvedenych
jako pripustné — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3
pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky a verejné pristupna hristé

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlstat bezpodmine¢né vefejné pristupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zadnym jinym zplsobem nesmi byt zamezovano vetejné pristupnosti. Vyjimkou mize byt
ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za Gcelem zvySeni bezpecnosti. Dale pak je mozné
oplotit vefejné pristupna hiisté pro zajisténi ochrany samotného pozemku a jeho uzivatelt.

plochy zelené — zelen — zahrady a sady — ZZ

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelené zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné,
ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zdiraznit jejich vyznamnost a soucasné
také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skuteCnost, Ze nemusi byt vefejné
pristupné, coz je Casto zdliraznéno oplocenim. Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani
nebo vytvoieni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi byt jejich vefejna ptistupnost.
Tyto plochy ve vétsing piipadi sousedi ptimo s plochami pro bydleni. V podminkach vyuziti
ploch najdete vyuziti typickd pro soukromé zaplocené¢ zahrady a moZnost umisténi tomu
odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejici s vyuZzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti
jako jsou napt. pergoly, bazény, skleniky, pafenisté. Zasadné se nesmi jednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné. Zde bude na povolujicim orgénu a ptisluSnych
dotéenych organech, najit hranici, kdy zdmér bude jesté ptipustny a kdy jiz svym vyznamem
prekro¢i nazna¢enou miru.

Hlavni_vyuziti plochy (pievazujici ucel vyuziti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamna, Ze nebyla zalenéna do ploch smiSenych obytnych, rekreace,
obCanského vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo Uzemi
ochranéno pred nadmérnym stavebnim vyuZzivanim (zejm. vystavbou rodinnych dom).

Piipustné vyuZiti:

zelen — zejm. zahrady a sady

Hlavnim vyuZitim téchto ploch je zachovani nebo vytvofeni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, ob¢anského vybaveni, rekreace, atp. Zelen
by méla v ploSe zabirat podstatnou ¢ast uzemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximalné¢ zasakovat srazkové vody.

dopliikkové stavby bezprostfedné souvisejici s vyuZivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napf. pergoly, bazény, skleniky, parenisté, vceliny, sklady na
naradi, senik)

V podminkéch vyuZiti plochy je pfipustné typické vyuZiti pro soukromé zaplocené zahrady a
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moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zatizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti — doplnujici funkci bydleni — jako jsou napft. skleniky, bazény,
pafenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zdsadn¢€ nesmi jednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skute¢nost, ze nemusi byt vefejné ptistupné, coz je ¢asto
zdiiraznéno oplocenim.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné
vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Nepripustné vyuZiti:
stavby pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni — v€etné staveb a zaFizeni obéanského vybaveni — patfici do vefejné
infrastruktury (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.) a také komeréniho
charakteru — podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zafizeni (§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (nap¥. $kodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecist’ovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym
zneliSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladoviani mimo uvedenych
jako pripustné
o zemédélstvi vCetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné
o dale napf. mycky, diskotéky, garaze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a Fadové garaZe, autobazary, stavby se
shromaZd’ovacim prostorem
—($ 20 odst. 1 a 2 vyhlaska 501)

Podminky prostorového usporadani:

viz plochy smiSené obytné

plochy zelené — zelei sidelni ostatni — ZS

Plochy zelen¢ sidelni ostatni jsou vymezeny Vv zastavéném tUzemi, ale zaroven predstavuji
ekologicky cenné pozemky, které jsou zejména soucdsti Uzemniho systému ekologické
stability v podobé biokoridorti ¢i biocenter. Plochy zelené sidelni ostatni jsou vymezeny za
ucelem uchovani biodiverzity a podpory ekologické stability popt. umozZnuji rozhodujici ¢asti
organismi jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou umoznéni (zejména stavem
a velikosti biotopil) trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avSak piirod¢ blizkého
ekosystému popf. umoznéni migrace organismi mezi biocentry a zprostfedkovani
stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuZivanou krajinu. To je konkretizovano dle
jednotlivych biocenter (resp. typu stanoviste), vCetné cile dosazeni relativné pfirozené
druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovi§tnim podminkam, v pfipadé biokoridort
by vyuziti mélo sméfovat k jejich funk¢nosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a migraci
mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi izemi. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale soucasné
za splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je pies tyto plochy
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nutno vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jina trasa. Soucasn¢ ale musi byt
vzato v uvahu mozné poskozeni plochy a v pfipadé, Ze neni jind moznost, pokusit se
minimalizovat negativni dopady na hlavni vyuziti.

hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuziti): ekologicka stabilizace izemi a podpora
migrace organismui

Pripustné vyuziti:

zelen — zejména zahrady a sady bez moZnosti jakychkoli budov — Cilem podminek vyuziti
je jasn¢ deklarovat, které druhy pozemku jsou bezproblémové, jedna se vétSinou o takové,
které nenarusi ekologickou stabilitu, soucasné je vSak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuziti
nemuze schovavat zastavovani. Skryté zaméry a ,,salamova“ metoda na umisténi jinych
stavebnich zaméri v ramcei ploch, kterda maji podporovat ekologickou stabilizaci uzemi a
migraci organismd, je nepiipustna a nelze ji odiivodiiovat zménou druhu pozemku na sad ¢i
zahradu a nasledn¢ umistovat dopliikové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny dim
apod. Toto ustanoveni umoziuje Pouze a jen stanovené vyuziti pozemka a tim také jeho tcel
kon¢i.

Dalsi podminky vyuziti jsou odiivodnény v plochiach smiSenych nezastavéného uzemi,
zemédélskych a lesnich.

plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské — SV

Jedna se o prevazujici plochy v sidle, ve kterych je obsazena jak historicka zastavba
zemédélskych usedlosti, tak novodobégjsi zastavba rodinnych domil. Zamérem je zejména v
rodinnych domech upfednostnit funkci bydleni doplnénou funkcemi mistniho vyznamu
nerusicich bydleni. Ostatni vyuziti tak maji probihat zejména jako doplikové neptevazujici
funkce. V téchto plochach pievlada historicka zastavba pro bydleni zejména formou
zemédé€lskych usedlosti, ve které¢ dochazi k miseni a prolindni jednotlivych funkei zejména
bydleni s dal§imi cinnostmi — zemédélstvim, neruSici vyrobou, sluzbami. Pro pieziti
stavebnich forem zemédé€lskych usedlosti je snahou Uizemniho planu nabidnout vlastnikiim
dostate¢nou §ifi moznosti vyuziti, které vychazeji z tradicniho vniméni a uzivani venkovského
sidla — spojeni bydleni se zemédélstvim a dalSimi dopliiujicimi ¢innostmi, které se odehravali
V jeho bezprosttedni blizkosti. To nevylu€uje jejich vyuZziti pouze pro bydleni.

Uzemni plan nabizi po splnéni uréitych podminek $ir§i moznosti vyuZiti nerusici vyroba a
sluzby zejména femeslnou formou (napf. truhlarny, tesarny, klempifstvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny), v omezené mife zeméd¢€lstvi a to at’ Zivoc¢isna vyroba (zejména
chov hospodaiskych zvifat jako jsou koné&, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinnd vyroba
véetné souvisejicich ¢innosti — viz podminéné pripustné vyuziti.

Typickym dokladem miseni a prolindni jednotlivych funkci je zemédé€lska usedlost, ktera je
definovana v pfiloze vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2. — zemédé€lska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvofi zejména budova S obytnou ¢asti, stodola, chlévy apod.
Zeméd¢€lska usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodarovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani urcitého vyuziti v izemi
vychézet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. L.ze umoZznit chov zvitat obdobny
tehdejSim pomérim a kapacitdm, pro které byly zemédélské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zdmery, které vyrazné prekracuji v piredchozi vét€ uvedené pocty
hospodarskych zvifat v poc¢tu nékolika desitkach dobytéich jednotek. Podminky vyuziti
plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat v ur¢itém stylu zivota s moznostmi
podnikani a urcité zemeédélské Cinnosti.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 8 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy
s ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zpiisob jejiho vyuziti neni
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ucelné clenit uzemi na plochy bydleni a obcanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose, napriklad pro tezbu,
hutnictvi, chemii, tezké strojirenstvi, asanacni sluzby. *“ Nutné je vSak mit na zfeteli, ze hlavni
vyuZiti plochy (pi‘evaZujici ucel vyuZiti) je bydleni.

Pripustné vyuZiti:

bydleni — zejména formou rodinnych domu (§ 2 pism. a) bodu 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
¢i zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2) S moZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim /(§ 4 odst. 2 vyhlasky ¢ 501/2006 Sb.) coz
muzou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.]

Zemédélska wusedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcit¢ velikosti
obhospodaiovavanych pozemkii. Proto je také nutné pii povolovani urcitého vyuziti v uzemi
vychazet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdej$im pomérim a kapacitdm, pro které byly zemédé€lské usedlosti budovany. Naopak
nelze pfipustit zaméry, které vyrazné prekraCuji pocCty hospodaiskych zvirat v nékolika
desitkach dobytcich jednotek. Podminky vyuZiti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno
pokracovat v urCitém stylu zivota s moznostmi podnikani a uréité zeméd€lské Cinnosti.
Ostatni stavby a zafizeni, jako dopliikové objekty, které predstavuji hospodaiské zdzemi
k domu, museji souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potiebu tak, aby nebyla sniZzena
kvalita prosttedi pro bydleni.

obcanské vybaveni sluditelné s bydlenim — verejného charakteru patrici do verejné
infrastruktury — (§ 2 odst. 1 pism. K) bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

obcanské vybaveni sluditelné s bydlenim — penzion — (§ 2 pism. C) bodu 3 vyhlasky ¢.
501/2006 Sb.) — Jednd se o druh stavby ubytovaciho zarizeni, ktery je mozno ve venkovském
prostredi podporovat a ktery miize byt jednou z redlnych moznosti pro jeho oziveni a preZiti
rozsahlych budov.

ob¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim — drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici remesla, které nevyvoldavaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu
a jsou vzdy doplnkovou funkci k bydleni)

Komerc¢ni charakter obanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery je
V plochach bydleni umoznén jako dopliikova funkce k bydleni, miiZze byt provozovan v rdmci
bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostiedi, pohodu bydleni a veSkeré hodnoty izemi. MySleny
jsou drobné podnikatelské ¢innosti a provozy jako kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe, hostinska cinnost, stravovani a ubytovani, které vytvofii
fungujici organické sidlo raciondlné snoubici bydleni s dal§imi funkcemi. Obchodni prodej je
Vv plochach bydleni mozZny do velikosti 200 m? celkové plochy uZzivané pro obchodni prode;j.
Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter izemi vychézejici také
z § 4 odst. 2 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb., a mistnich podminek, a zaji$t'uje rozumny rozvoj obce
s ohledem na ptevazujici ucel vyuziti uzemi, nenarusujici kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a
veskeré hodnoty uzemi. U takto stanovené maximalni rozlohy obchodniho prodeje lze
pfedpokladat, Ze nedojde k negativnimu ovlivnéni hlavni funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je urceno ke sportu pro vSechny /(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
Jako napr. détska hriste, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Z4douci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uli€niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a ndmésticek, volné piistupného
parteru budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose,
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kasny) atd. Vhodné je vefejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napi. vodni nadrzi,
retencni nadrzi, vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vy$§im podilem autochtonnich druht,
ktera zajisti pohlceni vétSiny negativnich vlivli urbanizovaného tzemi. Vetejnd prostranstvi
tradi¢n€ doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi
kulturni stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. verejna, izolacni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvkG urbanniho prostfedi, by méla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelen¢ s uptednostnénim autochtonnich
druhti rostlin. Nebot’ pravé mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho
piijeti novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je
prvné¢ vnimana pfi piijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného
domu kvalitni zeleninou a ovocem, vypéstovanym v mistnich pfirozenych podminkach.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuZiti ploch zemédélskych
uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

rvr

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(s 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.) napt. truhlarny, tesaiské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovafstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenatstvi za podminky, ze nesnizi kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.

zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produkti Zivo¢isné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova tiprava produkti rostlinné vyroby
apod. za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Podminéné ptipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pifi povolovani pozadovanych
stavebnich zdmérli s ohledem na konkrétni podminky v uzemi. Divodem vymezeni vyuZiti
zemédélstvi a nerusici vyroby a sluzeb Vv plochach smisenych obytnych je snaha skloubit
pfedstavy o dosud tradicnim venkovském stylu Zivota (spojeni s pfirodou, chov zvifat,
péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky na pohodu bydleni v kvalitnim
prostiedi bez vyrazné ruSivych elementli (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, zneciStovanim ovzdu$i, vod a pudy, svételnym
zne€iSténim zejména osliovanim, zastinénim). Druhym divodem je nabidnout moznosti
vyuziti pro velké stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni ucel byl
postupem doby vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych stavebnich
zamért typu truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi, kovarstvi, pneuservisy,
autoopravny, autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v zddném piipad¢ zapominat na
hlavni vyuZiti ploch, kterym je bydleni. Podminéné pfipustné vyuZiti je nutno posuzovat
jednotlivé pii povolovani pozadovanych stavebnich zaméra s ohledem na konkrétni podminky
v tzemi.

Nepripustné vyuziti:

bytovy dim — (5 2 pism. a) bodu 1. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Bytovy diim je odliSen od rodinného domu v § 2 pism. a) bodu 2. vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
to tak, ze bytovy diim ma nejméné Ctyfi samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni podlazi a
jedno podzemni podlazi a podkrovi. Bytovy dim jako takovy, se neslucuje s charakterem
venkovské zastavby, kterd je prevazujici v této Casti izemi. Plochy neumoziiuji umist'ovani
novych bytovych domt z didvodu neslucitelnosti stavby bytového domu s venkovskym
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prostiedim a charakterem jeho uzivani.

stavby pro rodinnou rekreaci — mimo stavajici — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a riznych mobilnich zatizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepfipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym métitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto stavby jsou
V historickych souvislostech vytlacovany pievazné do perifernich oblasti sidla, coz neni
z udrzitelného hlediska zadouci.

obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanské vybaveni komercniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni
¢innosti, neni mozné v plochach bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prode;
V&t nez 200 m?% nebot lze oSekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvysSené
dopravni zatéze a ostatnich negativnich vlivli narusujici kvalitu prostiedi a pohodu bydleni.
Jedna se o velkoprodejny zbozi, nakupni stfediska, obchodni domy, supermarkety,
hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 20
odst. 7 a 2 vyhldaska 501)

V tomto neptipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zipachem,
znecistovanim ovzdusi, vod a pudy, svételnym znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim)
anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zeméd¢lstvi
(napt. zemédé&lské arealy hospodarskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), ndkladni doprava v klidu (napt. odstavné a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), erpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysSleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli v8ak technické zafizeni stavby, kterd pfedstavuji
mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vySka zastavby bude
Fadové odpovidat stavajicim budovam v okoli maximalné v§ak jedno nadzemni podlazi
a vyuzitelné podkrovi — konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m, maximalni vySka
nadezdivky 0,75 m na podlahovou plochou podkrovi, pfi rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu

Podminka vychazi ze stavajiciho charakteru zastavby a nutnosti navazani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvafeny nové vyskové a prostorové dominanty, které by narusily
panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny rédz. Tato podminka je vlastn€ pouze parafrazi §
19 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, kterd uklada stavebnim Ufadiim nutnost posuzovat
zmény v Uzemi s ohledem na stdvajici charakter uzemi, hodnoty Uizemi a na vyuZitelnost
navazujiciho tzemi.

pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) s maximalné dvéma bytovymi jednotkami; nepiipustné jsou dvojdomy, Fadové
domy ¢i bytové domy, pri rekonstrukei stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat
jejich vySkovou hladinu

stavby musi respektovat venkovsky charakter zastavby a hodnoty tizemi
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Pro zachovani genia loci sidla je nezbytné respektovat a navazat na venkovsky charakter
zastavby, ktera bude zohlednovat a zarovenn muze inspirovat zejména vytipovanymi
architektonickymi a urbanistickymi hodnotami izemi.

Stanovené podminky vychazi ze stavajiciho charakteru sidla a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidle (a to at' jiz novodobéjsi zastavba, tak ta historicka)
nepiesahuji ve vétSing piipadd vyskovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny v pfevazné casti sidla vcetné zastavitelnych ploch.
V zastavitelnych plochéach se ptfedpoklada velmi intenzivni pfevaha bydleni s moznosti pouze
nerusicich funkci. Tyto pozadavky jsou stanoveny z divodu, aby nedoSlo k naruseni
charakteru sidla a vnimani venkovského charakteru tizemi (viz pojmy) a bylo navazano na
stavajici zastavbu, do izemi nevstupovaly v ramci téchto ploch vyrazné pohledové dominanty
a zasadn¢ cizorod¢é prvky narusujici hodnoty Gzemi.

Tomu odpovida také charakter zastavby voln¢ stojici rodinné domy. V plochach neni naopak
mozné umistovat dvojdomy, fadové ¢i bytové domy, které vzhledem k vSeobecnému vnimani
inklinuji spiSe k méstskému stylu zivota odehravajicimu se v odlisném zivotnim prostiedi bez
blizsiho propojeni s ptirodou jako takovou.

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim pozemku
(tato hodnota se nevztahuje na stavebni pozemky pro umisténi verejné dopravni a
technické infrastruktury)

Jednd se o b&zné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala“. Tato
hodnota byla stanovena s ohledem na obvykle poZadovany minimalni podil zelené
V plochach pro bydleni venkovského charakteru. Jednd se o nezpevnéné plochy
(s vyloucenim zatraviiovacich tvarnic), které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch
umoznujicich mimo jiné zasakovéani vody do spodnich vrstev plidy a tim syceni vodnich
recipientli. Divodem je nejenom moZnost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni
ozelenéni jednotlivych staveb. Na zakladé vySe uvedeného se do stanovenych 60 %
nezapocitavaji ani zatraviiovaci tvarnice, bazény, zpevnéné plochy apod. BliZe viz pojmy
ve vyrokové ¢asti v uvodu kapitoly f)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi budovy jako stavby hlavni je 1 000
m?, pokud neni stanoveno v tabulce zastavitelnych ploch jinak

Diulezitym omezenim je minimalni velikost stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez
1 000 m Tato hodnota byla zvolena jako urcitd hranice velikosti, na které 1ze umistit nejen
rodinny diam, ale také tento pozemek nasledné uzivat v souladu s pfedstavami o klidném
bydleni vcetné zachovani moznosti umisténi dalSich staveb a zatfizeni, které s bydlenim
souviseji. Navazujici hodnotou je potom minimalni podil zelen¢ stanovena na 60 %. Pokud
bude stavebni pozemek mit minimalni velikost 1 000 m?, odpovida to moZnosti zastavét, resp.
vyuzit 400 m? pozemku, coz povazujeme za adekvatni vzhledem k zdméru umoznit bydleni
venkovského charakteru. Toto rozlozeni a velikost stavebniho pozemku by meélo vést
k moznosti postavit si vlastni rodinny dim a soucasné zachovat urcity charakter sidla. Tomu
odpovida také charakter zastavby volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastaveéné prostory). V plochach neni naopak mozné umist'ovat dvojdomy, fadové ¢i bytové
domy, které vzhledem k vSeobecnému vniméni inklinuji spiSe k méstskému stylu zivota
odehravajicimu se v odlisném zivotnim prostiedi bez bliz§iho propojeni s prirodou jako
takovou.
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plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni — DS

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zejména pozemky silnic a vyznamné mistni a ucelové
komunikace hlavné propojujici sidlo s okolni zastavbou ¢i jinymi sidly mimo spravni Gzemi
obce, a zahrnuji i1 souvisejici stavby a zafizeni.

Ostatni dopravni infrastruktura zejména dal$i z hlediska uzemniho planu méné vyznamné
mistni a celové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zplisobu vyuziti, napt. plochy
smiSené obytné, plochy vefejnych prostranstvi, plochy vyroby a skladovani, plochy
zemédélske, plochy lesni.

Podminky pro vyuziti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi dopravnich staveb vcéetné
staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost uzemi. Soucasn¢ vSak musi byt
dbano, aby tyto stavby nepfiméfené¢ sami nebranily prostupnosti v uzemi a to jak z hlediska
ochrany piirody a krajiny, tak z hlediska lidskych ¢innosti, napt. zemédélstvi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 9 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuziti pozemkii dopravnich staveb a zarizeni, zejména z diivodu intenzity
dopravy a jejich negativnich vlivii, vylucuje zacleneni takovych pozemkii do ploch jiného
zpusobu vyuziti, a dadle tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni
pristupnosti, napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybaveni pro maloobchodni prodej,
ploch tézby nerostii”. Projektant vyuZil moZnosti § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
rozdélil plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v tizemi a na
zakladé § 9 odst. 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. vymezil hlavni_vyuZiti plochy
(prevazujici ucel vyuziti): silni¢ni doprava.

Pripustné vyuZziti:
pozemni komunikace — (§ 2 zakona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zdkona o pozemnich komunikacich dopravni cesta urcena k uziti
silniénimi a jinymi vozidly a chodci, v¢etn€ pevnych zafizeni nutnych pro zajisténi tohoto
uziti a jeho bezpec€nosti. Pozemni komunikace se déli na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zdkona €. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatna stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud mistni komunikace IV. tFidy nebo ucelovou komunikaci.

zastavky a €ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu
vefejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné
zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna

Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v uzemi ovlivilovaném negativnimi vlivy,
zaujima dulezitou izolacni a ochrannou funkci.

vodni Gtvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zeméd¢€lské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych piipadech nutné pocitat s kiizenim
uzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridord) s komunikacemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh. viz ptipustné vyuziti ploch smiSenych obytnych)

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych ploch a Kkoridori
pro tyto stavby, véetné staveb a zaFizeni souvisejicich
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Tento bod oSetfuje prekryvné vyuziti v koridorech technické infrastruktury a soucasné
neumoziuje vedeni konkrétni stavby, pro kterou je koridor vymezen, mimo tento vymezeny
koridor a to ani s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Prekryvné vyuziti je pouzito
Vv ptipadech, kdy po realizaci zaméru je zemsky povrch uveden do pivodniho stavu anebo se
realizace zaméru samotného povrchu témét nedotykd — vedeni plynovodi, elektrického
vedeni atd.

Nepripustné vyuZziti:

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhldasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢€lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢lstvi
Vv plochach piipustné.

rekreace — véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni — zejm. komer¢niho
charakteru (5 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a ¢) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz piedchozi odstavec

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi - TW

Jiz nazev ploch napovida o jejich hlavnim vyuziti. Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat
ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1, kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy technické
infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuZiti pozemkit pro tuto
infrastrukturu vylucuje jejich zacleneni do ploch jiného zpiisobu vyuziti a kdy jiné vyuziti
téchto pozemki neni mozné. V ostatnich pripadech se v plochdch jiného zpusobu vyuziti
vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury . Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti
plochy (prevazujici el vyuZiti): centralni Cistirna odpadnich vod — (§ /0 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

centralni ¢istirna odpadnich vod véetné souvisejicich staveb a zarizeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., § 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch smiSenych obytnych
vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné

zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
— Toto ustanoveni ma zejména ochranit vymezené plochy pro umisténi konkrétni technické
infrastruktury tak, aby nova vyuziti, ktera budou piedchazet vystavbé této infrastruktury,
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nebrénila jejimu povoleni a samotné realizaci.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
V plochéch piipustné.

rekreace - véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcéanské vybaveni - vietné staveb a zarizeni obfanského vybaveni — zejm. komercniho
charakteru (5 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz ptedchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

plochy technické infrastruktury — energetika — TE.Ee40

Plocha technické infrastruktury — TE.Ee40 byla vymezena specialné pro zamér ze zasad
uzemniho rozvoje pro vybudovani elektrického vedeni Kocin — Slavétice. Podminky vyuZiti
byly vymezeny na zaklad¢ ploch technické infrastruktury, av§ak v podminkach vyuziti izemi je
poukdzano na piipustnost vyuzivat uzemi stavajicim zpisobem, avSak nesmi byt povolovany
stavebni zaméry, které by ztizily nebo znemoznily vybudovani elektrického vedeni.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 10 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy vyuZiti pozemkii pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného
zpiisobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkii neni mozné. V ostatnich pripadech se v
plochach jiného zpusobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury . Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevaZujici ucel vyuZiti): umisténi stavebniho zaméru
elektrického vedeni Kocin — Slavétice — (§ 10 odst. 2 vyhldsky ¢. 501/2006 Sb.)

Pripustné vyuziti:

umisténi stavebniho ziméru elektrického vedeni Kocin — Slavétice — technicka
infrastruktura (§ 10 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Zahrnuje konkrétni stavbu vcetné staveb souvisejicich a nezbytnych.

stavajici vyuZziti tzemi — les, vodohospodaiské vyuziti, zeméd€lské obhospodarovani
pozemkd, dopravni infrastruktura

Jelikoz se jedna o piekryvnou plochu a pod touto plochou jsou vymezeny jiné druhy ploch,
jsou zachycena jejich stavajici vyuziti ploch jako pifipustna.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006
Sh. viz ptipustné vyuziti ploch smiSenych obytnych)

vef'ejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna

Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v tizemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima dilezitou izolacni a ochrannou funkei.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.)
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)
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V plochach technické infrastruktury je v nékterych ptipadech nutné pocitat s kiizenim
uzemniho systému ekologické stability (zejm. biokoridort).

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena
— Toto ustanoveni ma zejména ochranit vymezené plochy pro umisténi konkrétni technické
infrastruktury tak, aby nova vyuziti, ktera budou pfedchazet vystavbé této infrastruktury,
nebranila jejimu povoleni a samotné realizaci.

bydleni v¢etné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby ob¢anského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zeméd¢€lstvi
Vv plochéch ptipustné.

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

ob¢anské vybaveni véetné staveb a zarizeni oblanského vybaveni — jak vefejného tak
komeréniho charakteru (§ 2 pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a § 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢.
268/2009 Sh.)

viz ptedchozi odstavec

vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 268/2009 Sh.) viz ptedchozi odstavec

stavby, zaFizeni a jina opati‘eni vietné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technickd opatieni a stavby, které zlepsi
podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo
pripustnych — (§ 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb.)

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroji

viz plochy zemédélské

Do ptipustného vyuziti ploch, které piekryva plocha technické infrastruktury — TE.Ee40
(zejména plochy zemédélské, lesni, smiSené nezastavéného izemi) je doplnéna nova odrazka
— vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvniti vymezenych ploch a koridorii pro
tyto stavby, véetné staveb a zafizeni souvisejicich. Toto je jasna deklarace, ze v souladu s
piipustnym vyuzitim jednotlivych ptekryvanych ploch je mozno v ramci plochy ¢i koridoru
technickeé infrastruktury umistit stavebni zaméry, pro které€ je plocha ¢i koridor vymezena.

plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka — VZ

Jednd se plochy, které se orientuji na zemédélskou prvovyrobu v podobé chovu
hospodaiskych zvitat, stim souvisejici skladovani produkti ZivociSné vyroby, ptipravu a
skladovéani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiovou upravu produktl rostlinné vyroby.
Dal§i moznosti vyuziti se orientuji na $ir§Si moznosti podnikatelské c¢innosti, ktera musi
respektovat ptipadné blizké sidlo a dalsi podminky v uzemi. Pfipadny vyrazny narast dopravy
je nutno fesit s ohledem na priichod dopravy plochami, kde hlavnim vyuzitim je bydleni. Pro
plochu je stanovena maximalni hranice negativnich vlivl, ktera ma zajistit ochranu okolnich
ploch zejména téch, ve kterych je hlavnim vyuZitim bydleni, pfed negativnimi vlivy z vyuZziti
plochy. Hlavni plocha vyroby a skladovani — vyroba zeméd¢lska a lesnicka je vymezen ve
stavajicim zeméde€lském aredlu. Neptipustnym vyuzitim “skladovianim odpadit (véetné
nebezpecnych odpadii), nebezpecnych latek, vyrobkii a pripravkii, nebezpecnych chemickych
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latek apod.“ je mySleno pro ucely tohoto tizemniho pladnu, Ze je nepiipustné tyto latky
skladovat jako hlavni ¢innost podnikani anebo jako jednu z dulezitych slozek tohoto
podnikani. Toto ustanoveni se nevztahuje na skladovani téchto latek jako nutné soucasti
pfipustného, popf. podminéné piipustného vyuziti, tzn., je piipustné skladovat nebezpecné
latky napt. v ramci provozu autoservisu, kde se bez manipulace a uskladnéni téchto latek pro
jeho provoz neobejdete, ale i¢elem autoservisu jisté¢ neni naplnit halu (provozovnu) témito
latkami. Pro plochy je doporu¢enym a zadoucim doplitujicim prvkem zeleni zejména izolacni,
kterd by méla nejen zmirilovat negativni vlivy, ale také pohledové zpiijemnit danou lokalitu.
V plochach vyroby a skladovani je umoznéno umistovani obCanského vybaveni zejména
takového, které neni vhodné (popf. ani ptipustné) umist'ovat zejména v plochéch pro bydleni.
Ptipustné jsou tedy napf. stavby a zafizeni slouzici jako zdzemi pro Cinnosti souvisejici se
spravou obce (napf. dilny, garaze, odstavnd a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny
dviir), ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany).

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 11 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v pripadech,
kdy vyuziti pozemku napriklad staveb pro vyrobu a skladovini a zemédélskych staveb z
ditvodu negativnich vlivii za hranici téchto pozemkii vylucuje zaclenéni pozemkii s téemito vlivy
do ploch jiného zpusobu vyuziti “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici
ucel vyuziti): zemédélska vyroba.

Piipustné vyuZiti:

zemédélska vyroba — (§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

Patii sem chov hospodaiskych zvifat a stim souvisejici skladovani produktl Zivocisné
vyroby, piiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziova Upravu produkti
rostlinné vyroby, péstovani rostlin, atp. Umist'uje se véetné provozné souvisejicich stavebnich
zamera.

primyslova a Femeslna vyroba vcetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ 3 pism. e)
vyhlasky ¢. 268/2009 Sh.)

Je moZné sem zaradit napt. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamécnictvi, kovafstvi, atp.
Umist'uje se vcetné provozné souvisejicich stavebnich zdmért.

obc¢anské vybaveni vcetné staveb

pattici do vetejné infrastruktury, které neni vhodné (popft. ani pfipustné¢) umistovat zejména v
plochéch pro bydleni — napf. stavby a zatizeni slouzici jako zdzemi pro ¢innosti souvisejici se
spravou obce (napf. dilny, gardze, odstavna a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny
dvlr), ochranu obyvatelstva (napt. hasi¢skd zbrojnice, sklady civilni ochrany) — Tato
pfipustnad vyuziti nejsou ve vzdjemném rozporu s piedchozimi dvéma hlavnimi vyuZzitimi a
proto je ponechan prostor pro jejich umisténi v ramci tohoto funk¢éniho vyuziti.

administrativa — sprava a fizeni (napf. kancelare) — Jelikoz se ptedchozi vyuziti neobejdou bez
administrativniho zdzemi, je pfipustné umistit v ploSe také administrativni budovy.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 9 odst. 2 a § 10 odst. 2
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch smiSenych obytnych

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napt. vyroby, skladovani,
tj. napf. na stfechach staveb pro zemédé@lstvi, jednd se pouze a jen o doplnéni hlavnich
¢innosti v plochéach, nesmi je jednat o prevazujici vyuziti

veiejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch smiSenych
obytnych

zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury
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vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni — ve vyjimecénych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostfedné souvisejici S
ptipustnym anebo podminéné pfipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou neptekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy zejména v oblasti
ochrany vefejného zdravi — (napr. § 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni vcetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pripustné — (§ 2
pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zafizeni vyvolavaji
takové naroky na vyuzivani tizemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto
stavby nemohou splnit hygienické limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch
vyroby a skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach ptipustné.
Nepiipustny je tedy i napt. byt spravce.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

viz pfedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich za¥izeni — (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)
viz ptedchozi odstavec

obcanské vybaveni mimo pripustné — zejména stavby a zarizeni pro obchodni prodej,
stavby pro obchod, stavby se shromaZd’ovacim prostorem — mimo pripustné — Jelikoz se
ve spravnim uzemi obce jednd o typicky zemédélsky areédl, nejsou vyuziti sméfujici
k ob¢anskému vyuziti v této ploSe vhodna a ani se neptfedpokladaji. Vyjimky jsou vyse
zminéné.

vyrobny energii véetné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elekteraren - mimo pripustné

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto ¢innosti, které vSak
pfinaSeji do Gzemi neimérné zafizeni a to at’ jiz po strance estetické a hygienické, tak
sekundarné pfi vyuzivani izemi v¢etné dopadt na zemédélsky ptadni fond

dale zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadii a skladovani odpadi — vSechna tato
vyuZitim nejsou nepiipustnd — JelikoZ se ve spravnim Gzemi obce jednd o typicky zemédélsky
areal, nejsou vyuziti sméfujici k témto formam vhodna a ani se neptedpokladaji. Diivody jsou
jednak v blizkosti ploch vyzadujicich ochranu (zejména bydleni), tak v umisténi arealu
zejména s ohledem na ptipadnou dopravni zatéz.

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, maximalni vyska stavebnich
zaméri 12 m od upraveného terénu, toto omezeni se nevztahuje na typické vertikalni
stavby pro zemédélstvi, jako jsou napr. sila — Tato omezeni jsou odvozena z potieb
vyskové hladiny staveb a to at’ jiz staveb pro zemédé€lstvi, €1 staveb pro vyrobu a skladovani.
Vyska 12 metrtl je dostateCnd pro tato vyuziti. Vertikdlni stavby pro zemédélstvi maji
vyjimku a bude zaleZet na navazujicich fizenich, zda konkrétni zdmér bude ptipustny ¢i
nikoli.
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minimalni podil zelené 30 % na stavebnim pozemku

U ploch vyroby a skladovani je stanoven minimalni podil zelené¢. Hodnota 30 % byla zvolena
s ohledem na rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a hospodaieni s vodou, jejich smysluplnou
vyuzitelnost a soucasné efektivitu z pohledu investora. Jednd se o bézné¢ omezeni, které ma
zajistit, aby se cela plocha ,,nezabetonovala“. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na
obvykle pozadovany minimdalni podil zelené v plochach vyroby a skladovani. Jedna se o
nezpevnéné plochy (s vylouCenim zatraviiovacich tvarnic), které budou plnit funkci
biologicky aktivnich ploch umoznujicich mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev piady
a tim syceni vodnich recipienti. Diivodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod,
ale také vlastni ozelenéni aredlu a jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zelein ochranna a
izolacni, tak jako zelen doprovodna.

plochy vodni a vodohospodarské — vodni a vodohospodarské v§eobecné — WU

V plochach vodnich a vodohospodatskych pievazuji a jsou upfednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 13 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,,Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uzemi a plnéni dalsich uceli stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany prirody a krajiny. . Z této definice vyplyva hlavni
vyuziti plochy (prevazujici icel vyuZiti): vodohospodarské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodaiské vyuziti

Obdobné jak uvadi § 13 odst. 2 vyhlaSky 501, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokii a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodéaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. Ve vyhlasce ¢. 26/2007
Sb., ke katastralnimu zakonu je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, mocal, mokiad nebo bazina.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodaiské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych anebo lesnich.

plochy zemédélské — zemédélské vSeobecné — AU

Plochy zemé&délské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském pidnim fondu
tvofeném v feSeném Uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodafovanymi. Neznamena
to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajiné napf. mensi a nevyznamné vodni
plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. Znamena to, Ze v téchto
plochach prevladda zemédélské vyuziti, ale soucCasné neni ani zpochybnéna nutnost
respektovani a podpora ekologické stability zemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb
¢1 umist'ovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuZiti a urcité
mife ,,zdravého rozumu‘ pifi spradvnim uvéazeni konkrétniho organu. Proto jsou také za
ur¢itych podminek pfipustna ¢i podminéné ptipustna rizna vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se
samotnym zemé&délstvim, ale nepiimo vlastné zajist'uji jeho dlouhodobou udrZitelnost. A to at’
JiZ se jednd o stabilizujici prvky v krajin€ (vodni plochy a toky, ptedély mezi jednotlivymi
lany), tak protierozni opatfeni, zalesiovani, komunikace. VSechna vyuziti ploch
zeméd¢€lskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuziti (). zajiSténi podminek pro
zemé&délstvi) a zvySovani ekologické stability krajiny. Zmény druhli pozemkid musi probihat
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na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalesiiovat uprosted pole (napt. z divodu zvySeni
ekologické stability ¢i piidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské pudy byt
povoleno. Stejné tak piipustné a podminéné piipustné stavby a zafizeni mohou byt
povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., vCeliny musi byt vceliny a nikoli
pobytové mistnosti, stejné tak mysliveckd zatizeni. To ze soucasti ploch zeméd¢€lskych jsou
také napf. vodni plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popfeny, ¢i dokonce
znemoznéno jejich vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce. S ohledem na zkuSenosti poslednich
let a v navaznosti na koncepci uspotfadani krajiny jsou do nepfipustného vyuziti doplnény
body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu pfed nezddoucimi vyuzitimi
zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani riznych staveb a zafizeni, které at’
uz skryté ¢i zcela otevien¢ budou slouzit pro rekreaci ¢i bydleni a zabranit raznému druhu
znepristupiiovani volné krajiny.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 14 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisteni
podminek pro prevazujici zemédelské vyuziti. . Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prrevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodatrovani pozemkd.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském ptidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédelsky obhospodatovanymi. Dle § 7 odst.
2 zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemédeélsky pudni fond pozemky zemeédeélsky obhospodarované,
to je orna piida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, kterd
byla a ma byt nadadle zemedélsky obhospodarovaina, ale docasné obdélavana neni (dadle jen
zemédeélska puda). Dle § 1 odst. 3 zédkona ¢. 334/1992 Sb. do zemedeélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédeélska puda potrebna k
zajistovani zemeédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nddrze, odvodnovaci prikopy, hrdze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zdtopou, technicka protierozni opatieni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuziti plochy je poukazat na zemédélské obhospodarovani, kterym je zejména
péstovani rostlin a chov hospodarskych zvirat na zemédélském ptadnim fondu, jenz je
jednou z hlavnich sloZzek Zivotniho prostiedi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch
nejsou dal$i prvky v krajiné, napf. menSi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové
pozemni komunikace. S ohledem na podrobnost zemniho planu toto znamena, Ze v téchto
plochach prevladd obhospodafovani zemédélskych pozemkid, ale soucasné neni ani
zpochybnéna nutnost respektovani a podpora ekologické stability tzemi, ¢i jeho vyuZiti pro
vedeni liniovych staveb ¢i umistovani dalSich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim
k hlavnimu vyuziti a ur¢ité mife zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak
pfipustnd ¢i podminéné pfipustnd rizna vyuziti, kterd nesouvisi piimo se samotnym
zemedelstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi
s uzivanim krajiny. A to at’ jiz se jedna o stabilizujici prvky v krajin€ (vodni plochy a toky,
meze ¢i jiné predély mezi zemédélskymi pozemky), tak protierozni opatieni, zalesiiovani,
komunikace atd. VSechna pfipustnd ¢i podminéné ptipustna vyuZziti musi respektovat hlavni
vyuZiti (tj. zemé&d€lstvi). Zmény druhlt pozemkl musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesniovat uprostied pole (napt. z dlivodu zvyseni ekologické stability ¢i pidni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédélské pidy byt povoleno. Stejné tak dalsi
stavby a zafizeni mohou byt povolovany jen v souladu s hlavnim vyuzitim, tzn., v€eliny musi
byt vceliny a nikoli pobytové mistnosti, stejné tak myslivecka zatizeni. To Ze soucésti ploch
zemé&délskych jsou také napt. vodni plochy ¢i toky neznamena, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i
dokonce znemoZznéno jejich vyuzivani, udrZzovani a rekonstrukce.
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zmény druhu pozemku na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umist'ovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostiedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuziti je jasné deklarovat, které zmény druhu pozemkd jsou
bezproblémové, jednd se vétSinou o takové zmeény, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny,
soucCasn¢ je vSak zcela ziejmé, ze se za toto vyuziti nemize schovavat zastavovani nebo
oplocovani krajiny. Skryté zaméry a ,,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zamért ve volné krajin€ je nepfipustnd a nelze ji odivodiiovat zménou druhu pozemku na
sad, nasledn¢ sad oplotit a nasledné¢ umistovat doplnkové stavby, stavby pro rodinnou
rekreaci, rodinny dim apod. Toto vyuziti pouze umoziuje zménu druhu pozemk, tim také
jeho ucel konci.

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsazeny ve vymezenych pojmech v § 2
vodniho zédkona. Na néj navazuji dals§i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni utvar obsazeny,
napf. vodni plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto
pfipustné vyuziti umoziuje vodni UGtvary a tim také vSechny obecné uZzivané pojmy (vodni
nadrze, koryta vodniho toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi pripustné Cinnosti, které je
mozné v uzemi povolit, aby tyto stavebni zdméry mohly viibec redln¢ existovat — hraze,
ptelivy, vypusti, odbahnéni, revitalizace Gzemi atd. vcetné jejich rekonstrukci. Je nutno
zduaraznit, Ze se nejednd o rizné doplitkové stavby a zafizeni, napf. na nafadi, sila. Ty nejsou
pro samotnou existenci rybnika nezbytn¢ nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pied povodnémi — (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zdméry a jind opatfeni pro piredchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrZeni vody v krajiné ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pted povodnémi.
stavebni zaméry a jina opatieni proti vodni a vétrné erozi

Stavebni zaméry, jako vodohospodaiskd opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny
(protierozni meze, prulehy, zasakovaci pasy, zachytné piikopy, terasy, ...).

les v€etné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochach se Casto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zemédé€lsky pudni fond,
vyZadujici hospodateni v lese. Les v tomto ptipadé predstavuje ekotonalni spolecenstva, ktera
jsou dulezita pro biodiverzitu krajiny. Soucasti lesa jsou také stavby pro plnéni funkci lesa dle
§ 1 odst. 1 vyhlasky ¢. 433/2001 Sb.

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen, ktera zabezpecCuje zékladni ekologické toky v krajiné,
a plni dalsi funkce.

drobna architektura (mens$i sakralni stavby [nap¥. kFiZze, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakrdlni stavby, napft. kiiZze, boZi muka, vyklenkové
kaplicky, dale téZz pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.
Informacni panely, tabule, desky vychazi z neptipustného vyuziti, resp. z vylouceni Cinnosti
umoznénych dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Nepiipustné vyuziti ,,stavby, zafizeni a jina
opatfeni vCetn¢ staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji véetné oploceni, pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodafstvi a t€zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale takova
technicka opatieni a stavby, které¢ zlep$i podminky vyuziti nezastavéného tzemi pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu — mimo piipustnych a podminéné piipustnych®. Uzemni plan tak
jasné deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienické zatizeni, ekologicka
a informacni centra. Naopak informacni panely, tabule, desky jsou pfipustné. Diivodem je
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v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani jasna ochrana nezastavéného izemi.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky doc¢asna ohrazeni pozemki
pro pastvu zvirat napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Obecni vyznam je pojem zahrnujici mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo
vyuzitim neovliviiuje uzemi vice obci) anebo nadmistni vyznam nenapliujici atributy
nadmistnosti stanovené v zadsadach uzemniho rozvoje. § 2 stavebniho zakona stanovuje, Ze
plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim
ovlivni uzemi vice obci. Zasady uzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu viz § 36 stavebniho zékona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zasadach izemniho rozvoje, mohou byt soucasti uizemniho planu, pokud to krajsky urad ve
stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vlivli ptesahujicich hranice
obce nevylouci. Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje stanovuji atributy nadmistnosti,
pfi jejichz naplnéni se vzdy jednd o zdmér nadmistniho vyznamu, ktery musi byt vzdy
vymezen v ZUR viz odivodnéni 1. aktualizace zdsad uzemniho rozvoje bod 141. Zmény
Vv Gizemi nadmistniho vyznamu, které nespliiuji atributy nadmistnosti stanovené v ZUR,
mohou byt soucasti feSeni tzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni obci.
Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy Casto zadmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s nepfipustnym vyuzitim, kde je feceno, Ze zdméry patiici do
zasad uzemniho rozvoje, nesmi byt feSeny v izemnim planu mimo plochy a koridory ze zasad
uzemniho rozvoje, jsou V tomto bodé pfipustény zejména zaméry typu mistnich a ucelovych
komunikaci, zlepSeni parametra silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody vcetné
ptipojek, atd.

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych koridori pro tyto
stavby, véetné staveb a zarizeni souvisejicich

Tento bod oSetfuje pifekryvné vyuziti v koridorech technické infrastruktury a soucasné
neumoziuje vedeni konkrétni stavby, pro kterou je koridor vymezen, mimo tento vymezeny
koridor a to ani s odkazem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Piekryvné vyuziti je pouzito
v piipadech, kdy po realizaci zdméru je zemsky povrch uveden do pivodniho stavu anebo se
realizace zaméru samotného povrchu témét nedotykd — vedeni plynovodu, elektrického
vedeni atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na orna puda jen za podminek, Ze pFipustna ztrata pudy erozi
neprekroc¢i limitni hodnoty; nezhorS§i a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (napr. izemniho systému ekologické stability)

Zmeéna druhu pozemku vychazi z ustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédélské pldy a
upozoriuje dotéeny organ, popi. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf¥. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské piidy se miiZze jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
ptdniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemku je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkam.
Jak je jiz uvedeno vySe, zmény druhli pozemkii musi probihat na logickych mistech, tzn.,
neni-li nutno zalesniovat uprostied pole (napt. z dlivodu zvyseni ekologické stability ¢i ptdni
eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied zemédelské pady byt povoleno.

Nepripustné vyuziti

zména druhu pozemku na zahrada
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Na zéklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke skrytému
zastavovani ¢i zaplocovani zemédé€lskych pozemki, a proto byla tato zména druhu pozemku
stanovena jako nepfipustnd. Definice zahrady dle vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. je: Pozemek, na
nemz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro
vlastni potrebu; souvisle osazeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori
souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp.
vylouceni zmén druhti pozemki na zahrada, je zabranit umistovani zaméru, z nichz nasledné
bude vyplyvat piimy ¢i neptimy tlak na takové vyuzivani nezastavéného tizemi, které bylo od
samého pocatku zahrnuto do neptipustného vyuziti.

bydleni — véetné staveb pro bydleni — (§ 2 pism. a) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

stavby pro rodinnou rekreaci — (§ 2 pism. b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcéetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zafizeni — zejm. komercniho charakteru (§ 2 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a
§ 3 pism. b) a c) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.) a (§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.)

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi —
(§ 3 pism. e) a f) vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.)

stavby, zaFizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a téZbu nerostii, pro
ochranu prirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi
podminky vyuziti nezastavéného tizemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo
uvedenych jako pripustné — (§ 18 odst. S zakona ¢. 183/2006 Sb.)

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroja

Neptipustné je umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi, vodni
hospodaistvi a t€zbu nerostli, pro ochranu pfirody a krajiny a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu mimo téch, které jsou umoznény v pfipustném nebo podminéné piipustném vyuziti.
Toto ustanoveni reaguje na novelu stavebniho zédkona G¢innou od 1. 1. 2013, kterd do § 18
odst. 5 doplituje posledni vétu, kterd umoznuje tizemné planovaci dokumentaci vyslovné
vyloucit v nezastavéném uzemi umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych
vV tomto odstavci. Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdam tzemi a
samotnému feSeni izemniho planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni tzemniho planu
umoziuje umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zplsobu vyuziti, které odpovidaji
uspofadani a kontinualnimu vyuziti izemi v souladu s cili a koly uzemniho planovani.

Dale zpracovatel reaguje na zakon ¢. 19/2023 Sb., ktery mimo jinych novelizoval ustanoveni
§ 2 odst. 1 pism. m) bodu 2 stavebniho zdkona a rozsifil definici technické infrastruktury
pattici do vefejné infrastruktury o vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojti. Obdobné jako
vySe je mozno tyto stavebni zaméry v nezastavéném tUzemi vyslovné vyloucit.

Zpracovatel této moZnosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm tzemi a samotnému feSeni
uzemniho pldnu vyloucil uvedené zdméry. Samotné feSeni Uzemniho planu umoziuje
umisténi téchto staveb v jinych plochach dle zpisobu vyuziti, které odpovidaji uspotadani a
kontinualnimu vyuziti uzemi v souladu s cili a tkoly izemniho planovani. Uzemni plan jasné
deklaruje, Ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra, atp. Naopak drobnd architektura a tradi¢ni stavby v krajiné, dale
informacni panely, tabule, desky, atp. jsou pfipustné. Divodem je — v souladu s cili a ukoly
uzemniho planovani — jasnd ochrana nezastavéného tzemi, ochrana hodnot a ochrana
krajinného rdzu, jez je zajiStovana ve vefejném zajmu.

Mimo to nékteré¢ ztéchto zamérli je mozno povolit s odkazem na piipustné a podminéné
pfipustné vyuziti také v téchto plochidch. Zde vyloucend nepfipustnda vyuziti je mozno
realizovat v ramci jinych ploch zejména urbanizovaného izemi a neni nutné jimi zaplevelovat
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volnou krajinu. Navazujici zdivodnéni je mozno najit u odrazky drobné architektury
V pripustném vyuziti.

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti tzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné

Jak jiz bylo v textu odivodnéni n¢kolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a
jiné zamezovani pfistupnosti uzemi je ve volné krajiné nezaddouci a proto je nutné jej
eliminovat ¢i omezit pouze na nejnutnéj$i ptipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v navaznosti na koncepci uspoiadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednozna¢né ochranit volnou krajinu
nejen pred nezddoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani
ruznych staveb a zatizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené¢ budou slouzit pro rekreaci a
bydleni (viz nepfipustna vyuziti vyse), ale také zabréanit riznému druhu znepfistupniovani
volné krajiny a vyuzivani nevhodnym zpisobem. Na zaklad¢ konzultace s dotéenymi organy
je konkrétné zminovano umist'ovani mobilnich zafizeni a staveb, které¢ je mozno postihnout
V nepfipustném vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz
nckolik mésicli na ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze — (§ 9 odst. 3 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb.)

obory, farmové chovy, zajmové chovy a podobné ¢innosti

Farmové chovy a zajmové chovy nejsou pravnimi ptredpisy pfimo definovany, ale mnoho
pravnich predpisti tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
ptedpist, zejména pak ze zakona ¢. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zakona ¢. 449/2001 Sb.,
o myslivosti, zadkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zdkon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje
oboru jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéfe s obvodem trvale a
dokonale ohrazenym nebo jinak uzplsobenym tak, ze chovana zvér z obory nemtize volné
vybihat.

Cilem je zdUraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu pred velkymi
tlaky na tyto Cinnosti. Neni cilem tyto ¢innosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni specialni plochy,
kterd oborni, zajmovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a farmové chovy
historicky provozované jsou ve svém ptivodnim rozsahu piipustné. Nelze je zvétSovat bez
projednani zdméru na zvétSeni stavajici obory v uzemné planovaci dokumentaci.

plochy lesni — lesni v§eobecné — LU
V plochach lesnich pfevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zptisobem funkce lesa.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 15 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,,Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek vyuziti pozemkit pro les.”. Ztéto definice vyplyva hlavni vyuziti plochy
(pirevazujici ucel vyuziti): les. Dle zakona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zakona ¢.
289/1995 Sb.) a stavby pro plnéni funkci lesa (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.).
Piipustné vyuZiti:

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro plnéni funkci lesa — (§ 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 238/2017 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkid na vodni plocha, orna piida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napft. hydrologické, pudoochranné,
ekologické, estetické). Stejn¢ jako zménu druhu pozemkil u ploch zemédelskych, mohou se
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zmény druhti pozemkt odehravat za uréitych podminek, které je nutno posoudit dle
konkrétnich podminek v Gizemi a dalSich souvislosti.

Dals§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odiivodnény
Vv plochach zemédélskych.

plochy smiSené nezastavéného izemi — smiSené nezastavéného uzemi vseobecné — MU

Plochy smisené nezastavéného izemi jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou
krajinu dtlezité s ohledem na jeji mimoprodukcni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z
hlediska krajiny jako celku a plochy biokoridori uzemniho systému ekologické stability.
Plochy smiSené nezastavéného tzemi jsou vymezeny za Géelem podpory ekologické stability.
Tyto plochy neumoziuji rozhodujici ¢asti organismt trvalou dlouhodobou existenci, avSak
umoziuji jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismu
mezi biocentry a zprostiedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou
krajinu. Vyuziti by mélo smétovat k jejich funkénosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a
migraci mezi jednotlivymi stabilnimi ¢astmi tizemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb., blize v § 17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
pripadech, kdy s ohledem na charakter nezastaveného tizemi nebo jeho ochranu neni ucelné
jeho cleneni, napriklad na plochy vodni a vodohospoddrské, zemédélské a lesni.*. Z této
definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy (prevazujici ucel vyuZziti): ekologicka stabilizace
krajiny a podpora migrace organismu.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny
viz ivodni text k plose

Dalsi podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené nezastavéného uzemi,
jsou odiivodnény v plochach zemédélskych.
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j) 10.0duvodnéni_verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni, staveb a opatreni k zaji§tovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro Kkteré lze prava k pozemkium a
stavbam vyvlastnit

Navrh uzemniho planu vymezuje dvé stavby technické infrastruktury, pro které je mozno
vyvlastnit. Jedna se o planovany republikovy zamér elektrického vedeni ZVN 400 kV Kocin
— Slavétice, ktery prochazi spravnim tizemim obce v jeho jihovychodni ¢asti. Dalsi stavba se
tyké obecniho zaméru technické infrastruktury — planovana cistirna odpadnich vod situovana
jihozapadné od sidla.

j) 11.0divodnéni _ veiejné prospéSnych staveb a  veiejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje adnou vefejné prospé$nou stavbu ani vefejné prostranstvi, pro
které by bylo mozné uplatnit institut pfedkupniho prava.

j) 12.0divodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzaéni opatieni nebylo nutné v uzemnim planu stanovovat. Kompenzacni opatfeni
V izemnim plédnu se stanovuji v podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona, cituji: ,,Pokud z
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast vyplyne, Zze izemni plan
ma vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost nckteré
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ktery nebyl pfedmétem posouzeni vydanych
zasad uzemniho rozvoje z hlediska téchto vlivil, postupuje se podle § 451 zdkona o ochrané
ptirody a krajiny. Kompenzac¢ni opatieni uvede piisluSny organ ochrany ptirody ve stanovisku
podle § 4 odst. 2 pism. b).“. V ramci procesu potizeni nebylo pozadovdno posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptac¢i oblast a tudiZz neni ani nutno stanovovat
kompenzacni opatieni.

j) 13.oduvodnéni _vymezeni_ploch a Kkoridori, ve Kkterych je
rozhodovani o zménach v adzemi podminéno zpracovanim
uzemni studie

V navrhu tizemniho planu je podminka pro vyuziti plochy v podob¢ tzemni studie stanovena
pouze V jedné zastavitelné plose. Jedna se o zastavitelnou plochu Z.1 uréenou pro rozvoj
bydleni doprovazeny vefejnymi prostranstvimi. Pfed samotnou vystavbou je nezbytné vytesit
zejména otazku napojeni na dopravni a technickouinfrastrukturu véetné zokruhovani. .

Podminka uzemni studie v ploSe znamend, Ze jakykoli stavebni zamér v téchto plochéch,
muze byt realizovan az poté, co bude zpracovana uzemni studie, kterd proveéfi podrobnéjsi
podminky pro vyuziti plochy, a o niz budou data vloZzena do evidence uzemn¢ planovaci
¢innosti. Pofizeni izemni studie musi byt zajisténo v rozsahu § 30 stavebniho zdkona. Ve
vyrokové ¢asti izemniho planu Krtov jsou stanoveny podminky pro pofizeni této studie, které
musi byt pfi jejim zpracovani dodrzeny. Podminka potizeni zemni studie byva stanovena pro
velké, popt. na rozvoj izemi slozité rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a slozitosti ploch
je nutno zpracovat podrobné&jsi poklad, ktery stanovi zakladni podminky vyuziti tzemi vcetné
dopravniho skeletu a vefejnych prostranstvi.

Dale byla stanovena pfiméefena lhlita pro pofizeni tzemni studie. Lhlita pro pofizeni uzemni
studie a vlozeni dat o uzemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti byla stanovena

pfiméfeng, vzhledem k platnosti uzemniho planu, mistnim podminkdm a znalosti poméri
V uzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti u¢innosti tohoto izemniho planu. Rozsah plochy
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podminéné zpracovanim tizemni studie je zobrazen ve vykrese zdkladniho ¢lenéni tizemi.

j) 14.0divodnéni kapitoly pouZivané pojmy pro_ ucely uzemniho
planu

Jednotlivé pojmy jsou vysvétleny piimo v kapitole k) textové ¢asti uzemniho planu

k) vvhodnoceni ui¢elného vyuziti zastavéného tizemi
a vvhodnoceni potreby vvmezeni zastavitelnvch

ploch

V navrhu Gzemniho plénu Vydfi je vymezeno zastavéné uzemi dle § 58 stavebniho zékona.
Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu, s vyjimkou pozemki ptiléhajici
K hranici intravilanu navracenych do orné ptudy a do lesnich pozemku; a dale pozemky vné
intravilanu, a to:

— zastavéné stavebni pozemky

- stavebni proluky

- pozemni komunikace nebo jejich ¢asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky

zastavéného Uizemi
— ostatni vefejna prostranstvi
- dal$i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného tizemi.

Lze konstatovat, Ze zastavéné uzemi je Gcelné vyuzivano. K zastavéni je umoznéno vyuZzivat
volnych pozemkii v zastavéném tUzemi, stavebnich proluk a nékterych ploch ziskanych
zbofenim prezilych budov a zafizeni. S rozvojem zastavéné¢ho Uzemi je spojen i rozvoj
vefejné infrastruktury (zejm. vetejnych prostranstvi, zelen€), pro které byly v zastavéném
uzemi vymezeny samostatné plochy, pro zachovani prostupnosti sidla a racionalniho rozvoje
urbanistické struktury sidel.

Pfi vymezovéni zastavitelnych ploch bylo pfihlédnuto k limithm vyuziti tzemi a ostatnim
skute¢nostem, které se dotykaji spravniho tizemi obce. Také bylo reagovano na jiZ nastavené
rozvojové tendence v uzemi a na pozadavky vlastnikd, kteti podavali navrhy na zmény v Gzemi.
Vsechny nové vymezené zastavitelné plochy navazuji na stdvajici zastavéné tzemi. Cilem
navrhu izemniho planu je optimalizovat vyuZiti zastavéného tizemi a navrhnout odiivodnitelné
mnozstvi ploch novych. Soucasn¢é tizemni plan nemize pominout feSeni platného tizemniho
planu a zajist'uje tak urcitou kontinuitu a pravni jistotu pro vlastniky pozemki.

Zahustovani zastavby ma své ptirozené meze, nesmi se dostat do konfliktu s celkovym
charakterem a hodnotami sidla; nevhodnost zastavéni nékterych ploch je dana historickou
zkuSenosti. Kromé toho pifi ofekavaném zvétSeni velikosti obce vzroste vyznam zelené
vetejnych ploch vcetné vefejné zelené uvniti sidla. Navic ne vSichni obyvatelé¢ bydli
komfortné a zadouci zvySovani zivotni tirovné vyvola urcité pozadavky i bez zvySeni poctu
obyvatel. Se zvySenim poctu obyvatel je pak nutno kalkulovat, protoze k nému vlivem
okolnosti v kazdém ptipad€ dochéazi a dochazet bude.

Reseni navrhu tzemniho planu navazuje na feSeni stavajici izemné planovaci dokumentace.
Rozvoj bydleni se opird o skute¢nosti uvedené nize v¢etné dobré dopravni dostupnosti vétSich
center osidleni a atraktivni klidné bydleni. MnozZstvi zastavitelnych ploch odpovida aktudlnim
pozadavkiim na rozvojové zameéry s pifiméfenou rezervou a Casovym vyhledem platnosti
uzemniho pladnu. Tyto zaméry lze vhodné umistit ve vymezenych zastavitelnych plochéch.
Navrhovanym feSenim by mélo byt dosazeno rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi
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piimétené prevySovat poptavku.

Demograficky vyvoj poslednich desetileti:

Rok Cislo |Nazev vanikl stav 1.1 | Narozeni | zemreli PFisté: Vysté: P‘F.irﬂstelf PFljrﬁstvelf PFierte’k l:lztvemnl' Stav 3112,
obce | obce hovali hovali | pfirozeny | migracni | celkovy | zména1l
1971 | 562629 |Vydfi - 212 6 4 - 3 2 -3 -1 - 211
1972 | 562629 |Vydfi - 211 1 4 - 12 -3 -12 -15 - 196
1973 | 562629 |Vydfi - 196 7 3 1 4 4 -3 1 - 197
1974 ( 562629 |vydfi | - 197 4 2 - 5 2 -5 -3 -194 -
1991 | 562629 |Vydfi | 119 119 1 2 - -1 - -1 - 118
1992 | 562629 |Vyd¥i | - 118 2 - 6 3 2 3 5 - 123
1993 | 562629 |Vydri - 123 2 3 4 4 -1 - -1 - 122
1994 | 562629 |Vyd¥i | - 122 3 1 - 1 2 -1 1 - 123
1995 | 562629 |Vydri - 123 1 2 6 -1 -4 -5 - 118
1996 | 562629 |VydFi | - 118 2 1 2 -2 -1 -3 - 115
1997 | 562629 |Vydri - 115 2 6 10 -2 -4 -6 - 109
1998 | 562629 |VydFi | - 109 1 2 8 4 -1 4 3 - 112
1999 | 562629 |Vydfi - 112 2 3 3 -1 2 1 - 113
2000 | 562629 |Vydfi | - 113 1 2 6 1 -1 5 4 - 117
2001 | 562629 |Vydfi | - 105 3 - 5 3 5 8 - 113
2002 | 562629 |vydFi - 113 2 - 1 2 2 -1 1 114
2003 | 562629 |Vydfi | - 114 2 2 1 -2 1 -1 - 113
2004 | 562629 |VydFi - 113 2 1 14 2 1 12 13 - 126
2005 | 562629 |Vydfi | - 126 1 2 11 4 -1 7 6 - 132
2006 | 562629 |VvydFi - 132 3 5 11 -3 -6 -9 - 123
2007 | 562629 |Vydfi | - 123 1 - 3 1 1 2 3 - 126
2008 | 562629 |VydFi - 126 1 3 3 -1 - -1 - 125
2009 | 562629 |Vydfi | - 125 1 5 -1 5 4 - 129
2010 | 562629 |VvydFi - 129 2 3 4 5 -1 -1 -2 - 127
2011 | 562629 |Vydfi | - 126 1 1 7 5 - 2 2 - 128
2012 | 562629 |VvydFi - 128 1 3 7 -1 -4 -5 - 123
2013 | 562629 |Vydfi | - 123 2 3 5 1 -1 4 3 - 126
2014 | 562629 |vydFi - 126 2 1 1 5 1 -4 -3 - 123
2015 | 562629 |vydFi - 123 1 - - 1 1 -1 - - 123
2016 | 562629 |VvydFi - 123 5 1 3 -5 -2 -7 - 116
2017 | 562629 |VydfFi - 116 2 1 1 5 1 -4 -3 - 113
2018 | 562629 |Vydfi | - 113 1 4 6 -1 -2 -3 - 110
2019 | 562629 |VydfFi - 110 3 6 7 -3 -1 -4 - 106
2020 | 562629 |Vydfi | - 106 2 3 13 2 -1 11 10 - 116
2021 | 562629 |VydFi - 118 1 1 6 1 - 5 5 - 123
2022 | 562629 |Vydfi | - 123 1 1 3 4 - -1 -1 - 122

Od roku 1971 do roku 2022 byl sledovan vyvoj poctu obyvatel ve Vydii, avS§ak relevantni
srovnani je provedeno vramci let 1991 - 2022. Dtivodem je skutecnost, ze Sidlo Vydfi
spadalo do roku 1990 pod obec Lasenici. S G€innosti od 1. zati 1990 se Vydii spolu z dal§imi
obcemi stavaji samostatnymi obcemi. V soucasné dob¢ v sidle zije kolem 122 obyvatel.

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidd rozvoji tGzemi. Vyvoj obyvatel je patrny
z tabulky vySe. Obecnym trendem poslednich let je zvySujici se zajem o vystavbu a zvlasté
atraktivnimi se stavaji sidla, ktera lezi v blizkosti, resp. v dobré dopravni vzdalenosti center
vys§i obCanské vybavenosti. Kromé vystavby novych rodinnych domta nabyva na atraktivité
také intenzivni rekonstrukce stdvajiciho bytového fondu.

V porovnani s pivodnim uzemnim planem byla vypusSténa plocha pro vystavbu na severu
sidla u ¢p. 38 a ptifazena do ploch zelené zahrad, piivodni zastavitelna plocha ¢. 2 na vychodé
sidla v blizkosti ¢p. 7 a ¢p. 8 byla zmenSena tak, aby mohlo dojit k obestavéni komunikace ze
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severu a zaroven nevyl naruSen vzdusny prostor urbanisticky hodnotnych zahrad a humen
zejména obklopujici zemédelkou usedlost ¢p. 8 a 67, rozvoj zapadnim i vychodnim smérem je
dale sledovan. V pfipad¢ vyznacené zastavitelné plochy ¢. 6 V platném tzemnim planu, ve
které byla stanovena podminka tizemni studie, doslo k nasledujicim zméndm — Vv severni Casti
doslo k vyuziti izemi formou vystavby, proto byla pfevedena do ploch stabilizovaného
bydleni, jizni zamokiena ¢ast byla pfesunuta do ploch zahrad.

Navrzeny rozvoj bydleni v sidle Vydii je tmérny svou velikosti k sidlu. VSechny navrzené
plochy jsou dobie dostupné z hlediska dopravni i (budouci) technické infrastruktury.

Pro vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je zvolena ¢asovy usek 10 - 15 let,
coz je bézna doba platnosti izemniho planu (ve vztahu legislativnich zmén, ¢etnosti zmén a
vyvoje v uzemi). Pro vypocet je tak zvolena priimérnd hodnota asového obdobi 12,5 roku.
S ohledem na ptedpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkim na rozvoj bydleni v novych
rodinnych domech je realna potieba v predpokladaném ¢asovém horizontu 12,5 roku cca 25
rodinnych domt (na zdkladé odborného odhadu s ohledem na vyvoj v tizemi v poslednich
letech tak vychazi cca 2 rodinné domy na kazdy rok).

Plocha ptipadajici na jeden dim je odbornym odhadem a zvyklostmi v {izemi urcena
na 1200 m“. Tato velikost je samoziejmé proménliva a zalezi na umisténi zastavitelné plochy,
ale pro vypocet je pro zjednoduseni brana tato hodnota. Je odtvodnéna charakterem
jednotlivych sidel, uvazovanym charakterem bydleni a pfidruzenych funkci. Pokud ma byt
obec budovana v trznim prostfedi, musi existovat rezerva, tedy pfiméfeny pievis nabidky,
ktery u takto sloZené obce ovlivnéné vEétSimi mésty v okoli musi byt cca 40%. Tuto rezervu je
mozno odivodnit zejména umisténim obce V blizkosti silni¢éniho tahu 1/34 a blizkosti
okresntho mésta Jindfichiiv Hradec. Vyhodné umisténi obce potvrzuje zdjem o zmény
vV uzemi v poslednich letech. To vSe je podpofeno dobrou dopravni dostupnosti vyznamnych
center osidleni.

bydleni
Vypocet potieby ploch je 1200 x 25 x 1,4 = 42 000 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.
Navrh izemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj bydleni 23 031 m?.

Toto feSeni lze povazovat za odpovidajici pfedpokladanému vyvoji sidla a potiebam obce. Je
zohlednéna moznost Upravy navrhu uzemniho planu a tim navySeni vyméry ploch pro rozvoj
bydleni na podklad¢é konkrétnich pozadavkl. Do této vymeéry je nutno také zapocist vetejna
prostranstvi véetné uli¢nich prostori, které nejsou v tuto chvili konkrétné vymezovany, avsak
mohou znacnou ¢ast ploch pro bydleni od¢erpat. Vymezovany jsou ve vét§iné ptipada plochy
pro bydleni, jejichz soucasti vSak budou také budouci vefejna prostranstvi véetné ulicnich
prostort a dal$i pfipadna vyuziti jako napt. vefejna zelen, htisté apod. Tato vyuziti Sice navysi
vyméru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama o sobé k bydleni nebudou vyuzivana.
Moznosti doplnéni zastavby uvnité zastavéného uzemi jsou omezené zejména s ohledem na
hodnoty uzemi.

Navrh sidla vychazel z jeho dlouhodobého rozvojového potencialu. Navrhovana moznost
rozvoje bydleni odpovida velikosti sidla a jeho postaveni ve struktufe osidleni. Vyuziti
zastavéného uzemi je omezeno jeho hodnotou a moznosti doplnéni zastavby uvnitf
zastavéného tizemi jsou omezené.

technicka infrastruktura

Névrh uzemniho planu vymezuje zastavitelnou plochu technické infrastruktury pro umisténi
centralni Cistirny odpadnich vod jihozépadné od sidla. Jeji umisténi je dano podminkami
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vV izemi zejména morfologii terénu a spolu s jeji funkci lze jeji vymezeni povazovat za
nezbytné.

1)

vvCet zalezitosti

nadmistniho vvznamu,

Kkteré

nejsou reSeny v zasadach izemniho rozvoije (8§ 43

odst.

1

stavebniho

zakona),

s oduvodnénim

potreby jejich vvmezeni

Uzemni plan neobsahuje zamér nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach uzemniho
rozvoje.

m) vyéet prvkii_regulac¢niho plinu_ s odivodnénim

jejich vvmezeni

Uzemni plan nevymezuje prvky regulaéniho planu.

n) vvhodnoceni

predpokladanvch

duasledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni piedpoklddanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptidni
fond (vSechny vymeéry jsou uvedeny v ha).

odhad vyméry informace o
zaboru, na . existenci informace
. souhrn Které inf infomace b k dl
oznaceni navrzené | vyméry ttida ochrany/vyméra teré bude | informace o staveb k podie
plochy / iyt g provedena |o existenci . . ochrané ustanoveni
. vyuziti zaboru ) . existenci .
koridoru rekultivace na| zavlah .| pozemku pfed | § 3 odst. 2
(ha) « ix odvodnéni ‘s . .
zemédélskou erozni ¢innosti| pismg
. I, 1. V. % bidu vody
Sv.1 bydleni 1,5376 1,5376 0,0000 NE ANO NE NE
SV.2 bydleni 0,4242 10,1379 0,0214 0,2649 0,0000 NE NE NE NE
SV.3 bydleni 0,3413 (10,3194 0,0219 0,0000 NE NE NE ANO
SV - celkem | bydleni 2,3031 (0,4573] 0,0000 | 1,5809 [0,0000(0,2649
PU5 Verein® 10,2017 0,2017 0,0000 NE ANO NE NE
prostranstvi
PU.6 verene 16,0683 0,0683 0,0000 NE ANO NE NE
prostranstvi
PU - celkem| Y"1 0 2700 [0,0000 0,0000 | 0,2700{0,0000{0,0000
prostranstvi
cistirna
TW.4 odpadnich | 0,7553 0,0186 | 0,7367 0,0000 NE ANO NE ANO
vod
cistirna
TW - celkem| odpadnich | 0,7553 |0,0000| 0,0186 | 0,7367 (0,0000| 0,0000
vod
CELKEM 3,3284 ] 0,4573] 0,0186 | 2,5876 |0,0000( 0,2649

zéabory elektrického vedeni jsou vzhledem ke svému charakteru vycisleny nize v textu

Zduvodnéni navrZzeného reSeni véetné vvhodnoceni dodrzeni zasad

ploSné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
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zakona, (dale jen ..zasady ochrany zemédélského pudniho fondu*):
je-li navrh predkladan variantné, zduvodnéni obsahuje srovnani
variant, a prokazani vvrazné prevaZujiciho verejného zajmu u
zaboru zemédélské pudy I. a II. tFidy ochrany nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského piudniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona,
nejedna-li se o pripad podle § 4 odst. 4 zikona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zeméd€lského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychéazel projektant a pofizovatel této uzemné planovaci dokumentace z § 4 zékona
¢. 334/1992 Sb. o ochrané¢ zeméd€lského plidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich ptedpist a
navrhnul takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajmi nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil ptedpokladané disledky navrhovaného
feSeni na ZPF, ve srovnani s jinym moznym feSenim a zdtvodnuje nejvyhodnéjsi navrhované
feSeni v nize uvedeném textu. Zdivodnéni, pro¢ je piijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi
(nejen z hlediska ochrany ZPF), se v8ak prolina celou dokumentaci tizemniho planu (zejména
kapitola komplexni zdGivodnéni piijatého feseni).

Navrzené tfeSeni vychazi ze stavu a vyvoje Gzemi. Je tak deklarovan urcity kontinualni vyvoj
uzemi v Case a predvidatelnost rozhodovani pii povolovani staveb. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hufe obhospodafovatelné pozemky. Nedochazi k
naru$eni obdélavatelnosti zemédélskych pozemki.

Pfi vymezovani ploch byla zohlednéna skute¢nost, Ze spravni uzemi obce se nachazi v dobré
dojezdové vzdalenosti do centra vyssi obCanské vybavenosti — Jindfichova Hradce. Vzhledem
k této skuteCnosti byly také navrzeny odpovidajici plochy pro rozvoj. Navrhované teSeni
vychazi ze zachovalého klidného prostedi v kulturni krajin¢ s dobrou dopravni obsluznosti
zejména diky blizkosti silnice 1/34, ktera zajist'uje propojeni obce s dal$imi centry osidleni.
Snahou zpracovatele bylo vymezit dostate¢né prostory pro rozvoj jednotlivych zplsobt
vyuziti vizemi odpovidajici imérné velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a

soucasné zachovat kompaktnost sidla.

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovida rozvoji tizemi. To dokladuje vyuZzivani
rozvojovych ploch a v poslednich letech stale se mnozici Zadosti o koupi stavebniho pozemku
pro bydleni. V soucasné dob& probiha nejenom vystavba novych rodinnych domd, ale také
intenzivni rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

Pro nezemédélské ucely neni mozné ve spravnim uzemi obce zejména z urbanistického
hlediska pouzit pouze nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo
nezastavéné plochy stavebnich pozemkd, proluky a plochy ziskané zbofenim ptezilych budov
a zafizeni. Projektant tedy vymezuje zastavitelné plochy v souladu s cili a tkoly tizemniho
planovani sohledem na rozvojové podminky a vyznam obce ve struktufe osidleni.
Zastavitelné plochy jsou vymezeny umérné K velikosti spravniho tzemi obce, resp.
samotného sidla.

Zastavitelné plochy jsou navrZeny v navaznosti na zastavéné uzemi tak, aby jejich vyuzitim
nevznikl problém s obhospodatovanim okolni zeméd¢€lské pidy, a zaroven navazovaly na
urbanistickou strukturu sidla. Pfredpokladanym zaborem stanovenym v tizemnim planu budou
zasazeny jen nejnutnéjsi plochy zemé&délského ptidniho fondu.

Navrzenymi plochami nedochazi k naruSeni organizace zeméd¢€lského pidniho fondu,
naruseni hydrologickych a odtokovych poméri v uzemi ani neni naruSena sit’ zemédélskych
ucelovych komunikaci.

V feseném tUzemi jsou uskutecnény investice do pudy za ucelem zlepSeni piidni tirodnosti
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Vv podobé odvodnovacich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu ptredpoklddanych
zabori pudniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni meliora¢nich zatizeni
zohlednit. V pfipad¢ dotCeni a moznosti naruSeni meliorovanych ploch, je nutno pied
zahdjenim zaméru provést Upravu drenazniho sytému tak, aby nedochéazelo k naruSeni jeho
funkcnosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamokienim.

bydleni (plochy smiSené obytné)

Navrh ploch pfehodnocuje plochy z platného izemniho planu obce. Je mozno konstatovat, ze
ve své podstaté jsou rozvojové moznosti oproti platnému uzemnimu planu redukovany.

Nejveétsi rozvojova plocha Z.1 a tim hlavni smér rozvoje je nové situovan do
severovychodniho okraje sidla na pramérné produk¢ni pudy, které ve spravnim uzemi
prevladaji. Ucelena lokalita nabizi moznost dlouhodobého koordinovaného rozvoje sidla
V navaznosti na rozlehla vetejna prostranstvi a obcanské vybaveni obce.

Dal$i mensi rozvojové moznosti v tadu jednotek rodinnych domti jsou navrhovany na
vychodg, resp. jihovychod¢ sidla. V prvém piipadé se vyuziva stavebni proluka mezi dvéma
zeméd€lskymi usedlostmi ¢p. 11, 14 navazujici na mistni komunikaci. Tato zastavitelna
plocha Z.2 z ptevazné Casti leZici na pro zemédélstvi postradatelnych pudach s nizkym
stupném ochrany velmi malo produkéni pudy. 1. tfida ochrany sousedici v tomto piipade s V.
ttidou ochrany zasahuje do zastavitelné plochy minimalné Vv jejim jihozdpadnim -cipu.
Prevazujici vefejny zajem je tak spatfovan na moznosti rozvoje sidla na méné kvalitnich
pudach, kdy se zanedbatelnému dotceni kvalitnich piid neni mozné vyhnout. Nenavrzenim
zastavitelné plochy na ,,zbytkovych® ¢astech 1. tfidy by vedlo k nelogickému feseni, které by
naopak mohlo narusit organizaci zemédélského pudniho fondu se vznikem hife
obhospodarovatelnych ¢asti uzemi. Toto feSeni by bylo pfehnanym formalismem ve vztahu
K podstaté ochrany zemédé€lské pidy.

Druhy zdbor — zastavitelna plocha Z.3 se odehrava ve stejné lokalit¢ v zdhumenim prostoru
zemé&délské usedlosti €p. 5 asi spiSe 15. Oproti predchéazejici ploSe zde vSak kvalitni pudy
pievazuji. I pies tuto skuteCnost se jedna z hlediska usporadani sidla o vhodné feSeni
zachovavajici kompaktnost sidla s moznosti dopravniho napojeni na stavajici pozemni
komunikace.

Navrhované tfeSeni vychdzi z mnozstvi limitujicich skutecnosti véetné stavajiciho uspotradani
sidla, které je dano historickym vyvojem, z néhoz vychazi nezanedbatelné hodnoty Gzemi.

Reseni stiidmého rozvoje sidla je navrzeno s ohledem na zachovalou urbanistickou strukturu.
Navrhovana moznost rozvoje bydleni odpovida velikosti sidla a jeho postaveni ve struktufe
osidleni.

Jiné sméry rozvoje jsou vzhledem k uspofadani v izemi nevhodné a ani z hlediska ochrany
zemédelského ptidniho fondu by nebylo dosazeno lepsiho feseni.

Jsou tak sledovany obecné zajmy v uzemi, které dlouhodobé stanovuji mantinely pro rozvoj
sidla. Podrobn&js$i zdGvodnéni rozvoje sidla je jiz popsano v predchazejicich kapitolach
zejména ,,vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch®, , komplexni zdavodnéni

navrhovaného feSeni*. Navrh sleduje hlavni rozvojové sméry a urbanismus sidla dopliiuje po
jeho obvodu pii zachovani jeho kompaktnosti.

technicka infrastruktura
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Navrh uzemniho planu vymezuje zastavitelnou plochu technické infrastruktury pro umisténi
centralni Cistirny odpadnich vod zahrnutou do vefejné prospésnych staveb. Jeji umisténi je
dano podminkami v tzemi zejména morfologii terénu a spolu s jeji funkci Ize jeji vymezeni
povazovat za nezbytné.

technicka infrastruktura — koridor pro umisténi elektrického vedeni

Dal8im zamérem, ktery vyvolava vyhodnoceni, je koridor technické infrastruktury pro dvojité
vedeni 400 kV Kocin — Slavétice, ktery je zpresiiovan na zakladé feSeni politiky tizemniho
rozvoje, resp. nasledné aktualizace zdsad uzemniho rozvoje. V Zasadach tzemniho rozvoje
JihoGeského kraje — 4. aktualizaci byl vymezen koridor pro umisténi elektrického vedeni ZVN
400 kV Kocin — Slavétice. Tento koridor protind spravni uzemi obce v jeho jihovychodni
¢asti. Je nutno piipomenout, ze se nejedna o vycisleni celého koridoru, ale o vypocet dle § 9
odst. 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., ,,Vyhodnoceni vyméry zaboru u koridoru se provede
vyndsobenim délky koridoru s odhadovanou Sitkou t€lesa stavby vcetné zapocteni
odhadované prumérné §ite naspu, zaiezl a piikopi veetné ostatnich soucasti stavby. U staveb
nadzemniho nebo podzemniho vedeni, k jejichZ realizaci je nutny souhlas s odnétim
zemédelské piady ze zemédélského pudniho fondu, se za délku koridoru povazuje soucet
odhadovanych délek vstupnich Sachet podzemniho vedeni a soucet odhadovanych délek
zakladi stozard nadzemniho vedeni.”. Pro realizaci uvedeného zdméru byl vymezen koridor,
ktery ochrani dostatecny prostor pro jeho umisténi. Fakticky tak dojde vzhledem
k technickému provedeni k minimalnimu zaboru. Vzhledem k charakteru zaméru (nadzemni
elektrické vedeni) je koridor navrZzen jako piekryvna funkce, kterd umozni umisténi
navrhovaného zaméru, ale soucasné zachovava stavajici vyuziti uzemi vcetné zemédélského
obhospodafovani. Dale je nutno zopakovat, ze koridor je zptestiovan z politiky tzemniho
rozvoje, resp. zasad uzemniho rozvoje. Jedna se tak 0 uvedeni do souladu tizemné planovaci
dokumentace s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci kraje.

Dle informaci od spole¢nosti CEPS, a. s. pro spravni tizemi obce Vydii se piedpokladaji
zabory pro 3 stozary o celkové vyméie 273 m?. Jedna se o orientaéni hruby odhad ploch
nadzemnich ¢asti zakladd stozarh pro ve spravnim uzemi obce. Vzhledem k aktualnimu stavu
predprojektové ptipravy zaméru nebylo dosud kompletni vystozarovani provedeno. Z tohoto
divodu neni ani mozné urcit ¢lenéni podle tfid ochrany.

zduvodnéni predpokladaného zaboru PUPFL

Vzhledem k charakteru zaméru, ktery zména navrhuje, se piedpokladaji plosné zabory
pozemki urcenych pro plnéni funkci lesa. Jak jiz je vySe uvedeno, jedna se v tomto ptipad¢ o
uvedeni do souladu Gizemné planovaci dokumentace obce se zdsadami tizemniho rozvoje
JihoCeského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci, resp. v piipadé vedeni Kocin - Slavétice
s politikou tizemniho rozvoje. Zamér je blize popsan a odivodnén v kapitole komplexni
zdiivodnéni navrhovaného feSeni. Navrhované zabory se odehravaji v ramci koridoru, ale ve
skute€nosti se pfedpokladaji mnohem mensiho rozsahu, avSak u lesnich pozemki se odehraje
ve vEt$i mife nez u pozemkil zemédélskych. Zabory, resp. pozemky urcené pro plnéni funkei
lesa, ptes které koridor prochazi, jsou vycisleny na 7,3668 ha a zobrazeny jsou v grafické
casti.
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0) rozhodnuti o namitkach  vcetné
odiivodnéni

bude doplnéno na zdaklade projednavani

p) vyporadani pripominek

bude doplnéno na zdakladé projednavani

Pouceni :
Proti izemnimu planu Vydii vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich piedpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast uzemniho planu
2. graficka ¢ast odlivodnéni uzemniho planu

Jiri Punda Vaclav Bombala
starosta obce mistostarosta obce
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