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a) strucny popis postupu porizeni izemniho planu

Na zéklad¢ ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu ve znéni pozd¢jSich zmén a piedpisii (déle jen ,,stavebni zakon*) pozadala obec
Vydii o pofizeni uzemniho planu Vydii Méstsky urad Jindfichtiv Hradec, odbor vystavby a
uzemniho planovani zadosti ze dne 10.9.2019 na zaklad¢ svého usneseni ¢. 03/08/2019 ze dne
15.8.2019. Uzemni plan se zpracovava na celé spravni tzemi obce Vydii, tj. katastralni uzemi
Vydfi. Zodpovédnym projektantem je Ing. Vlastimil Smitka, Vlastibor 21.

Névrh zadani UP zpracoval tfad Gizemniho planovani ve spolupréci s uréenym zastupitelem obce
Vydfi. Podkladem pro jeho zpracovéni byly izemné¢ analytické podklady a dopliujici prizkumy
a rozbory zpracované projektantem izemniho planu. Podle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona zaslal
potizovatel navrh zadani dot¢enym organtim, krajskému tfadu, sousednim obcim a obci Vydii a
vyzval je k uplatnéni vyjadfeni a sousedni obce k uplatnéni svych podnétii k zaslanému névrhu
zadani do 30 dnti od doruceni navrhu zadani. Déle byl vyzvan krajsky tfad jako piislusny urad
k uplatnéni stanoviska. Vypracovani navrhu zadani bylo zvefejnéno veiejnou vyhlaskou M&U J.
Hradec, ve které¢ bylo oznameno, Ze navrh zaddni je vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Méstském tiadu Destna nebo na M&U Jindf. Hradec, odbor vystavby a uzemniho planovani a
dale, Ze je mozné do névrhu zadani také nahlédnout na webovych strankach mésta Jindfichtiv
Hradec a obce Vydii po celou dobu vyvéSeni oznameni. Veiejna vyhlaska dale obsahovala, Ze po
dobu 30 dnti ode dne vyvéSeni ozndmeni o projednavani ndvrhu zadani mize kazdy uplatnit své
pripominky k nédvrhu zadani.

Pisemné poZadavky dotenych organt a pfipominky organizaci a vefejnosti byly vyhodnoceny a
navrh zadani byl zpracovan do kone¢né podoby. Piehled pozadavkli DO a piipominek byly
zpracovany do tabulky ,,Vyhodnoceni poZadavkl dotenych organti, podnéti a pfipominek k
navrhu zadani®, kterd je soucasti spisu. Navrh zadani byl ptedloZen k projednadni a schvaleni
zastupitelstvu obce Vydri, které dne 21.12.2022 pod usnesenim ¢. 05/12/2022 zadani schvalilo.

1.1.2024 vstoupil v planost zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozd¢jSich zmén a
ptredpist (dale jen novy stavebni zakon). Vzhledem k jeho zvlaStnim ustanoveni o pouzitelnosti
zakona v prechodném obdobi (HLAVA V), bylo v procesu pofizeni v ramci spolecného jednani
(§ 50) postupovano dle dosavadnich pravnich piedpisti (stary stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.).

Po pfedani a kontrole navrhu tzemniho planu poftizovatel dle § 50 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich predpisii za pouziti § 334a zédkona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jSich piedpist, (dale jen ,,stavebni zdkon*) oznédmil
misto a dobu spolecného jednani o navrhu izemniho planu (déle jen ,,nadvrh*) dot€enym organtim,
sousednim obcim, obci, pro kterou je uzemni plan pofizovan a krajskému ufadu a vyzval je k
uplatnéni stanovisek a pfipominek k navrhu. Déle byl navrh dle § 50 odst. 3 dorucen a zvetejnén
vetejnou vyhlaskou, zvetejnénou na tredni desce obce Vydii a mésta J. Hradec. Oznédmeni bylo
zvefejnéno po dobu moznosti uplatnit pfipominky s uvedenim mista a doby vystaveni navrhu.
Navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském tfadu Jindfichtiv Hradec a Obecnim
ufadu Vydfi a téz byl pfipraven k nahlédnuti na webovych strankdch mésta Jindi. Hradec a obce
Vydti po celou dobu vyvéSeni oznameni o zvetfejnéni navrhu. Vetejna vyhlaska téz obsahovala
dle § 50 odst. 3 stavebniho zédkona moznosti a lhlity podani pfipominek k navrhu. Spole¢né
jednani se uskutecnilo na Obecnim tfadu Vydii dne 8.7.2024. V ramci projednavané¢ho navrhu
UP dle § 50 stavebniho zakona byla uplatnéna stanoviska dotéenych organti a byly uplatnény
pfipominky vetejnosti. Pfehled stanovisek a piipominek a jejich vyhodnoceni je uvedeno v
tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organti, krajského uradu, pfipominek sousednich
obci a pripominek vefejnosti k navrhu UP VYDRI (spole¢né jednani)“, ktera je soucasti spisu.

Pofizovatel s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednavani a zpracoval pozadavky na
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upravu navrhu. Stanoviska dotcenych orgédnti uplatnénd k navrhu pro spole¢né jednani byla
respektovana. Vice viz kap. e) odivodnéni. Uplatnéné piipominky vetejnosti byly vyhodnoceny
a z&asti byly zapracovany do navrhu UP pro vefejné projednani. Piipominka ohledn& moznosti
umisténi zahradniho domku je akceptovana podminkami vyuziti plochy zelen zahradni a sadova
(Z7).

Navrh UP byl spole¢né s obdrzenymi stanovisky a pfipominkami a pozadavky pofizovatele na
Gpravu navrhu zmény UP piedlozen dle § 50 stavebniho zdkona Krajskému ufadu Ceské
Bud¢jovice k vydani stanoviska. Krajsky ufad — JihoCesky kraj, odbor regionalniho rozvoje,
tizemniho planovani, stavebniho ¥adu a investic, Ceské Bud&jovice posoudil navrh UP a vydal
stanovisko k navrhu UP, kde uvedl, e navrh UP je v souladu s Politikou izemniho rozvoje CR,
v platném znéni, je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni
a je vsouladu zhlediska $ir§ich izemnich vztahti. Dale konstatoval, Ze soulad navrhu UP
s izemnim rozvojovym planem nebyl z diivodu jeho nezavaznosti posuzovan.

V souladu s § 323 odst. 8 nového stavebniho zdkona pokracoval proces pofizeni izemniho planu
v souladu a v rozsahu vyzadovaném novym stavebnim zakonem.

Po upravé dokumentace dle vysledki projednavani po spolecném jednani a Upraveé dle
pozadovaného obsahu stanovenym novym stavebnim zdkonem bylo pofizovatelem zahajeno
vetejné projednani dle § 96 stavebniho zakona. V souladu s § 93 odst. 5 a § 96 stavebniho zdkona
bylo oznameni o konani vefejného projednani oznameno vefejnou vyhlaskou zverejnénou na
uredni desce obce Vydii a Gfedni desce mésta Jindfichiv Hradec. Oznameni bylo zvefejnéno po
dobu moznosti uplatnit pfipominky s uvedenim data vefejného projednani (4.3.2025) a uvedeni
mista a doby vystaveni ndvrhu k nahlédnuti. Navrh Gzemniho planu byl v tist€né podobé
vystaven k vefejnému nahlédnuti na Méstském uradé Jindfichiiv Hradec a obci Vydii. Déle byl
upraveny navrh uzemniho planu zvetejnén dle § 334b odst. 6 stavebniho zakona zplsobem
umoziujici dalkovy pfistup tj., na webovych strankach obce Vydii a Mésta J. Hradec po celou
dobu vyvéseni vefejné vyhlasky. Déle vefejna vyhlaska obsahovala dle § 97 stavebniho zakona
moznosti a lhiity podani piipominek k navrhu. K vefejnému projednéni potizovatel oznamenim
pfizval obec Vydii, sousedni obce, dotcené organy a informoval opravnéné investory. Na zakladé
§ 96 stavebniho zakona pofizovatel zajistil vyklad navrhu prezentovany projektantem.

V zékoné stanovené 1hlité byla uplatnéna pisemna stanoviska dotcenych organti. Jejich ptehled a
vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd, krajského tradu,
pfipominek sousednich obci a piipominek vefejnosti k navrhu UP VYDRI (vefejné projednani)
ptfechodné ustanoveni § 323 odst.8 SZ — viz kap. e). K navrhu zmény byly v zdkonné lhité
uplatnény pfipominky. Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem v souladu s § 98
stavebniho zdkona vyhodnotil vysledky projednani a s ohledem na cile a Ukoly tzemniho
zpracoval navrh vyhodnoceni pfipominek. Navrh vyhodnoceni byl doru¢en dotCenym organtim.
Obdrzena stanoviska dotenych organi nevyvolala potfebu ménit ndvrh vyhodnoceni
ptipominek.

Néavrh vyhodnoceni podané pfipominky a stanovisek dotéenych organu k upravenému navrhu
vyvolalo dopad do vyrokové ¢asti a nezbytnost upravit navrh dle vysledkt projednéni. V souladu
s § 102 stavebniho zékona pofizovatel v sou€innosti s ur€enym zastupitelem zpracoval pokyny
pro Upravu navrhu pro opakované projednani. Vzhledem k tomu, Ze upravou navrhu doslo
k podstatné upravé dokumentace bylo pofizovatelem zahdjeno opakované projednani dle § 103
stavebniho zékona.

V souladu s § 103 stavebniho zdkona byla podstatna uprava navrhu v rozsahu ménénych casti
projedndna v ramci spojené¢ho opakovaného projednani. V souladu s § 93 odst. 5, § 94 a § 96 ve
smyslu § 103 stavebniho zakona bylo ozndmeni o konani opakovaného projednani ozndmeno
vefejnou vyhlaskou zvefejnénou na ufedni desce desce obce Vydii a ufedni desce meésta
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Jindfichiiv Hradec. Oznameni bylo zvetfejnéno po dobu moznosti uplatnit pfipominky s uvedenim
data opakovaného vefejného projednani (2.3.2026) a uvedeni mista a doby vystaveni navrhu
k nahlédnuti. Navrh uzemniho planu byl v tisténé podob¢ vystaven k vetejnému nahlédnuti na
Me¢éstském uradé Jindfichiiv Hradec a obci Vydii. Dale byl upraveny navrh tizemniho planu
zvefejnén dle § 334b odst. 6 stavebniho zédkona zptisobem umoznujici dalkovy piistup tj., na
webovych strankach obce Vydii a Mésta J. Hradec po celou dobu vyvéseni verejné vyhlasky.
Vertejna vyhlaska obsahovala ve smyslu § 103 odst. 3 a podle § 97 stavebniho zakona moznosti
a lhity podéani pfipominek k podstatné upravé navrhu. K vefejnému projednani poiizovatel
oznamenim pfizval obec Vydri, sousedni obce, dotéené organy a informoval opravnéné investory.
Na zaklad¢ § 96 stavebniho zakona potizovatel zajistil vyklad navrhu prezentovany projektantem.

V zakong¢ stanovené 1htité byla uplatnéna pisemna stanoviska dotcenych organti. Jejich prehled a
vyhodnoceni je uvedeno v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organti, krajského uradu,
pfipominek sousednich obci a pfipominek vefejnosti k navrhu UP VYDRI (opakované
projednani — spojené § 103 st. zdkona) viz kap. c). K navrhu pro opakované projednani byla
v zdkonn¢ 1hit¢ uplatnéna pfipominka. Vzhledem k tomu, Ze jeji znéni se netykalo podstatné
upravy navrhu, nebylo k ni pfihlédnuto.

Potizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem v souladu s § 98 stavebniho zakona vyhodnotil
vysledky projednédni a s ohledem na cile a tikoly izemniho zpracoval pokyny na zpracovani
vysledného navrhu UP. Tyto se tykaly pfevaznd textové &asti odivodnéni opatieni obecné
povahy, ktera vyzadovala doplnéni v kapitolach, které pfed opakovanym vetejnym projednanim
nebylo mozné kompletné zpracovat.

Pofizovatel pred piedlozenim navrhu na vydani zmény UP ovéfil soulad nadvrhu zmény
s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich piedpist, se stanovisky dotcenych
organii a s politikou uzemniho rozvoje v platném znéni a se zdsadami Uzemniho rozvoje
v platném znéni (§ 104 odst. 1 stavebniho zédkona).

Protoze byly splnény vSechny zdkonné podminky pro predloZzeni navrhu k jeho vydani, byl
zastupitelstvu obce piedloZen navrh na vydani izemniho planu s jeho odivodnénim.

b) vvyhodnoceni souladu s cili_ a dkoly tuzemniho
planovani a s pozadavky tohoto zakona

vvyhodnoceni souladu s cili 2 ukoly uzemniho planovani

Uzemni plan vytvaii podminky pro vystavbu (navrzeni zastavitelnych ploch zejména pro
bydleni, popt. moznost vystavby uvniti stavajicich ploch tam, kde to bude vhodné napft.
vzhledem k hodnotdm tizemi, ke konfiguraci terénu) a pro udrzitelny rozvoj tzemi tj. vyvazeny
hospodaisky rozvoj, socialni soudrznost a kvalitni Zivotni podminky. Svym feSenim vytvaii
ptedpoklady pro ,,rozumny* rozvoj odpovidajici vyznamu a velikosti sidla, pro kvalitni bydleni
a pro zachovani nezastavéného tizemi véetng jeho kvalitativniho rozvoje. Uzemni plan fesi
ucelné vyuziti izemi a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospesného
souladu vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky
a hospodaisky potencidl rozvoje. BliZze ostatni kapitoly odivodnéni, zejména kapitola
komplexni zdtivodnéni ptijatého feSeni.

Uzemni plan ve vefejném z4jmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty tizemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Ve schvaleném zadéani
uzemniho planu byl zjistovan a posuzovan stav uzemi vcetné jeho pfirodnich, kulturnich a
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civilizacnich hodnot, které byly néasledné promitnuty do feSeni tzemniho pldnu. Zejména
podkapitola ,,koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi* v kapitole ,,zakladni koncepce rozvoje
uzemi obce* vyrokové ¢asti uzemniho planu vyzdvihuje nékteré hodnoty a stanovuje podminky
pro jejich ochranu zejména v souladu s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi. Na to navazuje také navrzené feSeni tizemniho planu — blize
viz kapitola textové ¢asti odlivodnéni ,.komplexni odivodnéni piijatého feSeni“. Stanovena
koncepce rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky
uzemi, stanovuje zakladni rysy navrzeného feseni.

Podminky vyuziti ploch v nezastavéném tzemi dostate¢né chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Urbanisticka koncepce spolu s podminkami pro
vyuziti ploch uvnitf zastavéného uzemi urcuji podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuji ochranu nezastavéného izemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy
jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. V nich se
také odrazi potieba zmén v uzemi (zejména zastavitelné plochy pro bydleni a dalsi funkce,
stanoveni koncepci vefejné infrastruktury, zejména koncepce dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury — zésobovani pitnou vodou, likvidace odpadnich vod, koncepce vetejnych
prostranstvi, koncepce zelen¢). Dle moznosti a podrobnosti uzemniho planu jsou stanoveny
urbanistické, architektonicke a estetické pozadavky na vyuZzivani a prostorové usporadani uzemi a
pozadavky na zmény v izemi, zejména na umisténi, usporadani a feseni staveb zejména v kapitole
b) podkapitole ,.koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi” a v kapitole f) bodech “podminky
prostorového usporadani”, zejména, ale nejen, pro plochy bydleni, které reaguji pravé na stanovené
hodnoty Gzemi. Tim jsou také stanoveny podminky pro provedeni zmén v tzemi, hlavné pro
umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty izemi a spolu s kapitolou
¢) textové Casti uzemniho planu ,,urbanistické koncepce* jsou stanoveny podminky pro obnovu a
rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni. Pozadavky na charakter zastavby vychazi z hodnot
uzemi a stavajici zastavby, coZ je promitnuto do definic jednotlivych pojmi.

Potradi provadéni zmén v izemi (etapizaci) nebylo nutno vzhledem k navrhovanému feSeni
vcetné rozvojovych ploch, velikosti sidla a celého feSeného tizemi stanovovat. Stejné tak nebylo
nutno konkrétné fteSit nebezpeCi ekologickych a pfirodnich katastrof vcetn€ nutnosti
odstrafiovani jejich dasledkil. ReSeni tizemniho planu vytvaii predpoklady udrzitelného
(,,rozumného®) vyuzivani celého spravniho izemi obce, ¢imz vytvaii v izemi podminky, které
by mély napomoci feSeni dusledki nadhlych hospodaiskych zmén a které umozni pruzné
reagovat na zmeény v hospodarské situaci statu i jednotlivce. Navrzenym feSenim jsou také v
uzemi vytvoreny podminky pro hospodarné vynakladani prostiedkd z vefejnych rozpocti na
zmény v Uzemi. Jednim z nastrojii pro hospodarné vyuziti uzemi je podrobnéj$i uzemné
planovaci podklad, jehoz zpracovani je podminkou velkych ¢i slozitéjSich zastavitelnych ploch.
Tento dokument by mél napomoci ,,ud€lat v uzemi nejprve potradek*, ukazat, jak jej hospodarné
rozClenit, a teprve nasledné jej zacit vyuzivat. Kapitola d) textové ¢asti uizemniho planu vytvari
podminky pro zajisténi civilni ochrany v moznostech a podrobnosti izemniho planu a v rozsahu
predanych podkladt. Pii feSeni izemniho planu nevyvstala potteba vymezeni monofunk¢nich
ploch, které se vyzaduji (zejména pozemky staveb a zafizeni) pro obranu a bezpe€nost statu,
civilni ochranu, sklady nebezpecnych latek apod. S ohledem na podrobnost izemniho pléanu se
uzemni plan zabyval ur¢enim asanacnich, rekonstrukénich a rekultivacnich zasaht do izemi,
v tomto ptipade nebyla potteba téchto zasahii stanovena. Navrh vymezuje stavby pro vefejnou
infrastrukturu, pro které je mozné pozemky vyvlastnit — viz kapitola g) vyroku. Plochy asanaci
nejsou vymezeny. To neznamend, Ze v Uzemi neni nutno urcité stavby ¢i Casti uzemi
rekonstruovat ¢i ozdravit, avSak instituty vyvlastnéni nejsou v téchto ptipadech zcela nutné.
Reseni Gizemniho planu vytvaii podminky pro ochranu tizemi podle zvlastnich pravnich
predpisti pfed negativnimi vlivy zaméri na Gzemi. Vzhledem k navrhovanému feSeni neni
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nutno navrhovat kompenzaéni opatieni. ReSeni uzemniho planu respektuje pozadavky plynouci
z oborovych koncepci. Uzemni plan nevymezuje zadné plochy t&zby nerostil. S dobyvanim
nerostll uzemni plan nepocita. Pii feSeni izemniho planu byly uplatiiovany poznatky zejména
z oboru architektury, urbanismu, izemniho pldnovani a ekologie a pamatkové péce.

vvhodnoceni souladu s poZadavky stavebniho zakona

Uzemni plan je zpracovan v souladu se zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozdéjsich predpist, (dale jen ,,stavebni zadkon®), a vyhlaSkou €. 157/2024 Sb., Vyhlaska o
uzemn¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale
téz jen ,,vyhlaSka 157%).

Uzemni plan je zpracovan pro celé tizemi obce Vydii, tj. pro katastralni uzemi Vydii. Uzemni
plan je pofizovan ufednikem spliujicim kvalifikacni ptedpoklady pro uzemné planovaci
¢innost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbe.

Textova cast vyroku navrhu uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy 8 stavebniho zakona.
Dle znéni odst. (1) (textova ¢ast uzemniho planu obsahuje) byly pouZity v textové ¢asti vSechny
kapitoly zminéné v tomto odstavci. Dle odstavce (2) (je-li je to ucelné, textova ¢ast uzemniho
planu dale obsahuje) byly pouzity kapitoly: vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je
rozhodovéni o zménéch v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie a kapitola vymezeni
definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zdkoné nebo v jinych pravnich predpisech.
Ostatni kapitoly z odstavce (2) nebyly pouzity, protoze jejich obsah nebyl v feSeni izemniho
planu vyuzit, napt. nebyly vymezeny plochy a koridory uzemnich rezerv, nebyly vymezeny
plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno planovaci smlouvou, nebyly
vymezeny plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
vydéanim regula¢niho planu, nebyla stanovena etapizace.

Textova ¢ast odivodnéni uzemniho planu je zpracovana dle ptilohy €. 8 stavebniho zédkona.

Graficka cast celého izemniho planu je vydavana v méfitku 1: 5 000. Pouze vykres SirSich
vztahtl je vydan v méfitku 1 : 50 000.

Uzemni plan spliiuje pozadavky kladené pravnimi predpisy na zajisténi standardu izemng
planovaci dokumentace, které podléhaji kontrole validaéniho nastroje. Uzemni plan splituje i
ostatni pozadavky kladené pravnimi ptedpisy na zajiSténi standardu Gzemné planovaci
dokumentace, které nepodléhaji kontrole valida¢niho nastroje. Protokol je soucasti spisu.

¢) vvyhodnoceni souladu s pozadavky jinvchpravnich
predpisii_a se stanovisky dotéenych organi,
popripadé s vysledkem reSeni rozporiu

K navrhu UP projednévané dle § 50 stavebniho zédkona byla uplatnéna stanoviska dotéenych
organd:

Meéstsky urad, odbor Zivotniho prostiedi, J. Hradec; Ministerstvo obrany CR; Krajsky uiad,
odbor ZP a lesnictvi, C. Budgjovice; Krajska hyglenlcka stanice, C. Budejowce Ministerstvo
ZP, odb. Vykonu st. spravy I, C. Budéjovice a Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha; Ostatni
dotcene organy uplatnit stanovisko nevyuzily.

Celkové vyhodnoceni obdrzenych stanovisek dotcenych organti k névrhu je zpracovano v
tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd, krajského iradu, pfipominek sousednich
obci, ptipominek vetejnosti k navrhu UP Vydii®, ktera je soucésti spisového materialu.

Uplatnéna stanoviska dotenych orgdnt byla respektovana. Vyhodnoceni pfipominek bylo
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odsouhlaseno dotéenym organem za oblast zemédélského pidniho fondu.

K navrhu UP projednavané dle § 96 stavebniho zékona (vefejné projednani) byla uplatn&na
stanoviska dotéenych organu:

Meéstsky urad, odbor zivotniho prosttedi, J. Hradec; Krajsky trad, odbor 7P a lesnictvi, C.
Budéjovice; Krajska hygienickd stanice, C. Bud¢&jovice; Ministerstvo ZP, odb. vykonu st.
spravy II, C. Bud¢jovice. Ostatni dotCené organy uplatnit stanovisko nevyuzily.

Celkové vyhodnoceni obdrzenych stanovisek dotcenych organti k navrhu pro vetejné
projednani je zpracovano v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotenych organi, krajského
Gfadu, pripominek sousednich obci a pfipominek vefejnosti k navrhu UP VYDRI (vefejné
projednani) pifechodné ustanoveni § 323 odst.8 SZ, ktera je soucasti spisového materialu.

Uplatnéna stanoviska dotcenych organi byla respektovana a jejich obsah byl promitnut do
textové Casti vyroku, zejména do podminek rozdilného zptsobu vyuziti ploch zemédé€lskych.
Zabor zem. pudniho fondu byl potvrzen udélenim souhlasu v této etapé.

Vyhodnoceni ptipominek bylo odsouhlaseno dot¢enymi organy.

K navrhu UP projedndvaném dle § 103 stavebniho zdkona (opakované projednéni) byla
uplatnéna stanoviska dotéenych organu:

Ministerstvo primyslu a obchodu, Praha; Krajsky ufad, odbor ZP a lesnictvi, C. Budgjovice;
MéU, odbor Zivotniho prostiedi, Jindf. Hradec; Ministerstvo ZP, odb. vykonu st. spravy II, C.
Budgjovice a Hasi¢sky zachranny sbor, J. Hradec. Ostatni dot¢ené orgény uplatnit stanovisko
nevyuZzily.

Celkové vyhodnoceni obdrZzenych stanovisek dotéenych orgédntt k navrhu pro vetejné
projednani je zpracovano v tabulce ,,Vyhodnoceni stanovisek dotcenych organti, krajského
ttadu, p¥ipominek sousednich obci a piipominek vefejnosti k navrhu UP VYDRI (opakované
projedndni — spojené § 103 st. zdkona), kterd je soucasti spisového materialu.

Uplatnéna stanoviska dotCenych orgdni neméla dopad do navrhovaného feSeni uzemniho
planu. Vysledny zabor zem. plidniho fondu byl potvrzen udélenim souhlasu se zaborem
zemédelského ptidniho fondu.

V pribéhu potizovani tzemniho planu nebyl feSen zadny rozpor.

d) vvhodnoceni souladu s politikou uzemniho
rozvoje a nadrazenou uzemné planovaci
dokumentaci

d) 1. vyhodnoceni souladu s izemnim rozvojovyvm planem

Uzemni rozvojovy plan byl schvalen Vladou CR dne 28. 8. 2024. Soulad navrhu tzemniho planu
s izemnim rozvojovym planem nebyl vyhodnocovan, protoze do vydani jeho zmény, ktera jej
uvede do souladu s pozadavky dle stavebniho zakona, neni zavazny.

d) 2. vvyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje byla schvélena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne 12. 7. 2009.
Nasledné byla politika aktualizovéana dle § 35 stavebniho zdkona usnesenim vlady CR €. 276 ze
dne 15. 04. 2015. Aktualizace €. 2, resp. 3 byly schvaleny usnesenim vlady €. 629, resp. 630 ze
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dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17. 8. 2020.
Aktualizace €. 4 byla schvalena usnesenim vlady 618 ze dne 12. 7. 2021. Aktualizace €. 6 byla
schvalena usnesenim vlady €. 542/2023 ze dne 19.07.2023. Aktualizace €. 7 byla schvalena
usnesenim vlady ¢. 89 ze dne 7. 2. 2024. Aktualizace €. 9 byla schvélena usnesenim vlady ¢.
64 ze dne 29. 1. 2025. Aktualizace ¢. 8 byla schvalena usnesenim vlady ¢. 633 ze dne 27. 8.
2025.

V Politice uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni viech jejich aktualizaci (déle také
,PUR") je vymezen koridor E20 — koridor pro dvojité vedeni 400 kV Ko¢in-Dasny, Koéin-
Slavétice a Slavétice-Cebin a souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic 400/110 kV
Dasny, Kogin, Cebin a Slavétice — diivodem vymezeni je umoznéni navyseni vykonu zdroju,
transport vykonu z vyrobnich oblasti do oblasti spotifeby a zajisténi spotieby spolehlivosti
v oblasti jizni Moravy — zprfesnéno v zasadach uzemniho rozvoje (aktualizace ¢. 4) a ndslednée
v uzemnim planu.

Z PUR nevyplyvaji Zadné dalsi konkrétni poZzadavky na koordinaci zdméri na zmény v lizemi,
nebot’ spravni izemi obce neni souéasti:

rozvojoveé oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu;

rozvojové osy mezinarodniho a republikového vyznamu;

koridoru a plochy dopravni infrastruktury, které maji vliv na rozvoj uzemi CR;

koridoru a plochy technické infrastruktury, které maji vliv na rozvoj tizemi CR;

uzemi podléhajicimu dal$im ukoliim pro ministerstva, jiné Ustfedni spravni ufady a pro
uzemni planovani nadmistniho charakteru.

el

V aktualizaci ¢. 4 PUR byla vymezena specificka oblast SOBY, ve které se projevuje aktualni
problém ohroZeni tizemi suchem. Spravni izemi obce se nachazi v této specifické oblasti. Reseni
uzemniho planu podporuje pfirozeny vodni rezim v krajing, €lenitost krajiny a dal$i opatfeni pro
zadrZeni a hospodafeni s vodou. Opatieni na rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury,
vétrné a vodni erozi plidy, degradaci a desertifikaci pudy je nutno fesit dle konkrétnich podminek
v dotCené lokalité. VeétSinu spravniho izemi obce 1ze povazovat za stabilizovanou. Po obvodu
spravniho Uzemi obce se rozkladaji lesni pozemky a rybniky obklopené ptirodni zeleni,
v zavaznosti na sidlo probiha intenzivni obhospodafovani zemé&d€lskych pozemki. V mistech
rozlehlejsich ploch orné pudy navrh uzemniho planu vytvaii predpoklady pro feSeni vyse
zmifovanych probléml zejména diky stanovenym podminkdm vyuZiti jednotlivych ploch.
Navrzené feSeni dale brani zhorSovani stavu vodnich utvarti a tbytku mokiadi — zejména viz
hodnoty iizemi. Z tohoto diivodu je shledan soulad s politikou izemniho rozvoje i v této oblasti.

PUR dale stanovuje celostatni priority izemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi, které byly pfi tvorbé tzemniho planu respektovany. Mezi republikové priority, které
maji vztah ke spravnimu tizemi obce, patii zejména:

- chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi, zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury tzemi — Uzemni plan vymezuje hodnoty izemi a stanovuje
jejich ochranu — viz kapitola b) vyroku a komplexni zdiivodnéni navrhovaného fesent;

- pfi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru
pii zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny — Zdivodnéni ochrany kvalitni zemédélské pidy je v kapitole
vyhodnoceni piedpokladanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni
fond a pozemky urCené pro plnéni funkci lesa, obecna ochrana krajiny vcetné
zem&délské pidy a zajisténi ekologickych funkci krajiny je nésledné stanovena
v kapitole vyroku koncepce uspofddani krajiny, resp. v podminkach vyuziti
jednotlivych ploch a odiivodnéni téchto kapitol;
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déavat ptrednost komplexnim feSenim pied uplatiovanim jednostrannych hledisek a
pozadavk, které ve svych disledcich zhor$uji stav i hodnoty tizemi — Uzemni plan
fe$i v souladu sobecnymi principy trvale udrzitelného rozvoje a v souladu se
stavebnim zdkonem komplexné celé¢ spravni tzemi obce vCetné¢ ndvaznosti na
sousedni spravni izemi obci se zohlednénim SirSich izemnich vazeb a souvislosti;

hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora piestaveb a sanaci izemi) a zajistit
ochranu nezastavéného izemi — Vyuzivani zastavéného uzemi je odtivodnéno zejména
v kapitole vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch, ochrana nezastavéné¢ho uzemi je zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch vcetné feSeni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zakona;

respektovani uzemnich systéml ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkei krajiny i v ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny — Problematika krajiny je
feSena zejména v kapitole koncepce usporddani krajiny vcéetné feSeni tizemniho
systému ekologické stability, ochrana nezastavéného tzemi je zajiSténa zejména
stanovenymi podminkami jednotlivych ploch véetné feSeni problematiky § 18 odst. 5
stavebniho zakona;

vytvafet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi uzemi pro rtzné formy
cestovniho ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika) pfi
zachovani a rozvoji hodnot izemi — V rdmci podminek vyuZiti ploch je zajiSténa
moznost vyuziti izemi pro cestovni ruch véetné moznosti umistovani komunikaci
rizného vyznamu, bliZze viz kapitola komplexniho zdiivodnéni navrhovaného feseni;

vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny — V podminkach pro vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti je (napf. v plochach zemédélskych a lesnich) ptipustné,
popt. podminéné ptipustné umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, které umoznuji
lepSi dostupnost tzemi s ohledem na prostupnost krajiny pro ¢lovéka. Stejné tak je
prostupnost Uizemi zaji$téna pro volné Zijici zivo€ichy pomoci tizemniho systému
ekologické stability. Uzemni plan fesi koncepci vetejné infrastruktury véetné koncepci
dopravni a technické infrastruktury, jejichZ feSeni je zdlivodnéno v kapitole komplexni
zdtvodnéni navrhovaného feSeni;

moznosti nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény
vefejné dopravni infrastruktury a vetejné dopravy — Nové rozvojové plochy vyrazné
nezvysi vyznamné naroky na dopravni infrastrukturu a vefejnou dopravu. Uzemni plan
fesi koncepci vefejné infrastruktury véetné koncepce dopravni infrastruktury, feSeni je
zdiivodnéno v kapitole komplexni zdiivodnéni navrhovaného feSenti;

vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gizemi a obyvatelstva pied potencidlnimi
riziky a ptirodnimi katastrofami v tizemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pfipadnych $kod; vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani
i vyuzivani destovych vod s cilem zmirfiovani u¢inkia povodni - Uzemni plan vytvaii
podminky pro preventivni ochranu Uzemi ptfed potencionalnimi riziky — umoziuje
zatraviiovani, zalesiiovani, budovani vodnich ploch a dal3i. Reseno v podminkéach pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti — viz. kapitola f) vyroku, zdivodnéno
v kapitole komplexni zdivodnéni navrhovaného feseni;

vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umist'ovat do nich vetfejnou
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infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych ptipadech; vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika
vzniku povodiiovych $§kod — Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy
v zaplavovych uzemich ani do nich nevymezuje vetejnou infrastrukturu. Ve spravnim
uzemi obce nejsou vymezeny zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s
vysokou mirou rizika vzniku povodnovych skod;

vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemdi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury — Navrzené
feSeni vytvaii podminky pro moznost koordinovaného umistovani verejné
infrastruktury a tim je umoznéno také jeji ucelné vyuzivani, uzemni plan fesi koncepci
vetejné infrastruktury vcetné jejiho rozvoje, coz je také zdivodnéno v kapitole
komplexni zdivodnéni navrhovaného feSenti;

pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalSiho vyvoje tzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potifebnych dlouhodobych souvislostech — V souladu
s cili a ukoly izemniho planovani je snahou navrhu vytvaret predpoklady pro vystavbu
a udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
zivotni prosttedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi se zohlednénim kritéria uspokojeni potieb soucasné generace tak, aniz by byly
ohrozeny podminky zivota generaci budoucich, v navrzeném feSeni byla zohlednéna
kvalita stavajiciho bytového fondu a umoznéno jeho ozdravéni. Rozvoj v uzemi véetné
vefejné infrastruktury je navrhovan s ohledem na SirS$i a dlouhodobé souvislosti a
dlouhodoby horizont planovani viz zejména kapitola c) vyroku, coZz je také
zdivodnéno v kapitole komplexni zdlivodnéni navrhovaného feSenti;

koncipovat troven technické infrastruktury, dodavku vody a zpracovani odpadnich vod
tak, aby splitovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti —
Rozvoj vlUzemi vcetné vetejné infrastruktury je navrhovan sohledem na SirSi a
dlouhodobé souvislosti a dlouhodoby horizont planovani, je navrzena koncepce vetrejné
infrastruktury v€etné koncepce technické infrastruktury a toto feSeni je také zdlivodnéno
v kapitole komplexni zdGvodnéni navrhovaného fesenti;

vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpe¢né vyroby
energie z obnovitelnych zdroji, ptipadné z dalSich nizkouhlikovych zdrojh, vcetné
zajiSténi bezpecného zasobovani Gzemi energiemi, Setrné k Zivotnimu prostfedi a
kulturnim hodnotam, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik;

provéfovat podminky v tzemi pro snizovani mnozstvi oxidu uhli¢itého formou jeho
ukladéni do pfirodnich horninovych struktur a upfesnéni vymezovani ploch a koridorti
pro zatizeni k ukladani oxidu uhli¢itého do ptfirodnich horninovych struktur véetné
vymezovani ploch a koridort pro pfepravni sit’.

NavrZené FeSeni vizemniho plinu neni v rozporu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni pozdé&jSich aktualizaci. Zpisob, jakym byly podminky z PUR
respektovany, je dale odiuvodnén zejména v kapitole komplexni zdivodnéni prijatého
FeSeni v€etné vybrané varianty.

d) 3. vvhodnoceni souladu s uzemné plinovaci dokumentaci vvdanou

krajem

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, jako platnd izemné planovaci dokumentace
vydana krajem dne 13. 9. 2011 usnesenim zastupitelstva 293/2011/ZK-26 s nabytim G¢innosti
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dne 7. 11. 2011, byly aktualizovany dle § 42 stavebniho zdkona a 6. 1. 2015 nabyla tc¢innosti
1. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje. Déle dne 6. 1. 2016 nabyly €innosti
2. a 3. aktualizace z4sad uzemniho rozvoje Jiho¢eského kraje, dne 9. 3. 2017 nabyla uc¢innosti
5. aktualizace zasad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, dne 9. 3. 2018 nabyla Gc¢innosti 6.
aktualizace, dne 9. 4. 2021 nabyla G¢innosti 7. aktualizace, dne 5. 10. 2021 nabyla u¢innosti 8.
aktualizace, dne 7. 7. 2022 nabyla uc¢innosti aktualizace €. 9, dne 14. 7. 2023 nabyla ucinnosti
aktualizace ¢. 11, dne 19. 1. 2024 nabyla U¢innosti aktualizace ¢. 4a, dne 18. 7. 2024 nabyla
ucinnosti aktualizace ¢. 13, dne 9. 10. 2025 nabyla ucinnosti aktualizace ¢. 4b. Dale nabyl dne
18.9. 2017 pravni moci rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu v Brng, kterym byl zruSen zamér
dopravni infrastruktury D 86 — silni¢ni napojeni Klapy a zamér uzemniho systému ekologické
stability NRBK 174 Vltavska niva — Divéi Kamen.

Spravni izemi obce neni souéasti:
- rozvojovych oblasti republikového ani nadmistniho vyznamu,
- rozvojovych os republikového ani nadmistniho vyznamu,

Zasady izemniho rozvoje nevymezuji ve spravnim uzemi obce:
- rozvojové plochy mezinarodniho a republikového vyznamu,
- plochy a koridory pro veiejnou dopravni infrastrukturu,
- plochy pro verejnou technickou infrastrukturu,
- uzemni rezervy

Zasady ve 4. aktualizaci vymezuji ve spravnim tGzemi obce koridor technické infrastruktury
v oblasti elektroenergetiky Ee40 — ZVN 400kV Ko&in — Slavétice (v ZUR znaeny E20) —
zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Kocin do elektrické stanice Slavétice vymezeny
na Uzemi JihoCeského kraje koridorem Sife 300 m — respektovano a uizemnim planem zptfesnéno
dle podminek v Gzemi, zafazen do vetejné prospésnych staveb.

Zéasadami jsou stanoveny tyto prvky uzemniho systému ekologické stability zasahujici
spravni tzemi obce:

e regionalni biocentrum 270 Zabov

e regionalni biokoridor 172/1 Zabov — RBK164

Tyto stanovené prvky jsou pievzaty ze zasad uzemniho rozvoje a zptesnény dle podminek v izemi.

Spravni tizemi obce spada do specifické oblasti SOB9 vymezené v PUR, v ZUR (4.
aktualizace) blize specifikovano — odiivodnéno vyse v PUR.

Stanoveni priorit tzemniho pldnovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi je
v izemnim planu respektovano zajisténim a vyvazenym feSenim priorit v ramci jednotlivych
piliit udrzitelného rozvoje (viz kapitoly nize).

Uzemni plan svym fesenim, zejména pak stanovenymi podminkami vyuzZiti jednotlivych ploch,
posilovanim atraktivity jeho Gzemi pro podnikani i investice, dynamizaci lidskych zdroji a
zkvalitiovanim zivotnich podminek obyvatel, navazuje na rozvoj konkurenceschopnosti a
prosperity tizemi a zaroven respektuje udrzitelny rozvoj uzemi. Toto feSeni zaroven chrani,
zachovava, udrzuje a obnovuje kulturni a kulturné historické dédictvi, zachovava pfirozené
funkce a rovnovahu ekosystémul a umoziuje rozvoj hospodarského vyuZzivani uzemi a socidlni
soudrznost obyvatel pti zachovani jeho specifickych hodnot. V sidle jsou navrzeny rozvojové
plochy pro bydleni s ohledem na velikost sidla a hodnoty Gzemi.

Navrh tzemniho planu respektuje priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi priznivého Zivotniho prostredi:

o vytvafi podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky

stabilni krajiny — respektuje cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
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vuzemi a rozhodovani o zménach v izemi pro jednotlivé typy krajiny a déle vytvari
podminky o ochrané a zajisténi funk¢nosti izemniho systému ekologické stability;

o minimalizuje zabory zemédélského plidniho fondu a negativni zasahy do pozemku
urcenych k plnéni funkci lesa (dale téz jen PUPFL), tzn., zajistuje ochranu pted
neopodstatnénymi zabory kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty izemi
pro zemédelské a lesni hospodarenti;

o zajiStuje ochranu, zachovani o obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny ptispivajici
k vytvafeni charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy tzn., minimalizuje
necitlivé zasahy do krajiny, minimalizuje fragmentaci volné krajiny a podporuje Gpravy,
¢innosti a aktivity, které vedou k obnov¢ a zkvalitnéni krajinnych hodnot v tizemi;

o vytvaii podminky pro ochranu uzemi pfed potenciondlnimi riziky a piirodnimi
katastrofami (napf. povodné, zaplavy, eroze pudy, selhdni technologického systému),
tzn., fesi opatfeni vedouci ke zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod, a to se zfetelem na mozné ovlivnéni $ir§iho Gzemd;

o podporuje a vytvari takova feseni, kterd vedou k ochran¢ ovzdusi, ptid a vod v izemi a
k minimalizaci jejich znecisténi.
Navrh tizemniho planu respektuje priority izemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi hospodarského rozvoje kraje:
o zabezpeCuje rozvoj cestovniho ruchu na tzemi Jihoceského kraje, tzn., vytvaii
podminky a prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu
v oblasti turistiky a rekreace vcetné€ vytvoreni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni
funkce zeméd¢lstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lestt a rybnikdi — v ramci
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti podporuje rozvoj aktivit
cestovniho ruchu, turistiky, sportovnich aktivit a rekreace na tizemi obce (napf. obnova
komunikaci pro pési a cyklisty);

o vytvaii podminky pro rozvoj, popi. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn., vytvafi
podminky a prostor pro zachovani a rozvoj zemé&d¢lstvi, lesniho a vodniho hospodarstvi
a stejné tak aktivit, které s nimi souviseji;

o zajisténi rozvoje nadiazenych systéml dopravni obsluhy a vefejné technické
vybavenosti s cilem zabezpecit podminky pro hospodatsky rozvoj izemi.

Navrh tzemniho planu respektuje priority uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, nebot’ respektuje priority pro zajiSténi socialni soudrZnosti obyvatel:

o vytvafi podminky pro vyvazeny a rovnomérny rozvoj uzemi, tzn., vytvari uzemné
planovaci pfedpoklady pro sniZovani nezameéstnanosti a zajisténi socidlni soudrznosti
obyvatel — posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované
piedpoklady jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci (viz vymezené zastavitelné

plochy);

o pii vymezovani zastavitelnych ploch jsou vylouceny nekoncepcni formy vyuzivani volné
krajiny, pfednostné jsou vyuzivany proluky v zastavéném tzemi — nové zastavitelné
plochy jsou pfevazné situovany v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, respektuji stavajici
sidelni strukturu, hodnoty uzemi a dbaji na prostorové usporadani sidla;

o vytvafi podminky pro zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn., respektuje stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradicniho obrazu vesnickych sidel
v krajiné¢ vcetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a
stavebnich dominant;
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vytvaii podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd,
tzn., vhodné stanovenymi koncepcemi zamezuje nepiiznivym dopadim lidskych
¢innosti na kvalitu zivotniho a obytného prostiedi;

vytvaii podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vetejného zdravi.

Pii feSeni zemniho planu jsou respektovany prirodni, krajinné a kulturni hodnoty v vizemi,
vcetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (blize zejména kapitola
odivodnéni izemniho planu komplexni zdGvodnéni a kapitola b) vyrokové ¢asti izemniho planu).

V uzemnim planu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v izemi stanovené
v podminkéch koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich hodnot, nebot’ tzemni plan:

o

podporuje obnovu a doplnéni krajinnych prvki a segmenti ve prospéch posileni
ekologické stability krajiny;

respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni krajinného typu, podporuje
obnovu a doplnéni krajinnych prvkd a segmentll ve prospéch posileni ekologické
stability krajiny;

podporuje feseni sméfujici k vyvazenosti zajmi ochrany ptirody a zajmt podporujicich
rozvoj hospodatskych, socioekonomickych aktivit véetné rekreacniho vyuziti iIzemi;

pii navrhovani novych zastavitelnych ploch zohlediuje zasady ochrany zeméd€lského
pudniho fondu a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa;

vymezuje nové zastavitelné plochy pokud mozno v navaznosti na jiz urbanizované
uzemi (tj. zastavéné uzemi nebo jiZ vymezené zastavitelné plochy), a to 1 za cenu méné
pozitivniho dopadu na ochranu zemédélského pidniho fondu;

pfi navrhovani novych zastavitelnych ploch vZdy zohledituje zadsady ochrany piirody a
krajiny;

pfi stanovovani podminek vyuZiti izemi dba na posilovani retencni schopnosti uzemi,
ve vztahu k posileni biodiverzity a k protipovodiové prevenci, podporuje obnovu
bfehovych porosti.

V uzemnim plénu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi stanovené
v podminkéch koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o

vytvaii podminky pro obnovu a udrzovani pamatkového fondu kraje a podporuje rozvoj
jeho dal$iho mozného vyuZiti;

respektuje charakter krajiny, podporuje obnovu a doplnéni origindlnich krajinnych
prvkll a segmentl ve prospéch zachovani specifického krajinného razu, neptipousti
zastavbu vymykajici se méfitku krajiny i1 charakteru zastavby a vyrazné narusujici
krajinny, urbanisticky nebo architektonicky raz a negativné ovlivilujici panoramatické
a dalkové pohledy nebo sidelni a krajinné prostiedi.

V uzemnim plénu jsou respektovany zasady pro rozhodovani o zménach v uzemi stanovené
v podminkach koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot, nebot’ izemni plan:

o

podporuje ochranu, obnovu a rozvoj vetrejné infrastruktury s ohledem na hodnoty tizemi,
zvlastni pozornost vénuje zafizenim obcanského vybaveni a vetejnym prostranstvim;

podporuje vznik zafizeni a vybavenosti cestovniho ruchu; v oblasti infrastruktury napf.
rozvoj informacéniho systému cestovniho ruchu, zfizovani novych cykloturistickych
stezek nebo nau¢nych stezek vcetné doprovodné infrastruktury, zfizovani a propojovani
hipostezek.
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Z hlediska krajinného typu se ve spravnim uzemi obce nachazi dvé typy krajin. Vychod
reprezentuje krajina lesopolni, zbytek spravniho izemi spadé do krajiny rybni¢ni.

Navrzené feseni pro krajinu lesopolni podporuje:

— zachovani v nejvyS$s$i mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporuje dopliovanim vhodnych krajinnych prvkl, resp. nepiipusténim vymizeni
prvkil stavajicich (napf. minimalizaci zdbortt PUPFL) — viz zejména vymezené plochy
vcetné jejich vyuziti,

— retenni schopnost krajiny — viz zejména podminky vyuZiti ploch, koncepce protierozni
opatreni a ochrana pred povodneémi,

- respektuje znaky historicky kulturni krajiny, cennych architektonickych a
urbanistickych znaka sidel i jejich dostavbu — viz zejména urbanistickda koncepce,
koncepce ochrany a rozvoje hodnot vzemi,

- rozvoj cestovniho ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj — viz zejména
komplexni zditvodneni.

Néavrh tzemniho plénu cti podminky zvymezené cilové charakteristiky Kkrajiny -
krajina rybniéni jelikoz:

- vnejvys$si mozné mife zachovava vodni plochy v zemi a podporuje dopliiovani

rybnicni soustavy — zejména stanovené podminky ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,

— dbana vhodnost vymezovani zastavitelnych ploch, dalSich ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti a volbu dal§ich moZznych podminek vyuZiti s cilem eliminovat riziko zhorSeni
kvality vod — viz zejména urbanisticka koncepce, podminky ploch s rozdilnym zpiisobem
VYUZiti;

— podporuje respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znaki sidel a
umoziuje jejich vhodnou dostavbu — viz zejména zdkladni koncepce rozvoje tizemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot;

- rozviji cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzZitelny rozvoj — viz zejména
komplexni zdiivodnéni.

TéméF celé spravni izemi obce — mimo regiondlni biocentrum 270 Zabov — se nachézi dle ZUR
v plochach pro vétrnou a fotovoltaickou elektrarnu. V platné uzemné planovaci dokumentaci si
projektant provétil moznosti umisténi takovychto zatizeni a dospél k zavéru, Ze umisténi téchto
vyroben energii neni vhodné piipustit v ramci ptipustného ¢i podminéné piipustného vyuziti
stavajicich ploch. Neni mozné zaméry, které tak podstatnym zptiisobem ovliviiuji nezastavénou
krajinu, povolovat automaticky. Proto je v piipad€ zajmu o vyrobu energie formou vétrné nebo
fotovoltaické elektrarny nezbytné jednotlivé zaméry provéfit zménami Uzemniho planu.
Fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napt. vyroby, skladovani, tj.
napf. na stiechach staveb pro zemédélstvi, jsou umoznény v plochach vyroby a skladovani.

Néavrh uzemniho planu v souladu s cili a tkoly izemniho planovéani respektuje pozadavky
vychazejici z kapitoly h) ZUR na koordinaci izemné planovacich dokumentaci obci, zejména
s ptihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidleni struktury.

Ze ZUR v aktualnim znéni nevyplyva potieba v izemnim planu stanovovat plochy a koridory,
ve kterych se ukldda provéteni zmén jejich vyuziti izemni studii a plochy a koridory, ve
kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu organy kraje podminkou pro rozhodovani o
zménach jejich vyuziti.

Ze ZUR v aktudlnim znéni nevyplyva potfeba v tizemnim planu stanovovat pofadi zmén
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v Uzemi (etapizaci) ani kompenza¢ni opatieni podle § 37 odst. (8) stavebniho zdkona.

Navrh izemniho planu neni v rozporu s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
Zpisob, jakym byly podminky ze ZUR respektovany, je odiivodnén zejména v kapitole
komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty.

4 r r

d) 4. koordinace vvuziviani uzemi z hlediska SirSich vztahu

Vsechny navaznosti na vyuzivani uzemi z hlediska Sir§ich vztahli v izemi zejména névaznosti
na spravni izemi sousednich obci jsou zobrazeny ve vykrese SirSich vztahii.

Postaveni obce v systému osidleni

Obec Vydri lezi v klidné lokalité v blizkosti okresniho mésta Jindfichtiv Hradec jako centra
vyssi obCanské vybavenosti. Podruznym centrem je pak mésto Straz nad Nezarkou, kde jsou
uspokojovany zakladni potieby. Postaveni obce v systému osidleni se navrhem tzemniho planu
nemeéni. Je posilena zejména obytnd funkce s cilem stabilizace ¢i pfipadného posileni trvale
bydlicich obyvatel.

Sirsi vazby z hlediska veiejné infrastruktury

dopravni infrastruktura
Silni¢ni doprava

Stavajici dopravni vztahy s ohledem na §ir$i vazby v uzemi nejsou izemnim planem dotCeny.
Jsou respektovany trasy vSech silnic a jejich ndvaznosti na sousedni spravni izemi.

Zeleznicni, letecka ani vodni doprava se spravniho uzemi obce nedotykaji.
technicka infrastruktura

Ve spravnim tizemi obce je vymezen koridor ptevzaty z PUR (znaéeny E20), zpfesnény v ZUR
— koridor elektrického vedeni Ee40. V tizemnim planu je vymezen koridor pro umisténi tohoto
zaméru piekryvnou funkci a protina jihovychodni ¢ast spravniho uzemi obce, jizn€ od sidla.

Dal$im zdmérem technické infrastruktury pifesahujici spravni Gizemi obce, avSak nefeSenym
v zésadach Gzemniho rozvoje, je vybudovani vodovodu Polst¢ — Vydii — Polikno, na jehoZz
veétev Posté — Vydii bylo vydano stavebni povoleni, které¢ vSak pozbylo platnosti. Zamér
smétuje ze severozapadu od sidla Polsté podél pozemni komunikace kolem zemédélského
arealu, ze sidla Vydii pak kopiruje silnici 1II/14811 sméfem do Polikna. Pro zamér neni
vymezena samostatna plocha ¢i koridor, ale v rdmci podminek vyuziti je mozno vodovodni fad
a souvisejici stavby a zatizeni umistit.

Dalsi vazby z hlediska vazby na sousedni spravni zemi se neméni.

obcanské vybaveni

Mezi obcanskou vybavenost v obci Vydii patii zejména obecni ufad s obecni knihovnou
a pozarni zbrojnici a sportovisté na severu sidla. Vzhledem ke své velikosti a obCanskému
vybaveni neni samotna obec Vydii cilem vztaht, které v tomto sidle uspokojuji obyvatelé
sousednich obci. Proto je ponechan prostor pro odpovidajici rozvoj obcanského vybaveni
zejména v ramci vymezenych podminek vyuziti pro jednotlivé plochy.

Usporadani krajiny v $irSich vztazich
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Z hlediska $irSich vztahl je respektovana ndvaznost na uzemni systém ekologické stability
vymezeny v uzemnich planech sousednich obci. Vzhledem ke skute¢nosti, 2¢ USES je
vzajemné propojeny soubor (systém) pfirodnich, ale i clovékem pozménénych struktur, bylo
nezbytné pii jeho vymezeni zohlednit stav USES v tizemnich planech sousednich obci. Tim
bylo docileno vzijemné provazby. Nadfazena uzemnd planovaci dokumentace (ZUR
JihoCeského kraje) byla v UP Vydii zohlednéna — viz vyse. Tato hierarchie izemniho planovani
tak byla respektovana.

Uzemni studie krajiny Jihoteského kraje — Dne 1. 9. 2021 byla schvalena moznost jejiho
vyuziti, a proto je jednim z podkladii, které navrh uzemniho planu zohlediuje. Dle této studie
se spravni uzemi obce nachdzi v krajinnych oblastech ¢. 27 Tiebonska krajinna oblast a ¢. 28
Jindtichohradecka krajinna oblast a v krajinnych typech:

= €. 6 — Rovinaty az plochy zeméd¢lsky krajinny typ (jihozépadni cip spravniho izemi
obce), pro ktery plati: Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmérniovan tak, aby
zohlednoval celkovy charakter sidla a organicky navazoval na jeho historicky vyvoj
a zaroven minimalizoval délku spoleénych hranic zastavitelnych ploch a
nezastavéné¢ho uzemi (zachovavd kompaktnost sidla, omezuje vyrazné¢ do volné
krajiny vybihajicich ¢i se stavajici zastavbou vibec uzemné nesouvisejicich
zastavitelnych ploch). V nezastavéném Uzemi Uzemni plan vytvaii uzemni
podminky pro pestiejsi strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch
nezastavéné¢ho Uzemi), a to pfedevSim v erozné ohrozenych plochach a na méné
hodnotné¢ zemédélské pide, a pro revitalizace vodnich tokt a jejich povodi.

= ¢&.7—Rovinaty az plochy leso-zemé&délsky krajinny typ (jihozapadni ¢ast spravniho
uzemi obce, €. 13 — Mirn€¢ zvinény az kopcovity leso-zemédélsky krajinny typ
(zejména severovychodni ¢ast spravniho tizemi obce, severozapadni cip), pro které
plati: Rozvoj sidla (zastavitelnych ploch) je usmériovan tak, aby zohlediioval
celkovy charakter sidla a organicky navazoval na jeho historicky vyvoj a zaroven
minimalizoval délku spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uzemi
(zachovava kompaktnost sidla, omezuje vyrazné do volné krajiny vybihajicich ¢i se
stavajici zéastavbou vlibec Uzemné nesouvisejicich zastavitelnych ploch).
V nezastavéném Uzemi Uzemni plan vytvaii Uzemni podminky pro pestiejsi
strukturu vyuziti (napf. pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi),
a to predevs§im v erozné ohroZenych plochéach a na mén¢ vhodné zeméd¢lské puade,
pro revitalizace vodnich tokt a jejich povodi a pro Setrné formy rekreaniho vyuZiti.

Navrh dzemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jihoceského kraje.
Zpisob, jakym byly podminky z izemni studie respektovany, je odiivodnén zejména v
kapitole komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni v€etné vybrané varianty platné izemné
planovaci dokumentace.

e¢) vvyhodnoceni souladu se zadanim

PoZzadavky plynouci ze schvaleného zadani byly splnény a zadani slouzilo jako podklad pro
zpracovani ndvrhu tzemniho pladnu spolu s izemn¢ analytickymi podklady.
Byly splnény pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace vydané krajem, poptipadé€ z dalSich SirSich uizemnich vztahi.
Jak bylo pozadovano v kapitole zadani a 1) “pozadavky na urbanistickou koncepci...” bylo k

sidlu piistupovéano se zohlednénim jeho rozvojového potencidlu a jeho vyznamu ve struktute
osidleni. Cilem samospravy a tizemniho planu je dosahnout takového vyvoje, ktery by ptinesl
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Lrozumny* rozvoj v mezich moznosti izemi, orientovany na zachovani jeho hodnot zejména
klidného venkovského prostiedi a pohody bydleni. Klidna oblast pro bydleni v blizkosti center
vys$si obcanské vybavenosti vytvaii ze sidla Vydii atraktivni misto pro rozvoj bydleni.

Rozvoj obce je zaméfen na stabilizaci pocCtu obyvatel a umoziuje rozvoj smétujici ke
zlepsovani kvality s navySenim poctu zejména trvale bydlicich obyvatel. V navrhovaném fesSeni
jsou zohlednény vsechny hodnoty tizemi vCetn¢ kulturnich, urbanistickych a architektonickych
zejména pii vymezeni zastavitelnych ploch a podminkach pro realizaci nové vystavby, popf.
rekonstrukci stavajicich budov. Vymezované plochy a podminky jejich vyuziti se orientuji na
bydleni v klidném a €istém prostiedi, umoznuji rozvoj cestovniho ruchu spojeny s hodnotami
uzemi zejména piirodnimi, urbanistickymi a architektonickymi, a respektuji je.

Navrh musel reagovat na limitujici skutecnosti dané jednoduse feSeno stavem, tj. stav sidla,
uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zplisobl vyuziti. Urbanistickd koncepce je
orientovana na zachovani stavajicich hodnot izemi s dlirazem na urbanistické a architektonické
hodnoty sidla a zachovani jejich atraktivity z hlediska cestovniho ruchu. Cilem navrhu
uzemniho planu je navrzeni ploch zejména pro rozvoj bydleni. Dalsi rozvoj byl umoznén
v plochéch technické infrastruktury.

Jsou stanoveny takové podminky vyuziti jednotlivych ploch, které vytvari dostateéné Siroké
moznosti pfi vyuZziti izemi zejména stavajicich staveb vcetné ptilehlych hospodatskych budov,
¢imz vytvaii predpoklady redlného a pro vlastniky nemovitosti pfijatelného vyuziti stavajicich
staveb.

Rozvoj bydleni navazuje na zastavéné tzemi a je orientovan jednak na vyplnéni stavebnich
proluk v tizemi a podél stavajicich komunikaci a jednak na obestavéni sidla v ndvaznosti na
stavajici zastavbu. Zastavéné uzemi je stabilizovano. Reseni izemniho planu umoziuje uéelné
chranit vymezené hodnoty uzemi.

Byly provéteny sméry rozvoje navrzené v platném tizemnim planu a ¢astecné akceptovany —
zejména vychod sidla. Caste¢né dochazi k piehodnocent, resp. vypusténi ploch pro vystavbu,
které byly zpracovatelem vyhodnoceny jako mén¢ vhodné. Dalsi sméry rozvoje byly proveieny
a pfipadné zohlednény v feSeni. V ndvrhu jsou zohlednény hodnoty izemi.

Bylo provéteno vyuziti zemédélské arealu, ktery je v souCasné dobé minimalné vyuZzivany.
Aredl je zahrnut do ploch vyroby a skladovani se zaméfenim na zemédé€lskou prvovyrobu, pro
kterou byl v minulych desetiletich vybudovan. Bylo provéteno doplnéni zelené v zemédélském
aredlu — na jeho jihu vymezena pfechodova funkce zelen€¢ mezi funkcemi bydleni a vyrobou.

Koncepce vetejné infrastruktury vychazi ze souasného stavu a zejména v podminkéch vyuziti
uzemi jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je umoznén jeji rozvoj.

Koncepce dopravni infrastruktury respektuje soucasny stav. Silnice a dals$i komunikace jsou
stabilizované. Bodové zavady a dalSi problematiku dopravy vcetné bezpecnosti chodcu ¢i
parkovani a odstavovani vozidel je mozno fesit v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch.
V zastavitelnych plochach nejsou pfimo vymezovany mistni a Gcelové komunikace. Jsou
navrhovany pfevazné v ramci vetejnych prostranstvi ¢i ploch dopravy. Jejich jiné umisténi je
umoznéno i v ramei podminek vyuziti ploch.

Koncepce zdsobovani pitnou vodou neni pro budouci rozvoj sidla zcela nevyhovujici, av§ak
s ohledem na postupné se zhorsujici kvalitu a zmensujici se mnoZzstvi je do budoucna umoznéno
napojit sidlo na centralni zdroje. V tuto chvili nema obec vybudovan vodovod. Obyvatelé
pouzivaji ke svému zasobeni vlastni studny a vrty. Zdrojem pozarni vody jsou mistni vodni
plochy. Dlouhodobé se uvazuje o pfivedeni hlavniho skupinového vodovodniho fadu Polsté —
Vydfi s pokracovanim do Polikna.
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Koncepce likvidace odpadnich vod je obdobné jako u zasobovani pitnou vodou ne zcela
nevyhovujici, avSak s ohledem na zpiisiujici se podminky vypousténi odpadnich vod je v navrhu
pocitano s vybudovanim centralni ¢istirny odpadnich vod. Jihovychodné od sidla je navrzena
plocha pro umisténi centralni ¢istirny odpadnich vod. Vybudovani kanaliza¢ni sit¢ je umoznéno
v ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch.

Koncepce zasobovani elektrickou energii zachovava soucasny stav. Stavajici kapacita bude
dostacujici 1 pro dalSi uvazovany rozvoj v sidle. Ptipadny rozvoj kapacity je umoznén
v podminkach jednotlivych ploch. Jihovychodni ¢ast spravniho izemi obce protina koridor pro
republikovy zamér vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Koc¢in do elektrické stanice
Slavétice TE.Ee40. Zamér byl zptesnén z izemné planovaci dokumentace kraje.

Koncepce zasobovani plynem zachovava soucasny stav. Neni plyn. Koncepce nenavrhuje, ale
ani nevylucuje zadsobovani tizemi obce plynem do budoucna.

Koncepce nakladani s odpady vychéazi ze soucasného stavu a neptedpoklada zadné zasadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajiStovan svozem mimo feSené Uzemi.
Nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude likvidovan minimalné dvakrat roéné formou svozu.
V feSeném tUzemi nejsou vymezeny plochy pro naklddani s odpady jako napt. skladky,
spalovny, kompostarny, tfidirny odpadi, ¢i jind obdobna zneSkodnovaci zafizeni.
V podrobnéjsich dokumentacich feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napt. uzemni studie,
regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim shromazd’ovaciho mista
pro separovany komundalni odpad (napf. plasty, papir, sklo).

Koncepce ob¢anského vybaveni patficiho do vefejné infrastruktury respektuje soucasny stav.
Obecné rozvoj ob&anského vybaveni je umoznén diky podminkam pro vyuziti ploch v plochéach
jiného zplsobu vyuZiti.

Koncepce vetejnych prostranstvi zachovava soucasny stav. Jeho hlavni prvek, podtrZeny
stanovenim urbanisticky hodnotného prostoru, pfedstavuje centralni ndvesni prostor.

Ochrana hodnot je zajiSténa zejména pak v kapitole b) 2. vyrokové €asti uzemniho planu, kde
jsou hodnoty vyjmenovény a stanoveny podminky jejich ochrany.

Stejné tak byly v rdmci moZnosti a podrobnosti izemniho planu feSeny problémy a stiety. Jsou
stanoveny podminky pro rozvoj vyuziti uzemi, které by mély zajistit zachovani a respektovani
hodnot Uzemi. Problém chatrajicich objekti a dalSich nevyuzivanych a zanedbanych
nemovitosti neni mozno pfimo v izemné pldnovaci dokumentaci vyteSit, ale izemni plan
umoznuje majitelim nemovitosti dostatecnou $iti ptipustného, popt. podminéné piipustného
vyuziti, které ma nabidnout moznosti vyuziti zejména zemédélskych usedlosti, ale 1 byvalych
zemédélskych a vyrobnich arealt.

V podminkéach pro vyuziti ploch pro bydleni je umoznéno drobného podnikéni nerusiciho
charakteru.

Nové rozvojové plochy jsou navrzeny v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi tak, aby se
zabranilo naruseni kulturnich a pfirodnich hodnot. V feSeni uzemniho planu je podporovano
zkvalitiovani stavajici a navrzeni novych vefejnych prostranstvi.

Zastavitelné plochy jsou shrnuty v tabulce v podkapitole c) 2. vyrokové casti a dale jsou
zobrazeny v grafické ¢asti samostatnou znackou s piislusnym kodem zastavitelné plochy.

Koncepce uspotadani krajiny zachovava stavajici hodnotnou volnou krajinu a vytvaii dobré
ptedpoklady pro jeji dalsi zkvalithovani, rozvoj a ochranu, podminky a zdzemi pro obyvatele a
navstévniky obce s diirazem na zlepSovani kvality vzhledem k sou¢asnému stavu a hodnotam
uzemi. Ochrana hodnot je feSena v podkapitole b) 2. vyrokové ¢asti izemniho planu a to jejich
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vymezenim, oznacenim a néslednym stanovenim ochrany hodnot. V koncepci uspofadani
krajiny, ale 1 v podminkach vyuziti ploch je podporovan pozvolny piechod sidla do volné
krajiny — zachovani sadii a ostatni zelen¢ na humnech.

Jsou stanoveny prvky uzemniho systému ekologické stability. Je urcena kostra ekologické
stability a stanoveny vhodné podminky pro vyuziti ploch, které odpovidaji jednotlivym prvkim
uzemniho systému ekologické stability.

V souladu s podrobnosti izemniho pldnu bylo umoznéno v ramci podminek vyuziti ploch
realizovat vhodna krajinna revitalizaCni opatieni, opatieni ke zvySeni zachytu vody v krajing,
realizovat moznou revitalizaci vodnich tokl ¢i melioracnich stok a vodnich pifikopu napf.
zmény druhit pozemki, tj. za splnéni podminek lze zatraviiovat, zalesnovat atd. Konkrétni
opatieni (napf. prevedeni piivalovych vod do mistnich vodotec¢i) a jejich umisténi (napt. na
svazitych plochach ohroZenych erozi) je vSak nutno feSit v podrobnéjSich dokumentacich
zejména pii komplexnich pozemkovych upravéch.

V plochéch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, které maji pfirodni charakter (plochy zemédélské,
plochy lesni, plochy pfirodni, plochy smiSené krajinné atp.) je pfipustén vznik nové veiejné
technické a dopravni infrastruktury, kterd souvisi s vyuzivanim Gizemi.

S odkazem na § 122 nového stavebniho zdkona byl v plochéch s rozdilnym zpisobem vyuziti
v nezastavéném Uzemi upfesnén a definovan vycet stavebnich zamérl, které neni vhodné
umistovat do mistni hodnotné krajiny. Z divodu zachovéani prostupnosti tzemi byly
v jednotlivych plochach stanoveny takové podminky, aby bylo zamezeno dal§imu
neodiivodnénému zaplocovani krajiny.

V feSeném Uzemi nevyvstala potfeba vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv.

V navrhu uzemniho planu byl vymezen koridor republikového vyznamu (v ZUR znadeny
Ee40) pro vedeni ZVN 400kV od elektrické stanice Kocin do elektrické stanice Slavétice
vymezeny na Uzemi JihoCeského kraje, pro ktery je mozné uplatnit institut vyvlastnéni.
Skute¢né zabory ptudy vSak nebudou korespondovat s celym navrzenym koridorem. Jedna se o
nadzemni elektrické vedeni. Jako vefejné prospésna stavba je vymezen obecni zdmér v podobé
centralni Cistirny odpadnich vod. Dal§i zdméry vefejné prospéSnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni a asanaci, ve kterych by bylo mozné uplatnit vyvlastnéni, nejsou
stanoveny.

U jedné zastavitelné plochy pro bydleni byla stanovena podminka vypracovani izemni studie
z diivodu nezbytnosti vyfeSeni otdzky tykajici se zejména stanoveni rozdéleni pozemkd,
vefejnych prostranstvi s dostateCnou §ifi, mozZnosti napojeni se na dopravni a technickou

infrastrukturu vcetné¢ dopravnich vstupti do lokality jako celku, provéfeni moznosti
zokruhovani stavajiciho dopravniho skeletu.

Navrh uzemniho planu nevymezuje plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno zpracovanim regula¢niho planu, nebot’ nevyvstala potfeba tuto podminku
stanovovat. Stejn¢ tak nebyla stanovena etapizace.

Névrh neni zpracovan variantné.

Clenéni navrhu tizemniho planu odpovida pozadavkiim na uspoiadani dle platnych pravnich
predpist, vCetné déleni textové a grafické Casti. Vykresy jsou zpracovany v metitku 1 : 5 000.
Pouze pro vykres $irSich vztahti bylo zvoleno métitko 1 : 50 000.

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj nebylo zpracovano.

Podrobné;jsi zdvodnéni navrhovaného feseni je zpracovano v kapitole 1).
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f) zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni
vlivii. na udrzitelny rozvoj uzemi, vcetné
vvhodnoceni vlivi na zZivotni prostredi a
posouzeni vlivu na predmét ochranv a celistvost
evropsky vvznamné lokality nebo ptaci oblasti

Jelikoz doteny organ z hlediska zdkona o ochrané pfirody a krajiny ve svém stanovisku
k navrhu zadéni stanovil, ze izemni plan nebude mit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast, doteny organ z hlediska zakona o posuzovani vlivii nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivlli na zivotni prostfedi, pofizovatel ani samospravny orgén ani
ostatni u€astnici procesu pofizovani o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj nepozadali, nebyl
tento pozadavek uveden ve schvaleném zadani uzemniho planu, tudiz vyhodnoceni vlivli na
udrzitelny rozvoj nebylo zpracovavano.

Reseni tizemniho planu respektuje dilezité prvky z hlediska Zivotniho prostfedi. V navrhu
uzemniho planu nebyly zpracovany varianty feSeni. Koncepce zasadné neovliviiuje jiné
koncepce ani koncepce nema zédsadni vliv na udrzitelny rozvoj dotéené¢ho uzemi, zejména
vytvaii podklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro ptiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodatsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich. Déle navrh koordinuje vetejné i soukromé zaméry zmén v tizemi,
vystavbu a jiné Cinnosti ovliviiujici rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vetejnych z4jmi.
Navrh zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi soustavnym a komplexnim feSenim
ucelného vyuziti a prostorového uspofadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospéSného
souladu vefejnych a soukromych zdjmi na rozvoji Gzemi (bliZze viz kapitola , komplexni
zdivodnéni piijatého feSeni véetné vybrané varianty* odivodnéni izemniho planu). Koncepce
nefesi zadvazné problémy Zivotniho prostfedi a verejného zdravi, nema pieshrani¢ni povahu,
z provedeni koncepce nevyplyvaji Zadna rizika pro zivotni prostedi a vefejné zdravi (napf. pii
ptirodnich katastrofach, pfi havariich). Pfirodni charakteristika ani kulturni dédictvi nejsou
vyznamné zasaZeny koncepci, ve vefejném zdjmu jsou chranény a rozvijeny ptirodni, kulturni
a civilizaéni hodnoty uzemi, véetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického
dédictvi a pfitom je chranéna krajina jako podstatna slozka prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. Nedochazi k ptekroceni Zadnych norem kvality zivotniho prostiedi nebo
meznich hodnot. Je respektovana kvalita pudy a intenzita jejiho vyuZzivani (blize viz kapitola
»vyhodnoceni predpokladanych disledk navrhovaného feseni na zeméd¢€lsky ptidni fond a
pozemky urcené pro plnéni funkeci lesa* odiivodnéni izemniho planu). Koncepce nema dopad
na oblasti nebo krajiny s uznavanym statutem ochrany narodni, komunitarni nebo mezinarodni
urovni.

g) sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj uzemi

V néavaznosti na kapitolu ,,zdkladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi...“ se vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj nezpracovavalo.
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h) stanovisko prisluSného organu k vyvhodnoceni
vlivii na zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznvch duvodu, pokud
néjaké pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly, a dalSi ¢asti prohldaSeni podle § 10g odst.
5 zakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi

V névaznosti na kapitolu ,,zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj
uzemi...”“ se vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj nezpracovavalo, a proto ani stanovisko
ptislusného orgénu podle § 100 stavebniho zakona nebylo vydano.

i) komplexni zdiivodnéni_ prijatého reSeni, vcetné
zduvodnéni vvbrané varianty a vvlouceni zaméru
podle § 122 odst. 3

i) 1. odiuvodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné izemi je vymezeno ke dni 1. 11. 2024 v souladu s § 116 nového stavebniho zakona.
VSechna zastavéna tzemi jsou vymezena ve vykrese zdkladniho €lenéni tzemi a hlavnim
vykrese. Do zastavéného uzemi byly zahrnuty pozemky v intravilanu. Dale do zastavéného
uzemi byly zahrnuty pozemky, které spliuji kritéria § 116 odst. 3 stavebniho zdkona, zejména
pozemky ¢i1 jejich Casti, které splnuji definici zastavéného stavebniho pozemku (pozemek
evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dal$i pozemkové parcely zpravidla
pod spoleénym oplocenim tvofici souvisly funk¢ni a prostorovy celek se stavbami majicimi
urcujici funkci v tomto souvislém celku) €i stavebni proluky, zejména pozemky, u kterych
doslo k vyuziti pro bydleni, ¢i jsou soucasti stavajicich areali. Na pozemcich jsou jiz v katastru
nemovitosti evidovany stavebni parcely.

i) 2. oduvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce

zakladni koncepce rozvoje izemi obce

Hlavni cile uzemniho planu, a to kam by mél sméfovat, jsou vyjadieny v koncepci rozvoje
uzemi obce, urbanistické koncepci a koncepci usporadani krajiny. Na to detailnéji navazuje
vymezeni jednotlivych ploch a stanoveni hlavniho wvyuziti, pfipustného, podminéné
ptipustného, neptipustného vyuziti a podminek prostorového uspotadani.

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce je stanovena v druhé kapitole vyroku. Je promitnuta do
hlavnich zasad a cilli rozvoje, kterym se ma spravni tzemi obce ubirat a u kterych se
neptedpoklada, Ze by nemély byt béhem Zivotnosti izemniho planu vyrazné ménény. Uzemni
plan chce dosdhnout takového vyvoje, ktery by pfinesl ,,rozumny* rozvoj v mezich moznosti
uzemi, odpovidajici velikosti a vyznamu sidla ve struktuie osidleni a orientovany na zachovani
hodnot tizemi, zejména klidného prosttedi, pohody bydleni a kulturni, ale ptesto z hlediska
ptirodniho prostiedi dobte fungujici krajiny. To odrazi také pozadavky na zohlednéni vetejnych
prostranstvi véetné vetejné zelen€, jejich provazani s dalSimi prvky v nezastavéném tzemi a
jeho ochrana pfed negativnim plsobenim v uzemi, které v mnoha pfipadech spéje
k nenapravitelnym poskozenim ptirody. To vSe by mélo vychazet z podminek v izemi zejména
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dopravnich tras, reliéfu, vodote¢i a vodnich ploch, zemédélského ptiidniho fondu, lesnich
pozemk, nelesni zelen¢ atd. Na to navazuje pozadavek koordinovat rozvoj smérem, ktery by
nenarusil pfednosti a hodnoty tizemi. To neznamend, Ze by se izemni plan nemohl ménit, ale
vSechny tyto zmény by se mély odrazet od téchto zakladnich premis a béhem pofizovani zmén
by se mélo zvazit a nalezité odiivodnit, zda jsou pfipravované zmény v souladu s t€émito
pozadavky. Dale izemni plan odkazuje na respektovani urcitého stylu zivota, jehoz definice
korespondujici s pfedstavou zpracovatele jsou v kapitole ,,definice pojmi, které nejsou
obsazeny v pravnich pfedpisech®. Na jednu stranu je snahou zpracovatele zachovani
venkovského charakteru tzemi (viz definice pojmi), na druhou stranu je nutno si uvédomit
odklon od tradicniho doprovodného prvku Zivota na venkové, kterym byla po staleti
zeméedélska produkce véetné chovu hospodaiskych zvifat. Dalsim voditkem pfi vyvoji tzemi
je urcité posouzeni postaveni sidla ve struktufe osidleni. Rozvoj sidla v ndvaznosti na zastavéné
uzemi v logicky zdtvodnitelnych smérech a lokalitich odpovida obecnym pozadavkim na
rozvoj sidel v celé Ceské republice, vychazejici jednak z uréité tradice a historického vyvoje
osidleni v dané oblasti a jednak respektujici hodnoty tzemi, nejen architektonické a
urbanistické, ale také pfirodni v€etné obecné ochrany ptirody a krajiny a obecné ochrany pudy.
Jednou z hlavnich zasad a pozadavkll na uzemni plan je vytvofit podminky pro moznost
stabilizace a rozumného rlstu poctu trvale bydlicich obyvatel, popt. jejich postupny rist
odpovidajici soucasnému postaveni obce ve struktute osidleni. Kvalitni izemni plan nabizejici
moznosti vystavby nejen v zastavitelnych plochach, ale také v zastavéném uzemi, je jednim
z piedpokladtl pro splnéni této zasady. Uzemni plan mize vytvorit predpoklady pro splnéni
téchto zasad, ale jejich vlastni realizace je na samotnych uZivatelich tzemi. Samoziejmé, Ze
z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvafet pouhé jednostranné podminky pro
rozvoj bez konstatovani skutecnosti, Ze zavisi také na zachovani, ochran¢ a rozvoji hodnot
uzemi a ptivétiveho klidného prosttedi véetné pohody bydleni. Vyvoj tzemi musi pokracovat
v celkovém rozvoji prostiedi, zejména navazat na kvalitni stranky vyvoje dané historii a
vyvinout maximalni snahu o zachovani vSech ptfednosti a ptileZitosti Zivota v sidle, nadale je
rozvijet a pecovat o n¢.

Vystupni limity (limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z feSeni tizemniho planu) jsou obecnymi
limitujicimi skute¢nostmi, které je nutno respektovat pii vyuziti ploch, kterych se dotykaji.

Jednim z hlavnich limitd je Gzemni systém ekologické stability. Jeho odivodnéni je
v nasledujicim textu této kapitoly ,,odlivodnéni koncepce uspotradani krajiny*.

Maximalni hranice negativnich vlivii m4 zajistit ochranu okolnich pozemku pfed negativnimi
vlivy z vyuziti ploch. Negativni vlivy (nad zakonné limity) nesmi tuto hranici ptekrocit, a stejné
tak zZadné v budoucnu vyhlasované ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivl, které pii
vyuziti této plochy budou vznikat.

Dalsi vystupni limit zajiStuje ochranu pozemki, staveb a zafizeni pfed negativnimi vlivy
zejména nadlimitnim hlukem. Ochrana chrdnéného venkovniho prostoru a chranéného
venkovniho prostoru staveb vychazi ze zdkona o ochrané vetejného zdravi. Prvni ¢ast zajistuje,
aby casti ploch, které budou zasazeny negativnimi vlivy, nemély charakter chranéného
venkovniho prostoru ani chranéného venkovniho prostoru staveb. Tzn., pokud by v tizemi byl
diive negativni vliv (napf. ze stavajici trafostanice, ale také z nové trafostanice, kterd bude
umisténa diiv nez ostatni vyuziti) musi nasledné vyuziti respektovat tyto negativni vlivy. Napft.
v zastavitelné plose bude umisténa prvni trafostanice, pak musi nasledné umisténi rodinného
domu byt takové, aby nebylo zasaZzeno negativnimi vlivy (nad pravnimi pfedpisy stanovené
limity). Druhd ¢ast je opakem, tzn., v uzemi je diive vyuziti, které je chranéno préavnimi
ptredpisy a nasledné vyuziti, které s sebou pfinasi negativni vlivy, nesmi toto chranéné vyuziti
zasahnout nad pravnimi piedpisy stanovené limity. Napft. je v izemi jiZ umistén rodinny dim,
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nesmi nasledn¢ umistovand trafostanice tento diim zasdhnout svymi negativnimi vlivy nad
pravnimi predpisy stanovené limity.

Zasady jsou nasledné promitnuty do cili rozvoje uzemi, tj. tam kam chce tizemi dospét.
Hlavnimi cili je rozvoj obce, ktera se nachazi v klidné lokalité ale zaroven v blizkosti center
vys$si obCanské vybavenosti, zachovani venkovského charakteru uzemi, ochrana nezastavéného
uzemi, umoznéni vyuziti rozsahlych budov, prolinani funkci v izemi, podpora ekologické
stability, nabidnuti moznosti rozvoje vystavby.

koncepce ochrany a rozvoje hodnot tizemi

Pro ochranu a rozvoj mistnich hodnot, musi byt nejdiive hodnoty ve spravnim tzemi obce
vyhledany, popsany a zakotveny do vyrokové ¢ast izemniho plédnu, coz zajisti respektovani
hodnot spravnimi organy (zejména pii posuzovani zamert stavebnim ufadem dle § 193 nového
stavebniho zdkona) a v neposledni fad¢ i samostatnymi uZzivateli tzemi. V cilech tzemniho
planovani v § 38 odst. 4 nového stavebniho zédkona je stanoveno, Zze izemni plan chrani a rozviji
ptirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pro potfeby navrhu tzemniho planu byla stanovena ochrana
kulturnich, historickych, architektonickych, urbanistickych a ptirodnich hodnot, ale v praxi se
tyto hodnoty tak moc prolinaji, Ze neni mozné striktn¢ zatradit vSechny stanovené hodnoty, které
mohou byt sou€asné hodnotou historickou, kulturni, civiliza¢ni nebo tieba 1 ptirodni.

TVRDE HODNOTY

V néavrhu tzemniho planu by byly do hodnot zahrnuty i tzv. tvrdé hodnoty, které jsou jiz
evidovany v seznamech resortl, jez zajistuji ochranu hodnot ve vefejném zajmu na zaklad¢
urcitého pravniho ptedpisu (napf. kulturni nemovité paméatky, pamatné stromy, maloplo$na
zvlasté chranénd uzemi atp.). Podotykédme, Ze tyto hodnoty nejsou ve spravnim uzemi obce
vymezeny.

MEKKE HODNOTY

Ve vyrokové ¢asti tzemniho planu jsou vymezeny tzv. ,,mékké hodnoty*, které vylozené
nemaji pravni ochranu, nebo jsou na zéklad¢ zédkona velice té€zko uchopitelné a o jejich vykladu
odborna vetejnost polemizuje.

Vsechny vymezené mékké hodnoty jsou graficky znédzornény v hlavnim vykresu. VSechny
stavebni zaméry, které budou v budoucnu stavebnim ufadem povolovany, a které se budou
néjakym zplisobem hodnoty dotykat (zmény realizované piimo na hodnoté samotné, nebo ty,
které s hodnotou bezprosttedné souvisi) museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické
znaky hodnot (na plo$né a prostorové uspotradani staveb, objemy a tvary jednotlivych staveb a
konstrukei, tvaroslovi samostatnych prvkit). Nesmi byt povolovany takové zmény v Uzemi,
které by negativné naruSily charakteristické znaky hodnot, které jsou uvedeny v textu niZe, a
které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci vymezené hodnoty.

Pti stanovovani hodnot projektant vychazel z charakteristiky krajiny a krajinného razu mista s
ptihlédnutim k definovanym tvrdym hodnotam v Gzemi.

Do navrhu izemniho planu nebyly samostatné vymezovany civiliza¢ni hodnoty typu vodovod,
kanalizace, silnice III. tfidy atp. jelikoZ tyto hodnoty jsou vefejnou infrastrukturou, bez které
by v soucasnosti obec fungovala jen velice st€zi a ochrana tohoto typu civiliza¢nich hodnot
plyne z podstaty infrastruktury, jako potfebnych vetejnych technickych prvkl v tizemi.

Ptirodni hodnoty

Ptirodni hodnoty byly vymezeny jednak obecnou formou a maji piisobnost pro cely spravni
obvod obce ,,H4 — ostatni zelen v krajin¢*. Do této kategorie spadaji zejména mensi plochy
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zelen¢ v krajing, které neni mozné v méfitku uzemniho planu graficky vyjadiit. Potazmo dalsi
prvky v krajing, které nebyly vymezené jako USES a soucasné nebylo Gelné je vymezit jako
konkrétni hodnoty H4a — H4f. Takovéto vegetacni plochy je vhodné nejen chranit, ale také
nov¢ zakladat.

Na zakladé charakteru zdej$i krajiny byly potom vymezeny i konkrétnich pfirodnich hodnot
H4a — H4f, a to za ucelem posileni vyznamu jejich ochrany, nebot’ se jedna o obohacujici a
spoluurcujici prvky mistni krajiny. Zpravidla jde o prvky mimolesni zelené izce provazené se
soucasnym 1 historickym zptisobem hospodateni Cloveéka v krajiné. Tyto pfirodni hodnoty
posiluji celkovou biodiverzitu tzemi. Maji také ekologickou, retencni, estetickou nebo
protierozni funkci v krajiné.  Jedna se o hodnoty, které nebyly zafazené do USES (v
terminologii USES by se viak jednalo o tzv. interakéni prvky).

H4a — Meze a dalsi liniova krajinna vegetace v zemédélské krajin€ (celkem 13 vybranvych prvku
krajinné vegetace)

Jedna se o soubor prevazné liniové krajinné vegetace typu mezi, zelen¢ na terénnich hranach
nebo jinych liniovych krajinnych pfed¢la. Jako pfirodni hodnota H4a bylo vymezeno celkem
13 prvkii. Tyto krajinné prvky jsou zpravidla porostlé dfevinami (velmi Casto dfevinami
rostoucimi mimo les) nebo jsou doplnéné lu¢nimi porosty, které je obohacuji. Za ti¢elem jejich
zachovani je vhodné do nich dopliiovat dalsimi vysadbami nové dieviny tam, kde chybi nebo
tam, kde dojde k jejich odumfeni. Jde o pfirodni a krajinné hodnoty, které maji vysokou
estetickou 1 pfirodni hodnotu a spoluutvareni raz krajiny okolo Vydii. Vhodn¢ rozd¢€luji bloky
zemeédelské pady a utvati v nich biotopy pro rizné druhy rostlin a zivo¢ichii. Mohou slouzit téz
jako ukryt pro Zivo€ichy pohybujici se v agrarni krajiné.

H4b — Rybnik v lokalité Jitra a rybnik v lokalité Na koralovém s biehovou vegetaci.

Jedna se o dvé lokality s menSimi vodnimi plochami a jejich bfehovou vegetaci. V obou
pripadech jde o moktadni a vodni biotopy, vhodné pro existenci obojzivelnikli a rostlin
vazanych na tento typ stanoviSté. V neposledni fadé ob& mista pfispivaji k zadrZzovani vody
v krajing a tim zajist'uji lepsi vldhové podminky pro okolni vegetaci.

H4c — Remizy a dalsi drobné plochy krajinné vegetace (celkem 6 vybranych prvka krajinné

vegetace)

Tyto krajinné prvky plni obdobnou funkci jako pfirodni hodnoty H4a, jedinym rozdilem je
jejich jiné prostorové usporadani v krajné€. Jedna se o mensi krajinné plosky porostlé mimolesni
vegetaci. Jako hodnota bylo vybrano celkem 6 krajinnych prvk.

H4d — Niva Vyderského potoka na jiznim a severnim okraji sidla Vvdfi

Soucasti hodnoty H4d jsou dva segmenty nivy Vyderského potoka, které nebylo mozné zaradit
do systému USES, nebot’ kvili siln&jsi technizaci neni v zastavéném tizemi obce Vydersky
potok vymezeny jako biokoridor. Jde o poto¢ni nivu na severnim a jiznim okraji sidla. Souc¢asti
obou lokalit jsou 1 malé vodni plochy s bfehovou vegetaci. Nivy jsou ze zdkona sice chranény
jako VKP, nicméné jejich hranice neni organy ochrany ptirody piesné definovand. Proto bylo
pfistoupeno k vymezeni pfirodnich hodnot, aby byla zajiSténa ochrana jejich doposud
nezastavénych ¢asti. Nivy vodnich tokli obdobné jako vodni plochy pomahaji zadrzovat vodu
v krajiné, tim umoziuji trvalou existenci organismll vazanych na hydricky systém krajiny.

H4e — Stromoradi podél polni cesty u FantiSova rybnika a stromofadi na hrazi FantiSova podél
okolo silnice

Do této hodnoty byla zatazena dvé napadna stromotadi u FantiSova rybnika. V prvnim ptipadée
se jednd o cca 100 m oboustranné aleje okolo polni cesty. V druhém piipad€ pak o vzrostlé
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stromotadi na hrdzi FantiSova rybnika vedle soubézné probihajici silnice.

H4f — ostatni zelen v krajiné
1) népadné solitérni dieviny v krajiné

Solitérni stromy jsou samostatné rostouci dieviny, popiipad¢ vice jedincii vyskytujicich se
blizko u sebe v oteviené krajiné. Vyznamné stromy pozitivnim zpiisobem pusobi na celek
urbanistického prostoru a dotvateji dalsi kulturni a historické hodnoty a dominanty krajiny.
Tyto stromy jsou n¢jakym zptisobem zajimavé pro dany prostor naptiklad druhem, barevnosti,
tvarem, historickym vyznamem apod. Ve své dominanci a estetické funkci jsou velmi napadné,
a proto je vhodné je zachovat a ochranovat jejich ptirozené prostiedi a prosperitu. Tyto piirodni
solitéry maji také spoustu pozitivnich ekologickych vlivli na blizké okoli, nebot’ obdobné jako
aleje zlepSuji mikroklima lokality, zmirfiuji povétrnosti vlivy, pomahaji zasakovat destové
vody do pudy a slouzi jako stanovist€¢ pro mnoho zivych organismil. Zakladni management
dfevinnych solitérii spoc¢iva ve v€asném ozdraveném a vychovném fezu a popf. cilené vysadbé
novych jedinct odpovidajicim charakteru krajiny a vyznamu mista.

2) aleje nebo jejich fragmenty podél komunikaci

Aleje maji v Cechach tradici jiz od dob vlady Karla IV. v 2. pol. 14. stoleti, aviak nejvétsi
rozkvét zazivaji v dob¢ barokizace krajiny. Aleje maji v krajiné zejména funkci vétrolamu, kdy
ptiznivé piisobi na mikroklima uzemi. Déle zvySuji biodiverzitu krajiny a vytvareji ukryt a
stanovi§t¢ mnoha rostlinnym a zivo€iSnym druhlim. Poskytuji stin, zlepSuji orientaci a
usmeériiuji pohledové vnimani cestujiciho prochézejiciho aleji (opakujici se motiv zvySujici
vnimani perspektivy). V soucasné dobé¢ jsou aleje Castokrat masivné kaceny nebo dozivaji bez
toho, aniz by byla zapocata v¢asna vysadba novych jedincl. Aleje jsou v Gizemnim planu
zakotveny jako pfirodni hodnoty, které zasluhuji ochranu pied jejich devastaci. Zakladnim
managementem o aleje by neméla byt pouze jejich ochrana a kultivace fezem, ale také cilena
vysadba novych jedinct do stavajicich neuplnych nebo starnoucich aleji.

3) biehové porosty vodnich toktli a ploch vEetné hrazovych porostii

Z ekologického hlediska je bfehova zelen dileZitou soucasti vodni nadrze a vodniho toku,
jelikoz ptizniveé ovlivituje prostfedi melkeé vody, vyznamné se podili na kvalité vody a ptispiva
k posileni biodiverzity krajiny. Doprovodna zelenn na biezich rybnikli a vodnich toka plni
zakladni vodohospodatskou funkci, zdrzovat vodu v krajiné a do zna¢né miry zabranovat
negativnim dasledkiim vodni eroze a bleskovym povodnim. Bfehové zelefi ma vSak podstatné
vice funkci, jako ekologickou, estetickou, klimatickou atp. Zadouci je pedovat o tyto porosty a
zajistit jejich pfirozenou obnovu. Ve spojeni s tim je vhodné nékteré meliorované vodni toky
revitalizovat do ptvodni pfirodni podoby a ozivit tak intenzivné obhospodafovanou
zemédélskou krajinu. Specifikem pro dané uzemi jsou potom hrazové porosty u vodnich nadrzi
(rybnikil), které byly casto zaloZzeny jako stromofadi. Jde o hodnotné dfeviny jak
z krajinafského, tak pfirodniho hlediska, kdy starsi jedinci mohou disponovat vyssi biotickou
hodnotou (napt. tzv. doupné stromy, které mohou slouZit k tkrytu riiznym druhtim Zivocich a
hmyzu).

4) lu¢ni spolecenstva v blizkosti vodnich tokii a nivni spoleCenstva, louky mimo nivy
vodnich tokl

Louky a pastviny v blizkosti vodnich ploch a toki ptfedstavuji vyhodny pfedél mezi vodni
plochou a zeméd¢€lskou ¢i urbanizovanou krajinou. Lu¢ni a pastevni spolecenstva dobie
zasakuji destové vody a nedochézi u nich k tak prudké erozi pidy jako u poli s ornici ¢i
zpevnénych ploch v sidle. Nejkvalitnéj$im krajinnym ekotonem jsou vSak nivni spolecenstva.
Vseobecné jsou nivy pfirozenou zasobarnou podzemnich vod celého povodi, protoze dodéavaji
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pottebnou vodu ve dnech s nizkymi srazkovymi tthrny, a jsou schopné pojmout mnoho vody
pii povodiiovém stavu vodnich tokii. Nesporny vyznam udolni nivy je i krajinarsky, kdy
charakteristickd geobiocen6za nivy zvySuje estetickou hodnotu krajiny a utvaii raz mista a
krajiny. Dal$i urbanizace nivy a jejiho bezprostiedniho okoli — mimo zastavéné izemi — neni z
pohledu biologickych, hydrologickych, ekologickych procesti zddouci. Podobnou funkci
v krajiné zastavaji i vyse polozené louky na svazich mimo nivy vodnich tokii. Lze zde spatiovat
veétsi vyznam v protierozni ochrané uzemi, kdy zatravnéni ucelnéji brani degradaci a
povrchovému smyvu ornice. Lu¢ni porosty lze obecné povazovat za ekologicky stabilné;si
plochy, oproti napt. orné pude¢, které posiluji celkovou biodiverzitu krajiny. Nemélo by proto
dochazet k jejich zornéni.

5) remizy, liniova zelenl v krajiné na mezich a terénnich hranach

Meze porostlé mimolesni vegetaci ¢i jiné terénni hrany, drobné remizy nebo shluky dfevin
pfedstavuji vyznamné piirodni hodnoty uzemi. Zpravidla jde o plochy, kdy je stromové patro
doplnéno patrem kefovym. Tyto lokality jsou biotopy nespoctu druh rostlin a zivocichi, ktefi
zde mohou trvale existovat, migrovat nebo zde mohou nalézt ukryt. Jak bylo popsano vyse, tak
plni i funkci hydrologickou, klimatickou a ptidoochranou podobné¢ jako jina zelen v krajiné.
Vyznamné se propisuji do estetickych charakteristik krajiny.

i) 3. odivodnéni urbanistické koncepce

Urbanistick4 koncepce véetné urbanistické kompozice

Urbanistickd kompozice je vyjadifenim skladby prostorti a hmot sidla a jejich vzajemnych
vazeb. Nejednd se jen o popsani struktury zéastavby a skladby sidla, ale o komplexni tviirci
syntézu vSech slozek sidla a krajiny (morfologie, zelen, klima, funkce, aktivity, genius loci,
atp.). Vyjadfenim urbanistick¢é kompozice projektant potvrzuje estetické hodnoty sidla a
krajiny, které jsou zachytitelné lidskymi smysly (zejména zrakem). Kompozi¢ni rozbor je
analyza vedouci k zjisténi zékladnich prostorovych vazeb, provoznich hmot a vztaht v sidle,
na jejimz zakladé mize byt vhodné stanovena urbanisticka koncepce.

Prvky urbanistické kompozice jsou promitnuty v podrobnosti uzemniho planu do urbanistické
koncepce, uspofadani ploch, jejich €lenéni a podminek jejich vyuziti.

Navrh tzemniho planu stanovuje urbanistickou koncepci, zejména provétuje ploSné a
prostorové uspotradani zastavéného Uzemi, provéfuje moznosti zmén, stanovuje nove
zastavitelné plochy a to vSe s ohledem na ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi. Pfi
navrhu feseni byly zohlednény vSechny limity vyuziti izemi a podminky vyplyvajici z politiky
uzemniho rozvoje a zasad izemniho rozvoje. Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajiciho
uspofadani uzemi. Samotnd ustanoveni uvedena v urbanistické koncepci jsou hlavnimi a
nepiekrocitelnymi voditky pro vyuZiti a rozvoj izemi. Urbanistickd koncepce je vyjadfovana
jednak v zasadach uspofadani a organizace tizemi, v navrhu skladby, vzdjemnych vztazich a ve
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Z urbanistické koncepce je ziejmé, které
hranice jsou jesté pro zmény uzemniho planu akceptovatelné a je mozno zménu uizemniho planu
poftidit, a které hranice jsou jiz pro zmény uzemniho planu nepiekrocitelné a bude tudiZ nutno
zpracovat novy tzemni plan anebo tyto navrhy na zmény zamitnout.

Cilem uzemniho plénu je zohlednit vyznam sidla ve struktufe osidleni a napomoci jeho rozvoji.
Jednim z ukoll izemniho planu bylo shrnuti a revize stavu tzemi. Bylo nutno dokazat skloubit
odlisné z4jmy na vyuziti uzemi a zamyslet se nad fungovanim celku. Jednotlivé plochy jsou
vymezeny se snahou o nalezeni takového feSeni, které dosdhne urcitého souladu vefejnych a
soukromych zajmu v uzemi. Snahou bylo navézat na stdvajici plochy, dotvofit organismus sidel
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pfi zachovani kompaktnosti a umoznit jejich koncepéni dlouhodoby riist véetné skutecnosti, ze
zachovavaji kontinualnost a pfedvidatelnost rozhodovani v izemi.

Spravni izemi obce Vydii lezi jihozdpadné od mésta Jindfichtiv Hradec, severovychodné od
mésta Straz nad Nezarkou v klidném kvalitnim zivotnim prostfedi v dobré dojezdové
vzdalenosti (kolem cca 8 km) do okresniho mésta Jindfichiv Hradec, které pro Vydii prestavuje
centrum vysSi obCanské vybavenosti. Obec Vydii piestavuje atraktivni sidlo z hlediska
nerusené¢ho a klidného zivotniho prostfedi, ¢imz roste vyznam celého spravniho tzemi.
Rozvojovy potencidl sidla 1ze povazovat za dobry, zejména z hlediska atraktivniho bydleni
v klidném tradi¢nim venkovském prostfedi v blizkosti mést Jindfichtiv Hradec a Straz nad
aby odpovidal stavajici velikosti a pfiméfenému rustu predpokladanému v dlouhodobéjsim
¢asovém horizontu.

Navrzené feseni muselo reagovat na limitujici skutecnosti dané jednoduse feseno stavem, tj. stav
sidla, uspofadani a rozloha ploch dle jednotlivych zplisobi vyuziti a v neposledni fadé také
pozadavky dotéenych organd.

Na mapach stabilniho katastru z roku 1827 se promita do dneSnich dnti dochované uspoiradani
sidla, kter¢ je tak vymezeno celkem jasn¢ s ohledem na historicky vyvoj. Tato struktura byla
v ¢ase ménéna minimalné. Vyvoj poslednich desetileti zdsadnim zplsobem neovlivnil podobu
sidla, avSak v jednotlivostech byly hodnoty naruseny. Stanovend urbanisticka koncepce vychazi
zejména ze stavajiciho uspotadani sidla.

Rozvoj sidla je vymezen v takové §ifi, aby odpovidal stavajici velikosti a pfiméfenému rastu
predpokladanému v dlouhodobéjSim casovém horizontu s cilem vyuZiti prilezitosti zejména
klidného bydleni. Snahou bylo nenarusit kompaktnost sidla.

Vydii je sidlo s dochovanym névesnim prostorem historicky obestavénym zemédélskymi
usedlostmi — od z&padu fadou menSich zemédélskych usedlosti, vychod prezentuji vétsi
zeméedélské usedlosti se vzdusnymi rozhlehlymi zahradami. Dal$i zastavba navazuje zejména
severng, jizn€ a jihovychodné od navesnich prostort. Dilezity prvek prestavuje také soustava
vodnich ploch uvnitf sidla dokladujici moZnosti nakladani s vodami v ramci navesniho
prostoru. Mapovani cisaiskych otiskti stabilniho katastru prozrazuje, ze podoba sidla se od roku
1827 pftili§ nezménila. Rozvoj sidla sméfoval zejména na sever v podob& obestavéni silnice
sméfujici do Polikna a minimaln€ v jizni ¢asti. V druhé poloviné minulého stoleti dochazi
k vystavbé zeméd¢€lského aredlu na severozapadé sidla. Novodobéjsi rodinna vystavba byla ne
vZzdy citlivé doplnéna na jihu navesniho prostoru do pfedzahrad zemédélskych usedlosti. Jeden
rodinny dim ptibyl na jihu sidla smérem do Dvorct, dalsi dva rodinné domy doplnily vychodni
c¢ast sidla. Jako nevhodné 1ze hodnotit umisténi stavby pro rodinnou rekreaci v predzahradé
statku . p. 14 a stavby typu mobilniho domu vedle ¢p. 12.

urbanisticka koncepce vcetne urbanistické kompozice

Reseni uzemniho planu zachovava pievazujici obytnou funkci sidla, vétsina ploch je vymezena
jako plochy smiSené obytné venkovské s centralnim nadvesnim prostorem jako plochou vetejnych
prostranstvi. Ta jsou také vymezena na pozemcich mistnich komunikaci a ostatnich propojeni
v sidle. Vyznamné plochy zelené zahrad se nachazeji zejména vychodné od navesniho prostoru
a na severu sidla. Plochy obcanského vybaveni reprezentuje obecni tifad s obecni knihovnou
a pozarni zbrojnici a sportovisté na severu sidla. V plochach ob&anského vybaveni se nenavrhuje
jejich plosny rozvoj. Stabilizované plochy pro vyrobu a skladovani bez navrzeného rozvoje se
nachazi na severozapadé sidla. Technickéd infrastruktura plosné¢ vymezena je zastoupena
navrhovanou ¢istirnou odpadnich vod jihozapadné od sidla. Pro realizaci hlavniho skupinového
vodovodniho fadu Polsté — Vydii — Polikno neni vymezen samostatny koridor, ale podminkami
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vyuziti jednotlivych ploch je umoznén. Ptekryvnou funkci je v jihovychodni ¢asti spravniho
uzemi obce vymezen koridor pro umisténi elektrického vedeni Koc¢in — Slavétice. Do doby
vystavby tohoto zaméru bude plocha koridoru uzivéna stavajicim zptisobem.

Rozvoj bydleni je navrzen na severovychodé a jihovychod¢ sidla. Plochy jsou navrzeny tak,
aby logicky navazovaly na zastavéné izemi a aby nedochéazelo k neopodstatnénému rozsitovani
sidla do volné krajiny.

Obr. 1 Cisafské otisky stabilniho katastru z roku 1827 — obec Vydfi
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Obr. 3 Ortofotomapa soucasnost (rok 2020) — obec Vydii
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i) 4. oduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavitelné plochy jsou vymezeny na mistech, kde zpracovatel dospél k zavéru, ze je mozno
rozvijet néktery ze zplisobil vyuziti izemi zejména zménou charakteru nezastavéného, popf. i
zastavéného tzemi. Tyto plochy jsou souhrnné popsany v tabulce v kapitole ¢) 2. vyrokové ¢asti.
V prvnim sloupci tabulky je oznaceni zastavitelné plochy a v zavorce vyjmenované plochy dle
zpusobu vyuziti, ze kterych se zastavitelnd plocha sklada. Druhy sloupec obsahuje situovani
plochy v ramci izemi obce, resp. sidla. Ve tfetim je navrhovany zptisob vyuziti. V dal§im sloupci
jsou stanoveny zékladni podminky pro vyuziti plochy. Pro jednotlivé plochy jsou zdiraznény
individudlni  podminky, kter¢é je nutno pii  jejim  vyuziti  respektovat.
V poslednich dvou sloupcich je uréeno, zda je pro plochu stanovena podminka pro vyuziti plochy
v podobé planovaci smlouvy, uzemni studie,regulacniho pldnu ¢i architektonické nebo
urbanistické soutéze, resp. zda je stanovena etapizace. Z téchto institutd byla vyuZzita pouze
véetné uspofadani uvniti plochy zejména s ohledem na sité¢ technické infrastruktury a také
stanoveni dopravniho skeletu a vefejnych prostranstvi v ni.

Samoziejmé, ze z dlouhodobého hlediska by bylo kratkozraké vytvaiet pouhé jednostranné
podminky pro rozvoj bez konstatovani skutecnosti, ze zavisi také na zachovani, ochrané¢ a rozvoji
hodnot uzemi a privétivého klidného prostredi vcéetné pohody bydleni. Proto nejvyznamnéjsi
nové zastavitelné plochy byly vymezovéany s ohledem na ucelené a efektivni obhospodatovani
zemgdélského piadniho fondu. Mensi zastavitelné plochy dopliuji Casto stavajici zastavbu ¢i
ptimo vypliuji stavebni proluky. Snahou zpracovatele bylo vymezit rozvojové plochy tak, aby
byly dobie napojitelné na dopravni skelet, sit€ technické infrastruktury, popt. aby podrobnéjsi
dokumentace ¢i podklady prokazaly tyto atributy, které musi byt splnény, aby byly vytvofeny

podminky pro vyuziti plochy.

i) 5. odivodnéni vymezeni transformacnich ploch

Ve spravnim izemi obce neni vymezena zadna transformacni plocha.

i) 6. odivodnéni vymezeni systému verejnych prostranstvi

viz niZze odlivodnéni v podkapitole k) 8. koncepce vetejnych prostranstvi

i) 7. oduvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Kostra systému sidelni zelen¢ logicky reaguje na historicky vyvoj odrazejici podminky v tizemi
zejména konfigurace terénu. V sidle je hlavni navesni prostor doplnény zeleni protinajici
mensim vodnim tokem s nékolika vodnimi plochami. Mimo centralni vefejny prostor, sleduje
zelenl vétSinou zahrady a prostory humen.

Doplnéni vetfejnych prostranstvi véetné sidelni zelené je pfipustné ve vétSin€ zastavitelnych
ploch.

Prvky sidelni zelené by mohly byt zdkladem, ktery do budoucna zasadnim zplisobem ovlivni
kvalitu bydleni. Vymezené hodnoty v krajin€ se snazi poukdzat na nejkvalitn€j$i ¢asti krajiny.
Vyznamnym prvkem zelené je pfirozena biehova vegetace, kterd se nachazi jak v sidle, tak
mimo ngj.

Dopliujicim prvkem sidelni zelen€ jsou vétSinou soukromé zahrady. Pojeti zelené je zavislé na
zpusobu vyuziti plochy, avSak zdkladnim rysem je upfednostnéni druhi odpovidajicim
pfirodnim podminkdm. Doprovodna zeleni se bude uplatiiovat zejména kolem pozemnich
komunikaci, vodnich tokii a vodnich ploch. Vymezené zastavitelné plochy zejména pro
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bydleni, které by mohly byt zasazeny negativnimi vlivy zejména z ploch technické a dopravni
infrastruktury (zejména silnice) a ploch vyroby a skladovani, doporucujeme doplnit a odclonit
ochrannou a izola¢ni zeleni.

Ozelenéni smérem do volné krajiny by mélo umoznit postupny piechod sidlo — krajina a omezit
nepiiznivé vlivy ,otevieného prostranstvi“ (napf. zmirnéni povétrnostnich podminek).
Nezadouci je, aby napi. na oplocenou zahradu pfimo navazovalo pole urcené k intenzivni
zeméedélské Cinnosti. Vhodnym pfechodem mezi sidlem a krajinou je zejména nékolika
metrovy pruh trvalého travniho porostu, sad navazujici na obytné a hospodarské budovy nebo
vysadba kefovych porosti. Tento podpirny argument by mél napomoci faktické realizaci
tohoto pozadavku.

i) 8. odiuvodnéni koncepce verejné infrastruktury

koncepce dopravni infrastruktury

Silni¢ni doprava

Koncepce dopravni infrastruktury je v soucasné dobé stabilizovana. Souc¢asnou kostru silni¢ni
dopravy tvofi silnice I1I/14811, 111/14812, 111/14813 a ostatni mistni a Gcelové komunikace
dostate¢né¢ obsluhuji spravni uizemi obce. Severni cip spravniho tizemi na okraji protind silnice
I11/14814 spojujici Plavsko a Polikno. VSechny komunikace zlstavaji z hlediska koncepce
nezménény. Dle potieby je mozno je rozsifovat a upravovat, coZ umoziuji podminky pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Stavajici dopravni systém je vyhovujici i pro navrhovany
rozvoj izemi. Nékteré komunikace jsou s ohledem na svilij vyznam zahrnuty do ploch s jinym
zplisobem vyuziti.

V soucasné dob¢ a pii zmeéné stylu zivota jsou hojné vyuzivané komunikace mistniho vyznamu
pro rekreani vyuziti krajiny mistnimi obyvateli zejména pé&Simi. Proto zejména uvnitf
zastavitelnych ploch je kladem diiraz na zachovani systému obsluznych komunikaci v ramci
sidla.

Dalsim bodem koncepce je podpora propojeni sidla se sousednimi sidly pro pesi a cyklisty a
podpora mistniho propojeni v uzemi, kterd umozni kvalitni a bezpecny pohyb osob a muze
zvysit zajem o atraktivity ve spravnim tizemi obce.

Dulezitym poZadavkem navrhovaného feSeni je nutnost zajistit na stavebnim pozemku
minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou jednotku, tato podminka se nevztahuje na
vetejnou obcanskou infrastrukturu formy napt. domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu.
K tomuto opatieni bylo piistoupeno s ohledem na vyvoj poslednich let, ktery pfinesl extrémni
zvySeni dojizd’ky obyvatel mimo bydlisté a to nejenom za praci. Proto u novych stavebnich
pozemkil zejména pro bydleni je mozno predpokladat minimaln€ dvé osobni auta, ktera budou
uspokojovat potieby obyvatel domu, resp. bytové jednotky, protoze i v ramci rodinného domu
je mozno vybudovat vice bytovych jednotek. Cilem je minimalizovat parkovani ¢i odstavovani
vozidel v uli¢nim prostoru.

Zastavitelné plochy je mozno pfipojit ze stavajicich komunikaci. Pfipojeni ze stavajicich
komunikaci realizovat pod podminkou prokdzani splnéni podminek napojeni na pozemni
komunikace vé&etné rozhledovych poméra. Uzemni plan umoZiuje realizaci novych
komunikaci v Sitkovych parametrech v souladu s pfisluSnymi normami dle divodu vzniku
komunikace a to i v ramci ploch s jinym zptisobem vyuziti — viz podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuziti. Doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani)
pro pozadovany zplsob vyuziti a s nim bezprostiedné souvisejici doporucujeme fesit jako
soucast stavby, popf. umistit na pozemku stavby.

73



Reseni dopravni infrastruktury vychazi z pozadavku na ochranu stavajicich cest umoziujicich
bezpecny pruchod krajinou vcetné propojeni sidla se sousednimi obcemi. Dopravni
infrastruktura vyuziva v pfevazné mire stavajici komunikace a umoziuje jejich zkvalitiovani.
Navrzena koncepce umoziuje také napojeni ploch vyroby a skladovani. Avsak pii povolovani
jednotlivych ¢innosti zejména v plochach vyroby a skladovani je nutno zohlednit moznosti a
kapacity dopravniho napojeni téchto ploch.

Drazni, leteckd, vodni doprava ani logistickd centra se spravniho uzemi obce nedotykaji.

technicka infrastruktura

Stejné jako u dopravni infrastruktury je nutno u technické infrastruktury ochranit dostatecny
prostor pro umisténi staveb a zafizeni v uzemi. Proto je tvod kapitoly vénovan ustanoveni, ze
technickou infrastrukturu je nutno fesit, pokud je to trochu redlné, v pozemcich vetejnych
prostranstvi a dopravni infrastruktury popft. v soubéhu s nimi.

zasobovani pitnou vodou

Sidlo neni napojeno na vodovod — stavajici koncepce zaloZena na individualnich zdrojich pitné
vody. Tento stav je prozatim vyhovujici a to i pro navrhovany rozvoj, coz ovSem nebrani
napojeni na skupinové zdroje — viz podminky vyuZiti ploch. V rdmci podminek vyuZiti
jednotlivych ploch je mozno realizovat zdmér vodovodu Polst¢ — Vydfi — Polikno. Pro zamér
neni vymezen samostatny koridor.

likvidace odpadnich vod

Stavajici individualni zplsob likvidace odpadnich vod neni zcela vyhovujici. Dlouhodobé je
v izemng¢ planovaci dokumentaci sledovano feSeni zalozené na centralni ¢istirné odpadnich vod
na jihozapadé¢ sidla. Tomu odpovid4 vymezena zastavitelna plocha. Umisténi centralni Cistirny
odpadnich vod vychazi morfologii terénu. Kanaliza¢ni fady a dal$i souvisejici stavby a zatizeni
je mozno v uzemi umist'ovat v ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch.

Vzhledem k investi¢ni naroc¢nosti centralni likvidace odpadnich vod a s ohledem na mensi
rozvojové plochy v sidle je stanovena podminka, Ze do doby realizace centralniho zplisobu
¢isténi odpadnich vod pro dané sidlo (viz vysSe) 1ze odpadni vody likvidovat individualné.

Destové vody je nutno v maximalni mife zasakovat.

zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani elektrickou energii respektuje soucasny stav a nepredpoklada zadné
zasadni zmény. Je vyhovujici 1 pro pfipadny nartst spotieby, napt. v disledku vystavby a
konkrétni spotieby v zastavitelnych plochach. Jelikoz nelze v tuto chvili ptedpovidat konkrétni
pozadavky na spottebu elektrické energie, je mozno v piipadé potieby umistit novou
trafostanici véetné vedeni odbocky vysokého napéti v jednotlivych plochach, napt. v plochach
smiSenych obytnych, vyroby a skladovani, technické infrastruktury. Projektant pfistoupil k této
moznosti ,,libovolného umistovani“ vefejné technické infrastruktury (zejména elektrického
vedeni) v plochach srozdilnym zplGsobem vyuziti — bez vymezeni samostatnych
monofunk¢énich ploch a koridorl pro umist'ovani této vefejné technické infrastruktury — nebot’
dle energetického zakona ¢. 458/2000 Sb. a za pouziti zdkona o vyvlastiiovani ¢. 184/2006 Sb.
maji zfizovatelé technické infrastruktury dostateCné nastroje pro zajisténi Uzemi pro
pozadovany stavebni zdmér. V opa¢ném piipad€ — kdy projektant vymezi monofunkéni plochu
nebo koridor pro zamér vybudovani vetejné technické infrastruktury s moznosti vyvlastnéni
(ulozeni vécného bfemene) — hrozi nebezpeci, ze tato nebudou moci byt v budoucnu pro
stavebni zamér respektovana (napt. z diivodu existence kvalitnéjSiho a ekonomictéjsiho feSeni),
amusela by se zdlouhavé potizovat zména uzemniho planu, které by musela byt pravdépodobné
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hrazena z rozpoctu obce. Doporucujeme umist'ovani siti elektrického vedeni pod zem.

Spravniho tizemi obce se dotyka zamér v oblasti elektroenergetiky E20 — dvojité vedeni 400
kV Kocin — Slavétice vymezeny ve 4a. aktualizaci zdsad uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
Takto vymezeny koridor umozni realizaci zdméru a poskytne nezbytnou rezervu pro piipadné
sméroveé korekce trasy.

zasobovani plynem

Spravni Gzemi obce neni plynofikovdno a ani se v nejbliz§i dob¢ s plynofikaci nepocita.
Vzhledem k finan¢ni naro¢nosti a pozadavkiim v izemi neni dal$i plynofikace navrhovana.
V ptipadé¢ moznosti plynofikace sidla je umoznéno umisténi stavebnich zdmért v ramci
podminek vyuziti jednotlivych ploch.

nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a neptedpokladd zadné zésadni
zmény. Svoz pevného domovniho odpadu je zajistovan svozem mimo feSené Uzemi.
Nebezpecény a velkoobjemovy odpad bude likvidovdn minimélné dvakrat ro¢né formou svozu.
V feSeném Uzemi nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro nakladani s odpady jako napf.
skladky, spalovny, kompostarny, tfidirny odpadi, ¢i jind obdobnéd zneSkodiovaci zafizeni.
V ramci podminek vyuziti jednotlivych ploch je mozno umistit nékteré zaméry z této oblasti,
avsak jen a pouze obecniho vyznamu — viz pojmy.

V podrobngjsich dokumentacich ¢i podkladech feSicich detailnéji jednotlivé plochy (napf.
uzemni studie, regulacni plan) je nutno se zabyvat mimo jinych feSenim umisténim
shromaZd’ovaciho mista pro separovany komunélni odpad (napft. plasty, papir, sklo). Jejich
umisténi umoziuji stanovené podminky vyuziti jednotlivych ploch.

koncepce obcanského vybaveni patriciho do verejné infrastruktury

Obcanské vybaveni pattici do vefejné infrastruktury je v soucasné dobé zastoupeno umeérné
velikosti a vyznamu obce ve struktuie osidleni. Koncepce zohlediuje stavajici umisténi
jednotlivych druhii obCanského vybaveni zejména obecniho tUfadu s obecni knihovnou a
poZarni zbrojnici a sportovisté na severu sidla.

V ramci podminek vyuZiti n€kterych ploch je umoznéno také umistovani jednotlivych druhti
obc¢anského vybaveni. Vzhledem k vyznamu téchto budov, miseni se riznych funkci a Casto
také v ndvaznosti na evidovani budovy v katastru nemovitosti, jsou zahrnuty jako soucast ploch
smiSenych obytnych. Tento druh ploch poskytuje dostatecné Siroké spektrum vyuziti, zahrnujici
1 obCanskou vybavenost. Zdkladnim doporucenim je podpofit zachovani stavajicich vyuziti s
moznosti dal$iho rozvoje v rdmci ploch s jinym zplisobem vyuziti. Nelze zapominat na podporu
rozvoje ploch pro volnocasové aktivity déti a mladeZe, pro sport a tim zajistit dostatecny prostor
pro spolecenské vyziti obyvatel. Tim budou vytvofeny pfedpoklady pro moznosti rozvoje
télovychovy a sportu, rekreace a cestovniho ruchu, a to nejen v ptipadnych monofunk¢nich
plochach obcanského vybaveni, ale také v ramci ptipustného, popt. podminéné piipustného
vyuziti v ramei regulativii ploch s jinym zptsobem vyuziti. Jak je jiz vySe uvedeno, mohou byt
ostatni moznosti obCanského vybaveni soucasti ploch s jinym zplsobem vyuziti a jejich
existence je oSetfena v podminkdch vyuziti konkrétni plochy. Proto mize Casto dochéazet k
prolinédni s jinym vyuZzitim v uzemi.

koncepce ochrany obyvatelstva

Koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici. Nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné z4jmy ochrany obyvatelstva realizovat v ramci
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podminek vyuziti ploch. Navrh ploch pro pozadované potieby:

- ochrana uzemi ptfed prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni — V feSeném
uzemi se neo¢ekava pruchod prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

- zona havarijniho planovani — Spravni tzemi se nenachazi v z6né havarijniho planovani.
Dle dostupnych informaci zddna firma svou produkci a skladovanim nebezpeénych latek
neohrozuje uzemi fesené timto uzemnim planem.

- ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti — Nebyl vznesen zadny pozadavek na
vymezeni samostatnych ploch pro ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti, a proto
nejsou tyto plochy samostatné vymezeny. Toto vyuziti je mozno fesit v ramci podrobnéjSich
dokumentaci a navazujicich fizenich napft. jako soucast podzemnich, suterénnich a jinych casti
obytnych domti a provoznich a vyrobnich objekti. Ukryti obyvatelstva zabezpecuje ptislusny
obecni ufad pouze pii vyhlaseni vale¢ného stavu. Ukryti bude provedeno ve vytipovanych
podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych domt a v provoznich a vyrobnich objektech
po jejich Upravé na improvizované Ukryty. V ptipadé potieby ukryti obyvatel a névstévnika
obce pifi vzniku mimoradné udalosti v dobé miru zajistuje obecni Ufad ochranu osob pred
kontaminaci nebezpe¢nymi latkami (primyslovd havarie, Unik nebezpecné latky
z havarovaného vozidla) predev§im za vyuziti ochrannych prostori jednoduchého typu ve
vhodnych ¢astech obytnych domi a provoznich, vyrobnich a dalSich objektd, kde budou
improvizovan¢ provadény Upravy proti pronikani nebezpecnych latek.

- evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani — Zaji$téni evakuace organizuje obecni ufad.
Pobyt evakuovanych osob a osob bez pfistiesi je mozny ve stavajicich objektech, které urci
sama obec.

- skladovani materidlu civilni ochrany a humanitdrni pomoci — Toto opatieni bude dle
potieby zajiStovano v dobé po vzniku mimofadné udalosti. K tomu budou vyuZity vhodné
prostory v ramci obce, ptipadné blizkého okoli. Skladovani prosttedkii individualni ochrany
pro zabezpecované skupiny osob bude prozatimné feseno v centralnich skladech mimo spravni
uzemi mésta.

- vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéna izemi a zastavitelné plochy -
Na tzemi obce se nenachazeji nebezpetné latky v takovém mnozstvi, aby bylo nutno timto
zpliisobem sniZovat riziko spojené s pfipadnymi havariemi.

- zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G¢inkt
kontaminace — Jako misto pro dekontaminaci osob, pfipadné pro dekontaminaci kolovych
vozidel je moZzno vyuzit plochy na vstupech do zastavénych ¢asti sidel na pozemnich
komunikacich zejména silnicich, pfipadné dalsi zpevnéné plochy. Zahrabovisté neni v feSeném
uzemi vymezeno. Nakazend zvifata budou likvidovana v misté ndkazy a odvezena do mist
urcenych ptisluSnym pracovnikem veterinarni spravy a hygieny.

- ochrana pted vlivy nebezpecnych latek skladovanych v izemi — V feSeném uzemi neni
pfipustné (ani podminéné piipustné) skladovat nebezpecné latky. Pokud je takova skutec¢nost
nutnd, napt. skladovani nebezpecnych latek jako nezbytna soucast n¢jaké vyroby, resp.
pfipustného anebo podminéné piipustného vyuziti, pak je tuto skuteCnost nutno fesit
individudlné. Proto nejsou vymezeny samostatné plochy pro ochranu pted vlivy nebezpecnych
latek skladovanych v tizemi. V feSeném tizemi je mozno vyuzit ochrannych vlastnosti budov,
které bude nutno upravit proti proniknuti kontaminantii (uzavieni a utésnéni otvorti, oken a
dvefi, vétracich zafizeni a doCasné ukryvané osoby chranit improvizovanym zpusobem —
ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu téla).

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii — Nouzové zasobovani
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obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude feSit obec a jeji organy ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plant pro piipady mimoradné situace.

- zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni — Tato oblast bude v pifipadé obce
zajisténa spusténim sirén a predanim varovnych informaci obantim cestou obecniho ttradu za
vyuziti rozhlasii, pojizdnych rozhlasovych zatizeni, ptedani telefonickych informaci a dalSich
nahradnich prvkil varovani.

koncepce verejnych prostranstvi

Koncepce vetejnych prostranstvi je uzce spjata se systémem sidelni zelené (viz také odiivodnéni
systému sidelni zelen€). Plochy vefejnych prostranstvi obsahuji hlavni vefejnd prostranstvi ve
spravnim uzemi. Ostatni vefejna prostranstvi jsou soucasti ploch s jinym vyuzitim, napi. ploch
smiSenych obytnych, ploch dopravni infrastruktury, ploch zemédélskych, ploch lesnich.

Koncepce vychazi a zachovavéa stavajici vefejnd prostranstvi a orientuje se na dalsi
zkvalitnovani. Velikost vefejného prostranstvi bude odpovidat vyznamu, velikosti a potiebam
konkrétni plochy.

Nova vefejna prostranstvi Ize umist'ovat v ostatnich plochach v jiném zpasobu vyuziti. Stejné
jako u systému sidelni zelen€ je nutno zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a vhodné
je propojit s aktivnim odpocinkem obyvatel. Pti uplatiiovani zelené zejména na vetejnych
prostranstvich je nutno uptfednostiiovat pfedevs§im druhy odpovidajici pfirodnim podminkam.
Systém je také doplnén navrhovanymi prvky v krajin€, které logicky dotvaii stavajici systém
vetejnych prostranstvi s diirazem na zvySovani ekologické stability uzemi.

koncepce obrany a bezpecnosti statu

Koncepce obrany a bezpecnosti statu je zajiSténa respektovanim Uzemi chranicich provoz
zatizeni dulezitych pro obranu a bezpecnost staitu. Nové zaméry Ministerstvem obrany nejsou
navrhovany. Na spravnim Gzemi obce je koncepce obrany a bezpecnosti stitu zajiSténa
respektovanim vymezenych zajmovych tizemi Ministerstva obrany a jejich zapracovanim v
koordina¢nim vykrese — koridor LK TSA.

i) 9. oduvodnéni koncepce usporadani krajiny

koncepce uspoiadani krajiny

Navrh koncepce krajiny vychazi mj. z oborovych dokumentaci, kterymi pro obec Vydii jsou
Uzemni studie krajiny JihoGeského kraje. Nezbytnym krokem byla téZ analyza fe$eného uzemi
a zdejsi krajiny.

Dle zminéné uzemni studie krajiny spada Vydfi do krajinné oblasti ¢. 27 — Tteboiiska krajinna
oblast a ¢. 28. Jindfichohradecka krajinné oblast. Cilovymi kvalitami obou krajin, které mayji
vazbu na feSené uzemi jsou:

e Pohledové oteviend krajina tvofend pestrou mozaikou rizné velkych ploch orné piidy,
luk, lest a rybnika se sidly venkovského typu.

e Kirajina zeméd¢lsky vyuzivanych ploch orné pidy s cetnymi drobnymi c¢lenicimi
krajinnymi strukturami mezi, kamenic, rybnika, doprovodnych porostii cest a vodnich
tokt, skupin dfevin apod.

e Malebna oteviend plocha rybnicni krajina s vysokym podilem luk (Casto podmacenymi,
misty 1 s raselinisti), neobhospodafovanymi plochami s naletem dievin a rozsdhlymi
lesnimi porosty s rekreaénim vyuzitim.
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e Vizudln¢ oteviena piehledna zemédélska krajina s mozaikou riizné velkych ploch orné
pudy, lesnich porostt, trvalych travnich porostti a rybniki.

o Zemeédélsky vyuzivané plochy orné pidy clenéné drobnymi krajinnymi strukturami
(btehové a doprovodnad porosty rybniki a vodnich tokd, doprovodné aleje cest,
rozptylena zelen, remizky).

Podle podrobnéjsiho ¢lenéni krajiny na tzv. krajinné okrsky se na izemi obce nachazeji:

e 6 — Rovinatd az plochd zemédélska krajina (vyskyt zcela okrajove v krajinné oblasti
Tteboniska). Malo Clenita az plochd zeméd¢€lska krajina s prevahou orné pudy se
zabezpecenou protierozni ochranou, s proménlivym zastoupenim dalSich zptsobt
vyuziti a se sidly pfevazné venkovského typu.

e 7 —Rovinata az ploché leso-zemédé€lska krajina (vyskyt v krajinné oblasti Treboiiska).
Plochd az mirn€ zvinéna krajina s pfevahou zemédelské pidy s riznymi moznymi
zpisoby vyuziti, s rizné¢ velkymi lesnimi celky a vétSinou i se sidly prevazné
venkovského typu.

e 13 — Mirn¢ zvinéna az kopcovitad leso-zemédé€lska krajina (vyskyt v krajinné oblasti
Jindtichohradecka). Mirn¢ zvIinéna az kopcovita krajina s prevahou zemedélské pudy s
riznymi moznymi zpusoby vyuziti, s rizn¢ velkymi lesnimi celky a vétSinou i se sidly
ptevazné venkovského typu.

Navrh UP respektuje uvedené cilové kvality stanovené pro tizemi obce Vydii a piizptisobuje je
specifiku feSené obce. PoZzadavky na ochranu krajiny v méfitku podrobnosti konkrétni obce
jsou zohlednény vymezenim piirodnich hodnot, navrhem USES a také dil¢imi zasadami
koncepce krajiny nebo zpiisobem vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Obec Vydii nespada do Zadné CHKO ani narodniho parku. Nenachazeji se zde zatim ani Zadné
dalsi zajmy ochrany pfirody dle zakona ¢. 114/1992 Sb. jako jsou napf. maloplosna zvlasté
chranénéd zemi, lokality Natura 2000, pamatné stromy, biotopy zvlasté chranénych druht
velkych savcl apod. Jedinym jevem zdkonné ochrany tak jsou VKP ,,ze zakona“ — lesy, vodni
plochy a vodni toky s idolnimi nivami. Tyto VKP jsou respektovany.

Co se tyka hlavnich charakteristik obce, tak patefnim vodnim tokem je Vydersky potok, ten
soucasn¢ tvofi i jednu z hlavnich ptirodnich pateti izemi. V obci dochézi k soutoku s dvéma
jeho bo¢nimi ptitoky. Hydricky systém doplituje nékolik rybnikd, jde hlavné o Horni rybnik,
Fantiiv rybnik, Prostfedni a Zadni rybnik, Skalnice, Zabov u Vydii, Chmelovsky rybnik,
ProSkovsky rybnik a dale jesté né€kolik bezejmennych vodnich ploch roztrousenych v krajing.
Lesy se nachazeji hlavné v okrajovych partiich sprdvniho obvodu. Vnitini ¢ast obce je
vyuzivana zeméd¢lsky bud’ jako orna ptida nebo trvalé travni porosty. Pfiblizné uprostied se
potom nachéazi samotné sidlo Vydii. Krajina je zde mirn¢ zvinénd a od udoli vodnich toka
stoupa vzhiiru. Nejvyznamnéj$im krajinnym predélem je morfologicky hibet ve vychodni ¢asti
obce. Ten se vine od vrchu V tichém lese k Siméackovu vrchu. Druhym podobnym prvkem je
hibet, po jehoz vrcholovych partiich vede silnice do Polikna. Izolovanym vrchem je potom
Pantiv vrch na zipadnim okraji sidla. Nadmotské vyska v nejvyse polozenych lokalitach
dosahuje, resp. 1 piesuje hranici 500 m n.m.

Koncepce usporadani krajiny byla navrzena sohledem na vySe popsané zékladni
charakteristiky uzemi. Jejim cilem je ochrana a posilovani pfirodnich hodnot krajiny, ktery by
m¢el vést k celkovému zlepSeni jejiho stavu a také k zachovani stavajicich ptirodnich hodnot.
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Zelenou patef krajiny tvoii uzemni systém ekologické stability (USES), ktery sestiva ze
vzajemn¢ propojen¢ho systému biocenter a biokoridori (USES je popsan v samostatné ¢asti
odivodnéni).

Za ucelem posileni ochrany krajiny uzemni plan vymezuje tzv. piirodni hodnoty (,,H4%).
Ptirodni hodnoty jsou popsany v Koncepci ochrany a rozvoje hodnot tzemi.

Negativnimi disledky hospodaieni ¢lovéka v krajin€ jsou predevsim nerespektovani hlavnich
ptirodnich struktur (tj. naruSovani vyse uvedenych hlavnich funkci krajiny). Ty byvaji
ovlivnény zabory zemédé€lské pldy, nevhodnym zemeédélskym hospodaienim na erozné
ohrozenych svazich, kdcenim dfevin rostoucich mimo les, zdsahy do hydrologické sité
(neSetrné upravy vodnich tokti nebo vodnich ploch), odvodiovanim krajiny podporou
urychleného odtoku vod z izemi (napft. nartusty zpevnénych povrchli bez moznosti zasakovani),
zastavovanim rozlivnych a inunda¢nich tizemi nebo jinych reten¢nich prostorii, omezovanim
prostupnosti krajiny pro ¢lovéka i pro zivocichy, oplocovanim krajiny, fragmentaci krajiny,
neumérnym rozpinanim sidel, tvorbou negativnich dominant v krajin€, zanikem tradi¢niho
prechodu venkovského sidla do krajiny uplatnovanim piiméstského zptisobu vystavby atd.
Jednotlivé vyroky koncepce usporadani krajiny vcetné ochrany ptirodnich hodnot, vymezeni
plochy srozdilnym zplisobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti smétuji
k minimalizaci vySe uvedenych negativnich vlivii narusujicich stabilitu krajiny. Jak je uvedeno
nize, tak snahou navrzené koncepce krajiny je tyto negativni dopady minimalizovat.

Vzhledem k pfitomnosti pfirodnich hodnot v Uzemi je zak4zéno v nezastavéném Uzemi
umistovat vyrobny elektrické energie, jako vétrné, vodni a slunecni elektrarny. Déle zde
zfizovat farmové a oborni chovy, umist'ovat mobilni stavby a objekty pro individualni rodinnou
rekreaci a dalSich podobnych prvkl (docasnych staveb). Omezeni vyse uvedenych staveb bylo
do vyrokové ¢asti izemniho planu zahrnuto ve vefejném zajmu z diivodu ochrany piirody a
krajiny, ochrany krajinného rdazu a vSech hodnot uzemi, jako zakladni pfedpoklad ekologicky
vyvazené a fungujici krajiny, kterd je v soucasnosti velice atraktivni pro své obyvatele a
uZzivatele.

Ve volné krajiné jsou umoznény zmény druhli pozemkl napt. zatraviiovani, zalesnovani,
vytvatreni vodnich ploch a moktadt, ale vzdy za splnéni k tomu uvedenych podminek tak, aby
nebyla zhorSena ekologicka stabilita a ekologické vazby v krajin€. V koncepci krajiny je
zminéna 1 moznost celkové revitalizace vodnich tokl a vodnich ploch v krajiné (popft. také
v sidle). Pti revitalizacich vodnich ttvard musi byt také prihlédnuto k pottebé ochrany volné
zijicich ptakt nebo dalSich Zivo€icht a rostlin, pro néz je jsou rybniky biotopem. Pii revitalizaci
vodnich tokt je potom zddouci minimalizovat plisobeni migra¢nich bariér v korytech vodoteci,
paklize to charakter izemi umoznuje. Je zaddouci podporovat zadrzovani vody v krajin¢ a
eventudln¢ také vSak destovych vod do pudy a nésledné do horninového prostredi, paklize to
budou umoziovat geologické vlastnosti tzemi.

V krajiné je dilezité zachovavat a také podporovat jeji celkovou migracni prostupnost. Ale téz
prostupnost uzemi pro clovéka, nebot’ se nachazime v kulturni krajin€. Cilem uzemniho planu
proto je nepodporovat snizovani pruchodnosti krajiny. NaruSeni tradi¢nich ekologickych a
provoznich vazeb a hodnot krajiny zplsobuje pokles atraktivity krajiny z hlediska jejich
uZzivatelil, to ma za duasledek pokles biodiverzity a rekrea¢niho vyuZivani krajiny. V krajiné je
proto mozné, z tohoto hlediska, umistovat pouze drobné stavby jako napt. docasné oplocenky
pii vysadbé lesa nebo mimo lesni pozemky docasné ohrazeni pro pastvu dobytka (napt. formou
elektrickych ohradnikti nebo jednoduchych dfevénych ohrazeni).

Projektant pfi stanovovani koncepce uplatnil obecné pozadavky na vymezovani ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stavebniho zakona. Je nutno zdiraznit, Zze pii tvorbé
uzemniho planu je dilezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v zadném piipadé
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ztotoznit s druhy pozemku. Proto napt. mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemki
jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nemusi byt v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni
a vodohospodaiské (s vodohospodatskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napf.
zemédelské, smisené krajinné, vetejné prostranstvi, ptirodni, lesni), v jejichz podminkach pro
vyuziti neni popiena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné
vodni plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto
pfipad¢ se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o
informativni jev. Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodatskych, které jsou druhem
plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordinacnim
vykrese zobrazeny vodni plochy jako faktické vyuziti Gzemi zobrazeny odlisSnou znackou
,»vodni plocha® v ¢asti nazvané limity vyuziti izemi a dalsi limitujici skute¢nosti. Stejnym
zpisobem jsou zobrazeny ,,pouze* v koordinacnim vykrese také drobné vodni toky, které jsou
jinak soucasti ploch s jinym zplsobem vyuziti. Toto pojeti také odpovida definici a smyslu
koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje mimo jinych dulezitd omezeni
v uzemi zejména limity vyuZiti Gzemi.

Plochy zmén v krajiné
Plochy zmén v krajin€ nebyly v ndvrhu uzemniho planu vymezeny.

Zelena infrastruktura véetné izemniho systému ekologické stability

Dle zakona o ochrang ptirody a krajiny &. 114/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist, je USES
soucasti obecné ochrany piirody. Jde o vzajemné propojeny soubor biocenter a biokoridorti
tvofeny pfirodnimi ¢i pozménénymi spolecenstvy. Jeho cilem je mj. udrzovani ptirodni
rovnovahy v uzemi. Vytvareni USES je vefejnym zdjmem a jeho ochrana je proto povinnosti
vSech vlastnikl i uzivateli pozemkl. Na Grovni uzemniho planovéani je USES také limitem
vyuziti izemi. Nabytim Gc¢innosti UPD se vymezeny USES stava zavaznym.

Skladebné ¢asti USES jsou definovany takto:

e Biocentrum — Biocentrum je biotop nebo soubor biotop v krajing, ktery svym stavem a
velikosti umoZiiuje trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak ptirode blizkého
ekosystému.

e Biokoridor — Biokoridor je uzemi, které neumoziuje rozhodujici ¢asti organismu trvalou
dlouhodobou existenci, avSak umoznuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z
odd¢lenych biocenter sit’.

Podklady pro vymezeni a jejich rozbor

Pii vymezeni USES bylo vychazeno z nasledujicich podkladi:

e ZUR Jiho&eského kraje ve znéni jejich aktualizaci;

e Aktualizace planu USES Jiho&eského kraje (Low & spol. s.r.o., 2019);

e UAP ORP Jindtichtiv Hradec, stavajici UP Vydti a UP sousednich obcf;

e Metodika vymezovani USES (Binova-Culek a kol., 2017), Metodicka pomticka: Véstnik
MZP &. 8/2012;

e Mapovani biotopii (AOPK CR) a Katalog biotopti Ceské republiky (AOPK CR, 2010);

e Mapové podklady — typologicka mapa UHUL, obrysova mapa lest CR, katastralni mapa,
mapa BPEJ apod.;

e aktudlni stav v Gizemi.
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ZUR Jihoteského kraje v obci Vydii vymezuji jedno regionalni biocentrum RBC.675 a na néj
navazujici usek regionalniho biokoridoru RBK.494. Aktualizovany krajsky plan USES (Low
& spol. s.r.0., 2019), ktery je podkladem pro aktualizaci ZUR, pro tyto skladebné &asti provadi
pouze dil¢i korekei hranic bez zasadnich koncepEnich zmén. Paklize dle nazoru projektanta tyto
korekce nebyly v rozporu s platnym vymezenim USES podle ZUR, bylo k nim piihlédnuto.

Pro ORP Jindfichtiv Hradec prozatim neni zpracovany Plan USES dle § 2 vyhlasky ¢. 395/1992
Sb. Doposud platny UPO pro nadmistni USES vychazel jesté z UP VUC Javoficka vrchovina,
tj. nezohlednil navrh dle ZUR. Nicméné tato situace neni pro nadmistni USES zasadné
konfliktni, nebot’ zminéné biocentrum i biokoridor obsahuji ob¢ dokumentace.

Vymezeni USES bylo provedeno dle aktualni katastralni mapy s ptihlédnutim k mapovani
biotopt provadéné AOPK CR, mapam BPEJ, obrysovym lesnickym mapam a aktualnimu stavu
v Uzemi na zakladé terénnich pochtizek.

Minimalni prostorové parametry pro jednotlivé skladebné casti jsou v feSeném tUzemi
stanoveny takto (nize uvedené plati pro celé skladebné ¢asti, a nikoliv pouze pro ¢asti biocenter
a biokoridort lezicich na tizemi obce):

e regionalni biocentrum — min. velikost 23 ha pro lesni ekosystémy v similarnich biochorach
3.-4. vegeta¢niho stupn¢;

e regionalni biokoridory — max. délka je stanovena na 8 km, max. délka dil¢iho iseku potom
na 700 m, Sitka min. 40 m;

e lokalni biocentra — pro vSechna spolecenstva min. velikost 3 ha;

e lokalni biokoridory — pro vSechna spolecenstva je max. délka stanovena na 2 km, Sifka min.
20 m pro moktadni a lu¢ni spolecenstva, min. 15 m pro lesni spolecenstva.

V minimalnich prostorovych parametrech by mély byt vymezovany piedev§im neexistujici
(nefunkéni) skladebné &asti USES uréené k zaloZeni. Neplati to tedy pro skladebné &asti
existujici (funkéni), které mohou dosahovat vétSich velikosti. Takovéto skladebné ¢asti neni
mozné na hodnoty minimélnich prostorovych parametrii zmensovat.

V méfitku zpracovani uzemniho planu je hodnoceni funkénosti USES provedeno z pohledu
ptitomnosti pro USES piiznivych &i nepiiznivych ploch. Za plochy piiznivé (ekologicky
stabilni) 1ze povazovat vodni toky a vodni plochy, lu¢ni porosty (trvalé travni porosty), lesni
porosty nebo dalsi plochy krajinné nelesni vegetace, popi. sidelni zelené. Takovéto plochy, i
pfes urCity stupen antropogenizace vyplyvajici z hospodafeni Clovéka v krajiné, vytvateji
vhodny ramec pro budouci funkénost USES, kterou bude mozné posilit naslednym zvySovanim
biodiverzity izemi (extenzivni hospodateni v krajiné, zména druhové skladby lest, revitalizace
vodnich tokll, managementova opatteni apod.). Za plochy neptiznivé (ekologicky nestabilni)
jsou potom povazovany ornd puda, zastavéné €i jinak urbanizované plochy a plochy téZzby
nerostnych &i jinych surovin. Jako funkéni Ize povazovat takové skladebné ¢asti USES, které
dosahuji alespoii minimalnich prostorovych parametri (nebo vétsich), disponuji vyssi
ekologickou stabilitou, kde zptisob vyuziti izemi neni v kolizi s funkcemi USES. Jako ¢aste¢nd
funkéni poté takové skladebné casti, v kterych se nachéazeji ekologicky stabilni plochy, ale
soucasne¢ t€z plochy ekologicky nestabilni. Ekologicky nestabilni plochy bude nezbytné formou
zmény vyuziti izemi nové zalozit — revitalizovat, je-li to vzhledem k charakteru izemi mozné.
Za nefunk¢ni 1ze nakonec povazovat takové skladebné casti, které bude nutné zalozit v celém
jejich rozsahu, v uzemi neexistuji. Nebo takové skladebné c¢asti, kde pfitomnost ekologicky
nestabilnich ploch pfevazuje nad ptitomnosti ploch ekologicky stabilnich, popt. zde doslo
k jinym antropogennim zasahlim (napf. vyznamnd pfeména vodnich tokli — zatrubnéni,
napifimeni, technické opevnéni nebo fragmentace krajiny vetejnou infrastrukturou apod.). Pfi
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hodnoceni funkénosti bylo téz piihlédnuto k pfitomnosti ptirodnich biotopti.

Na zakladé vyse uvedeného je vymezeny USES rozlisen na funkéni (tj. existujici) a k zaloZeni
(. neexistujici = nefunk¢ni). Timto zplisobem mohou byt rozliSeny celé skladebné ¢asti nebo
jen nékteré plochy v biocentrech ¢i tiseky biokoridort.

Lze konstatovat, Ze vzhledem k vy$e uvedenému jsou skladebné ¢asti USES na tizemi obce
vymezeny pievazné jako funkc¢ni. Pouze nékteré useky biokoridort, které prochazeji po orné
pude jsou vyliSeny jako nefunk¢ni.

Cislovani biocenter bylo v maximalni mozné mife zachovano. Co se tyka biokoridord, tak ty
jsou znaeny dle jednotlivych vétvi (vétvi USES se rozumi soubor nékolika biocenter
propojenych né¢kolika biokoridory stejnych vlastnosti). Proto mitize byt nckolik tuseku
biokoridoru na vétvi oznaceno shodné. Paklize charakter izemi nevytvari ptredpoklady pro
vznik celé vétve USES, je kazdy biokoridor znaten separatng.

Popis a oditvodnéni vymezené koncepce USES

USES je navrzen na kostru ekologické stability, kterou tvoii Vydersky potok a jeho piitoky
s rybniky, které se na vodoteCich nachazeji. Déale morfologické hibety, lesni porosty, prvky
liniové vegetace a luéni porosty. Pouze v nezbytnych ptipadech je USES navrzen do ploch, kde
bude nutné ekologickou kostru doplnit (zalozit), aby byla zajisténa celkova spojitost USES.

Regiondlni USES
Regionalni USES tvofi tyto biokoridory a biocentra:
e Regionalni biocentrum RBC.675 Zabov.

e Regionalni biokoridor RBK.494 Zabov — Vojifov.
e Vlozené lokalni biocentrum LBC.1 Ve stavku.

Regionalni biocentrum RBC.675 je vymezené v ploSe lesniho celku, kterym protéka
bezejmenny pfitok Vyderského potoka, na némz lze nalézt rybniky Skalnice, Zabov u Vydii,
Chmelovsky rybnik a Proskovsky rybnik. Biocentrum se z cca jedné poloviny nachazi na izemi
sousedni obce Plavsko. Jde o kombinované biocentrum (mezofilni — suché/hygrofilni — vlhké).
Biocentrum bylo zpiesnéno dle ZUR do méfitka katastralni mapy a dle skuteénych hranic
v krajiné.

Regiondlni biokoridor RBK.494 vychazi z biocentra RBC.675 a sméfuje pies zemédélské
pozemky k nivé Vyderského potoka. Zde se nachdzi jedno vlozené lokalni biocentrum LBC.1
zaujimajici plochu nivy s lu¢nimi porosty, rybnik a navazujici plochy lesa (biocentrum
pokracuje dale do obce Strdz nad Nezarkou). Z néj biokoridor sméfuje na vychod do
nedalekého lesa na izemi sousednich obci. Biokoridor je suchy, vlozené biocentrum potom
kombinované (suché/vlhké), nebot’ se nachazi na kiizeni dvou hydrickych vétvi USES.
Biokoridor byl zpiesnén dle ZUR do métitka katastrlni mapy. Vlozené biocentrum bylo nové
vymezené, nebot’ zde chybélo a délka dil¢iho useku biokoridoru byla piekrocena. Jeho poloha
vychazi z krajského Planu USES, nicméné tvarové bylo pfizptisobeno aktudlnimu stavu
v Uzemi, potfebé obsahnout suchd i vlhka stanoviste a také vyskytu ptirodnich biotopd.

Lokélni USES
Lokalni USES tvofi tyto biocentra a biokoridory:
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e Lokalni biocentra LBC.2 Horni rybnik, LBC.3 Pod kiizkem, LBC.4 Pod Simackovym
vrchem, LBC.5 Na soutoku, LBC.6 V tichém lese.

e Lokalni biokoridory LBK.1 Na soutoku — Lasenice, LBK.2 Vydersky potok II, LBK.3
Zabov — Horni rybnik, LBK.4 Vydersky potok I, LBK.5 J.Hradec — Pod kiizkem,
LBK.6 Pod Kiizkem — V tichém lese, LBK.7 D.Zd’4r — Pod Simé&tkovym vrchem.

Biokoridor LBK.l — Biokoridor vede od biocentra LBC.5 na Vyderském potoce ptes
zeméedélské pozemky a déle lesnim okrajem do obce Lasenice, kde by mél byt napojeny na
vlozené¢ lokalni biocentrum do regionalniho biokoridoru RBK.494. Jde o samostatny biokoridor
propojujici nivu Vyderského potoka s vétvi regionalniho USES mimo feSené uzemi. Jeho
charakter je suchy. Biokoridor byl tvarové pouze mirné€ upfesnén, mj. i z divodu navazani na
zpusob vymezeni v sousedni obci.

Vétev LBK.2 s biocentrem LBC.5 — Vétev tvoii Vydersky potok s nivou a lu¢nimi porosty a
dale kratky usek jeho bezejmenného pritoku. V nivé je vymezeno biocentrum LBC.5. Vétev
propojuje nivu potoka s rybniky v biocentru RBC.675 a vétvi regionalniho USES. Charakter
vétve je vlhky. Usek nivy mezi vloZzenym biocentrem LBC.1 a biocentrem LBC.5 byl nové
vymezen z diivodu zajiiténi spojitosti celé vétve USES na Vyderském potoce, jak je sledovana
i v sousednich obcich Plavsko a Straz nad Nezarkou (vétev byla na tizemi Vydii pferusena).
Protoze je potok v zastavéném uzemi Vydii technicky silné upraven, je vétev sméfovana po
jeho bezejmenném piitoku do biocentra RBC.675. Tvar biocentra LBC.5 byl potom upraveny
tak, aby se vyhybal ochrannému pasmu nadzemniho vedeni, biocentrum bylo nasledné zvétSeno
o cennou plochu nivy bliZe k Vydfi.

Biokoridor LBK.3 — Biokoridor je vymezeny v trase bezejmenného pfitoku Vyderského
potoka. Propojuje rybniky v biocentru RBC.675 s Vyderskym potokem a jeho nivou severné
od Vydfi v misté¢ Horniho rybnika (LBC.2). V Hradkove lese, kde vede lesnim okrajem, je jeho
soucasti také mensi vodni plocha. Biokoridor je vlhky. Biokoridor byl jen mirn€ zpfesnén. Pied
napojenim na Horni rybnik do né&j byla pfidéna i trasa drobné vodotece odvadéjici vody
z bezejmenného rybnika do Horniho rybnika, aby byla nadale zajiSténa kontinuita biokoridoru
s nutnou vazbou na vodni toky.

Vétev LBK.4 s biocentry LBC.2 a LBC.3 — V¢étev je vymezena jednak na Vyderském potoce a
v jeho nivé severné od Vydfi a dale v trase jeho bezejmenného ptitoku. Soucasti vétve jsou i
rybniky, které se zde nachazeji. V prostoru Horniho rybnika je vymezené biocentrum LBC.2 a
v misté Prostfedniho a Zadniho rybnika s navazujicimi porosty luk a lesa pak biocentrum
LBC.3. Zde vétev konci, nebot’ jiz nemé névaznost na izemi Jindfichova Hradce. FantiStv
rybnik byl ponechan jako soucést biokoridoru LBK.4, aby nedochézelo k ptiliSnému zahusténi
USES biocentry. Charakter vétve je vlhky. Biokoridor LBK.4 byl na Vyderském potoce a okolo
FantiSova rybnika roz$ifen o nivni louky. Biocentrum LBC.2 bylo mirné¢ zvétSeno o nékteré
doprovodné porosty okolo Horniho rybnika, soucasné bylo zvétSeno az k hranici obce, aby
obsahovalo i moktadni stanovi$té na ptitoku do rybnika. Trasa pivodniho biokoridoru zde pak
byla vypusténa, resp. ten pokracuje po potoce a biehovymi porosty rybnika Polom az od hranice
s obci Polsté. Biocentrum LBC.3 bylo tvaroveé zpfesnéno, aby 1épe reflektovalo skute¢ny stav
v Uzemi, tj. bylo zvétSeno o lu¢ni a lesni porosty na severovychodé majici vazbu na Zadni
rybnik, naopak z nej byly vypustény neperspektivni polni kultury na jihu.

Vétev LBK.5 — Vétev do feSeného iizemi vstupuje z Jindfichova Hradce, kde je vymezena na
bezejmenném piitoku Vyderského potoka a po biehovych partiich rybnika Polom. Na uzemi
obce Vydii potom vede skrze mozaiku vlh¢ich lesnich a lu¢nich ploch do dalsiho mélkého udoli
jin¢ho pfitoku Vyderského potoka, kde je napojena na biocentrum LBC.3, v kterém je vétev
ukoncena. Charakter vétve je kombinovany (vlhky, suchy). Biokoridor byl zptesnén
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v hrani¢nim prostoru kviili navaznosti na Jindfichtiv Hradec. Na zbytku trasy byl upraven, aby
1épe korespondoval s plochami lesa.

Biokoridor LBK.6 — Jedna se o kratky biokoridor, ktery mezi sebou propojuje vétve USES
LBK.4 (vétev na bezejmenném piitoku Vyderského potoka) a LBK.7 (vétev na terénnim
hibetu). Je vymezen do lesniho okraje. Biokoridor byl nové vymezen, nebot’ zde toto propojeni
chybélo.

Vétev LBK.7 s biocentry LBC.4 a LBC.6 — Vétev vede vrcholovou partii morfologického
hibetu mezi vrchy V tichém lese (zde je vymezeno biocentrum LBC.6) a Simac¢kav vrch, poté
klesa jiznim smérem do obce Lasenice. Na hranici obci se pak v lese nachazi biocentrum
LBC.4. Na severni strané vétev pokracuje do obci Dolni Zd’ar a Jindfichtiv Hradec. Vétev vede
souborem lesnich a lu¢nich ploch a v trase liniové krajinné vegetace. Pouze usekové pak po
orné pude. Charakter vétve je suchy. Biokoridor byl oproti plivodni podobé pfetrasovan tak,
aby vedl po vrcholu hiebene a aby byla zajisténa spojitost celé vétve s jejim pokracovanim na
tizemi Jindfichova Hradce. V obci Dolni Zd’ar je potom nutné biokoridor dovymezit, aby byla
zajiSténa vzajemnd navaznost s obéma sousednimi obcemi. Biocentrum LBC.6 bylo nové
vymezeno, aby byla splnéna max. délka lokéalnich biokoridori. Byla zvolena lokalita
kombinujici lesni okraj s mozaikou uzkych luénich past odd€lenych od sebe mezemi.
Biocentrum LBC.4 pak bylo pouze tvarové zpiesnéno podle soucasného stavu v izemi a bylo
vymisténo z ochranného pasma nadzemniho elektrického vedeni (nachézi se i v sousedni obci
Lasenice).

Prostupnost krajiny

Systém komunikaci zejména ucelovych, které navazuji na hlavni cestni sit uzemni plan
respektuje. Zachovavat logicka propojeni je nutné 1 v zastavitelnych plochach. VSechny cesty,
pésiny, uceloveé a mistni komunikace je nutno udrZovat a zlepSovat s ohledem na jejich vyznam.
Je nutno zachovavat propustnost a pfistupnost krajiny a nezamezovat toto oplocenim ¢i jinymi
trvalymi ptekdzkami. Podstatné je také zachovavat vstupy ze sidel do krajiny. Za ucelem
zlepseni dostupnosti dil¢ich zeméd¢€lskych pozemkii nebo celych ptdnich bloki je mozné sit’
polnich cest dile posilovat o nové komunikace. Uzemni plan navrhuje zasady rozvoje
prostupnosti uzemi.

Protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

QOchrana proti erozi

Prudsi svahy, které jsou zemédé€lsky vyuzivany, zejména potom jako orna ptda, jsou ohroZeny
vodni erozi. Vyplyva to z mapovych podkladii Vyzkumného tstavu melioraci a ochrany pad
(VUMOP). Jde o lokality na svazich kopcii nebo udoli vodnich tokit. Konkrétni protierozni
opatfeni jsou zpravidla drobnymi stavebnimi objekty (napf. hrazky, ptikopy, prillehy), které se
vymykaji podrobnosti tzemniho planu. Nebo se jedna o organizacni opatieni na zemédélské
pude (zptsoby obdélavani pidy, osevni postupy apod.). Proto uzemni plan nevymezuje zadné
konkrétni plochy ani koridory pro protierozni opatfeni, ale stanovuju pouze zasady ochrany
uzemi pred erozi. Realizace protieroznich opatfeni je moznd v plochéach s rozdilnym zptsobem
vyuZziti vymezenych v nezastavéném uzemi. Rizika eroze na orné piidé pomahaji také snizovat
drobné opatieni v krajing, jak je popsano nize u problematiky povodni.

Ochrana pied povodnémi

Obec Vydri neni nijak ohrozena fi¢nimi povodnémi, na jejim uzemi stanoveno zaplavové Gizemi
Vyderského potoka. Z hlediska ptivalovych povodni, které reprezentuji tzv. kritické body a
jejich ptispivajici povodi mlize byt izemi obce ohrozené (viz obr. nize). Kriticky bod se nachazi
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na Vyderském potoce severné od sidla, ptfi¢emz celd severni polovina obce je jeho povodim.
Svah pod Sima¢kovym vrchem a vrchem V tichém lese, kde lze téZ zaznamenat povodi
kritickych bodd, jsou plochami odtoku potencidlni ptivalové srazky do sousednich obci, nikoliv
obce Vydii. V prispivajicich povodich obecné dochazi k vzniku ptivalové povodné, ktera
nasledné drahami povrchového odtoku stece do kritického bodu. Rizikovym tizemim je potom
zastavba pod kritickymi body, ktera muze byt zasazena. Vznik ptivalové povodné je
pravdépodobnéjsi v prispivajicich povodich, kde je ptida ¢astéji zornéna (vice jak 40% ZPF) a
ma vyssi sklon.

Kritické body a jejich prispivajici povodi

TP

Dolni Zdar

Zdroj: Digitalni povodni plan CR

Na zékladé vyse uvedeného proto i UP na tizemi obce v ramci koncepce krajiny podporuje
vznik drobnych opatieni v krajing, které zamezi rychlému odtékani srazkovych vod z tizemi.
Prioritou by mélo byt podpofit zachytavani destové vody v krajin€ tak, aby se voda pfirozené
a postupné zasakovala do pudy a nasledné do horninového prostiedi, bude-li to z geologického
hlediska mozné. Kolobéh vody v krajiné nelze prostorové omezit spravnimi hranicemi obci.
Podpora zpomaleni odtoku vody proto mize napomoci zmirnéni povodnového ohrozeni jak
v feSeném uzemi, tak sousednich obci. Nejvhodné€j$imi opatfenimi muze byt budovani mokiadi
a tini nebo dalSich vodnich ploch, popf. revitalizaci stdvajicich potokti a rybnikt. Déle pak
ziizovéani a ochrana mezi, remizl a niv vodnich tokl v krajin€. Lze pfitom vyuzivat pfirozené
terénni hrany a deprese. UP podporuje vznik novych protipovodiiovych nebo
vodohospodarskych opatieni, budou-li potfeba. Konkrétni plochy ani koridory pro né vsak
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nestanovuje, nebot’ je vzhledem k charakteru obce podporovan vznik zejména drobnych
opatieni.

Rekreace
Stavajici stezky a trasy uzemni plan respektuje, navrhuje jejich zkvalitiovani a popf.
doplilovani. Aredly hromadné rekreace se v obci nenachéazeji, izemni plan proto nepocita ani

s jejich dal§im rozvojem. Individualni rekreace (chatové osady) se na tzemi obce také
nevyskytuji, proto ani zde neni novy rozvoj tohoto typu podporovan.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Ceska geologicka sluzba na tizemi obce neeviduje zadné lozisko nerostnych surovin. Uzemni
plan proto nenavrhuje zadné plochy pro téZzbu nerostil. S té€Zbou nerostnych surovin neni v této
koncepci uvazovano.

i) 10.odivodnéni podminek pro vyuziti_ a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Na uvod této podkapitoly je nutno ptipomenout obecné pozadavky na vymezovani pozemku a
umist’ovani staveb na nich dle § 139 odst. 1 nového stavebniho zékona: ,, Pozemky se vymezuji
a podminky pro jejich vyuZiti se stanovuji v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-
li vydana, s cili a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu vuzemi a kvalitu
vystaveného prostredi. Pozemky se vidy vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel. “ Tuto
problematiku, zejména pak zhodnoceni nezhorSeni kvality prostfedi, pohody bydleni a hodnot
uzemi, nelze postihnout v celostnim koncepénim dokumentu jakym je izemni plan, kdy nejsou
zndmi konkrétni zaméry na vyuZiti zemi. Pfipustnost konkrétniho stavebniho zaméru dle
jednotlivych podminek vyuZiti probihd v konkrétnim fizeni a nelze jej a priori stanovit v
uzemnim planu. Stavebni zdmér hodnoti spravni Gfad s pfihlédnutim ke vSem dostupnym
dikaziim (véetn¢ argumentace zadatele). Pfipustnost stavebniho zaméru se vyvozuje z pravnich
predpisti 1 z individualniho posouzeni riznych hodnotovych hledisek podle ukolt vetejné
spravy v ptislusnych oblastech (napf. ochrana pfirody a krajiny, ochrana vetfejného zdravi,
ochrana zemédélského pidniho fondu, obrana statu, rozvoj vefejné dopravni a technické
infrastruktury apod.).

MozZnosti vyuziti jednotlivych ploch jsou dostatecné Siroké a je nutno je vyuZzivat vzdy s
pfihlédnutim ke konkrétnim podminkdm v tzemi. Hranici, kdy jeSté¢ zamér akceptovat jako
pfijatelny a kdy jiz nikoli, musi najit pfislusné dotcené organy a povolujici organ (vétSinou
stavebni ufad). Jednim z voditek pti tomto rozhodovani jsou podminky pro vyuZiti ploch, které
v mnoha ptipadech obsahuji ptikladné moznosti vyuziti. Pokud se objevi zamér, ktery neni
vyjmenovan v téchto ptipadech ani neni mozno ho pfifadit k Zadnému stanovenému vyuziti,
musi se zohlednit, ke kterému vyuziti ma nejbliZe, a zda je v souladu ¢i rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy.

Vymezovani a zobrazovani ploch v grafické ¢asti probihalo v souladu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho pravnich predpist. § 13 vyhlasky €. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist
stanovuje obecné pozadavky na vymezovani ploch a koridorti. Odstavec 1 ,,Uzemi se clent
uzemnim planem na plochy a koridory, které se s prihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a
zobrazovani v vizemnim planu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2000 m”., § 14 odstavec
1 ,,Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti se vymezuji ke stanoveni uzemnich podminek, zejména
pro vzdjemné se doplnujici, podminujici nebo nekolidujici cinnosti, pro dalsi clenéni ploch na
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pozemky a pro stanoveni ochrany verejnych zajmii., odstavec 2 ,,Plochy s rozdilnym zpiisobem
vyuziti se vymezuji s ohledem na specificke podminky a charakter vizemi zejména za ucelem
omezeni stretii vzajemné neslucitelnych cinnosti a pozadavkii na usporadani a vyuzivani vuzemi.
S ohledem na specifické podminky a charakter vizemi se z ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti
voli takova skladba ploch, ktera je pro resené vizemi nejvhodnéjsi, pricemz neni nezbytné vyuzit
vSech kategorii ploch.”. S odkazem na tato ustanoveni povazujeme zobrazovani nékterych jevi
v Gzemnim pléanu za nevhodné. Tyto jevy jsou pak soucasti ploch s jinym zplisobem vyuZziti.

Pti tvorbé tizemniho planu je dilezité nezaménovat pozemky a plochy. Plochy nelze v Zadném
pfipad¢ ztotoznit s druhy pozemki. Proto mensi vodni plochy, byt vedené v katastru pozemku
jako druh pozemku ,,vodni plocha®, nejsou v hlavnim vykrese zobrazeny jako plochy vodni a
vodohospodaiské (s vodohospodarskou funkci), ale jsou soucasti jiné funkéni plochy (napf.
zemédelské, smiSené krajinné, vefejné prostranstvi, lesni), v jejichz podminkach pro vyuZziti
neni popfena existence stavajicich vodnich ploch vcetné jejich udrzby. Tyto drobné vodni
plochy jsou pak zobrazeny pouze informativné v koordinacnim vykrese. Ani v tomto ptipadé
se nejednd o samostatnou plochu s vlastnimi podminkami vyuziti, ale pouze o informativni jev.
Pro odliSeni od ploch vodnich a vodohospodaiskych, které jsou druhem plochy s rozdilnym
zpisobem vyuziti dle vyhlasky €. 157 s vlastnimi podminkami vyuziti, jsou v koordina¢nim
vykrese nazvany ,,vodni nadrz“. Stejnym zpisobem jsou zobrazeny ,,pouze“ v koordinacnim
vykrese také drobné vodni toky, které jsou jinak soucasti ploch s jinym zptisobem vyuziti. Toto
pojeti také odpovida definici a smyslu koordina¢niho vykresu, kdy koordina¢ni vykres zahrnuje
mimo jinych dilezitd omezeni v uzemi zejména limity vyuziti izemi.

DalSim ptikladem je problematika jednotlivé stojicich staveb, které nemusi byt vymezeny jako
samostatné plochy, ale mohou byt soucasti jinych ploch naptiklad ploch zemédé&lskych, lesnich,
smiSenych krajinnych. Typickym piikladem je stavba pro technickou infrastrukturu stojici
obklopena lesnimi pozemky. Pak je tato stavba soucésti ploch lesnich a soucasné v podminkach
vyuziti ploch lesnich je na lesnich pozemcich tato problematika oSetfena. Zobrazovani takto
podrobnych jev v métitku 1 : 5 000 ¢i dokonce 1 : 10 000 je nesmysIné a ve své podstaté jde
proti smyslu uzemniho planu jako koncepéniho dokumentu.

plochy ob¢anského vybaveni — obéanské vybaveni verejné — OV

Jedna se o plochy, na kterych zasadn& pirevazuje obCanské vybaveni pattici do vefejné
infrastruktury slouzici naptiklad pro vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vetejnou spravu ¢i ochranu obyvatelstva apod. Tuto skute¢nost jako
takovou povazujeme pro obec za tak dileZitou, ze jeji vyuziti je "fixovano" natolik, ze pokud
by mélo dojit ke zméné vyuziti (zména vyuziti budovy ¢isté pro bydleni, pro komeréni
charakter), musela by ji provdzet zména uzemniho planu.

Hlavnim vyuZitim té€chto ploch je ob&anské vybaveni, ale podminky pro vyuZiti ploch nabizeji
dals$i mozZnosti vyuziti, které se snazi reagovat na pfedpokladané pozadavky majiteld, tj. je napf.
mozno za ur¢itych podminek pfipustit 1 bydleni, takze napt. v ramci arealu zdkladni Skoly mize
byt byt spravce, Skolnika, zamé&stnanct, ale vzdy pouze jako doplnéni stavajiciho hlavniho
vyuziti. Dale je umoznéna celd Skala staveb a zafizeni, které jsou obanskym vybavenim — od
staveb pro obchod pres détska hiisté az ke stavbam pro télovychovu a sport, popt. vefejnou
zelen. Naopak zdsadné nepfipustné je samostatné bydleni, rekreace, zemédélstvi a vyroba a
skladovani v¢etné samostatnych staveb pro bydleni, pro rodinnou rekreaci ¢i stavby a zatizeni,
které¢ by byly v pfikrém rozporu s hlavnim vyuzitim a pfindSely by do tizemi nepfimétené
negativni vlivy. Tuto nepfimétenost je nutno posoudit v konkrétnich ptipadech.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 157/2024 Sb., blize v § ,17 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy obcanského vybaveni se samostatné vymezuji za uicelem zajisténi
podminek pro primérené umisténi a dostupnost staveb obcanského vybaveni a k zajisteni
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podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem . Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti
plochy (prevazujici ucel vyuziti): obéanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

ob¢anské vybaveni zejména verejného charakteru — patiici do vefejné infrastruktury (§ 70
odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 283/2021 Sb.), avsak jako doplnujici je mozZno uvazovat také o
obcanském vybaveni komercniho charakteru — podnikatelskd c¢innost, obchodni cinnost,
ubytovani, pohostinstvi a podobné sluzby, a dale sportovni zatizeni (§ 2 zakona ¢. 115/2001
Sb.)

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady — viz plochy smiSené obytné

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 2/ odst. 2 a § 22 odst. 2
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.) viz plochy smiSené obytné

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni (nap¥r. najemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod podminkou
nepiekroceni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy zejména v oblasti ochrany
vefejného zdravi — ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné
souvisejici s pfipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim (napt. byt spravce, majitele),
pod podminkou prokazani ucelnosti tohoto vyuziti a za podminky minimalizace negativnich
vlivll — (§ 30 zdakona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni — véetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné ptipustné - (§ 13 pism.
b) a c¢) zakona ¢. 283/2021 Sb.)

stavby pro rodinnou rekreaci — (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. koéd 8)viz plochy
smiSené obytné

zemédélstvi — v€etné staveb pro zemédélstvi — (§ 13 pism. h) zakona ¢. 283/2021 Sb.) viz
plochy smiSené obytné

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ /3 pism. g) zakona ¢.
283/2021 Sb.) viz plochy smiSené obytné

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny

plochy ob¢anského vybaveni — obéanské vybaveni sportu — OS

Plochy obc¢anského vybaveni — ob¢anské vybaveni sport byly vymezeny na zékladé ploch
obcanského vybaveni, avSak v podminkach vyuziti izemi je umistovani stavebnich zaméri
obc¢anského vybaveni omezeno pouze na sportovni vyuziti a snim spojené zdzemi. Odtud je
odvozen i hlavni (pfevazujici) zpiisob vyuziti: sport (§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.).

Pripustné vyuZziti:

sportovni zarizeni — (§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

obcanské vybaveni — slouzici sportu (mapi¥. hostinska cinnost, pijéovny a prodej
sportovniho vybaveni)

Toto obCanské vybaveni musi byt vyvoladno potitebou sportu, slouzici jako zdzemi pro sportovni
¢innost a rozvijejici sportovni zafizeni.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy obéanského vybaveni sport, jsou
odivodnény v plochach ob¢anského vybaveni, ¢i plochach smisenych obytnych.
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plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi v§eobecna — PU

Jednd se o plochy, které musi zlstat bezpodmineéné vetejné pfistupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky) a slouzit pfedevsim svému hlavnimu vyuziti. Teprve pak mohou byt
realizovany ostatni moznosti vyuziti. Neni vhodné tyto plochy prostorové délit. V ptipadé
dopravni infrastruktury se jedna o nezbytné stavby a zatizeni, které¢ umoziuji zejména hlavni
vyuziti napt. okolnich ploch. V zadném piipad¢€ se nejedna o zpevnéné parkovaci plochy pro
soukromé vyuziti dalSich ploch. Ty si musi kazdy zajistit na vlastnim pozemku resp. v ramci
ptislusného funkéniho vyuziti. Pokud je mozno, mély by se vSechny nové stavby a zatizeni
zejména technické infrastruktury umistit bud’ pod zem anebo umistit uvnitt samotného bydleni
¢i jiné sousedni funkce. Podminky pro vyuziti ploch mimo jinych umoziiuji détské hiiste. Nelze
umistit v této plose napf. trafostanici.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 18 odst. 1,
kde je uvedeno, Ze: ,, Plochy verejnych prostranstvi se samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro primeérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkii verejnych prostranstvi a
zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a ucelem . Z této definice
vyplyva hlavni vyuziti plochy (pievazujici ucel vyuZiti): vefejna prostranstvi — (§ 34
zdkona ¢. 128/2000 Sb.).

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici vefejna prostranstvi typu
kapli, kostelii, hasi¢skych zbrojnic apod. a dile drobna architektura (drobna sakralni
architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

Ptipustnd vetejna prostranstvi jsou ve smyslu § 34 zdkona ¢ 128/2000 Sb. Drobnou
architekturou je mySlena drobna sakralni architektura (napt. kiize, bozi muka, kaplicky, smirci
kameny,...), kulturni stavby (pamatniky, sochy a dal$i umélecka dila) a méstsky mobiliaf
(vS8echny stavby a zafizeni — at’ jiz mobilni nebo trvalé — slouZici ke zvySovani obytnosti a
funk¢nosti izemi a uZivani vetejného prostoru, ktery je timto mobilidffem oZivovan. Patfi sem
zejména lavicky, sloupky, zabradli, odpadkové koSe, kvétindce, stojany, informacni tabule,
panely a desky, vefejné osvétleni, ptistresky, atp.

stavajici predzahradky

Historické ptfedzahradky v parteru venkovskych usedlosti, mohou byt soucasti vetejného
prostranstvi, 1 kdyz maji statut soukromého — €asto oploceného — pozemku se zahradkou nebo
zeleni, nebot’ se pohledové uplatiuji pii celkovém vnimani vefejného prostoru. U téchto
predzahradek je ptipustné oploceni, které nezamezuje pohled a priihled na priaceli jednotlivych
staveb.

zastavky a Cekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu

zelen — napr. verejna, izolacni, predzahradky — viz pfipustné vyuziti ploch smiSenych
obytnych

Do vetejnych prostranstvi (vefejné zelené) jsou v nékterych pripadech zatazeny i soukromé
nepiistupné pozemky zejména v podobé¢ piedzahradek ¢i zahrad, které je vSak mozno povazovat
za soucast vetrejného prostoru, jelikoZ tvoti neodmyslitelny zeleny parter pted domy lemujicimi
vetejné prostranstvi a jsou slucitelné s ucelem vetejnych prostranstvi.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zem&délské

uzemni systém ekologické stability — (§ 1 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

veiejné pristupna hristé

Do vetejnych prostranstvi patii vefejné ptristupnd hiisté (napt. détska hiisté, workoutova hfiste,
samostatné herni a sportovni prvky), kterd neznemozni vefejné uzivani Uzemi a jez
nevyvolavaji potiebu ziizeni dal§iho provozniho zazemi.

89



dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 27/ odst. 2 a § 22 odst. 2
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.) viz piipustné vyuziti ploch smisenych obytnych
Nepripustné vyuZziti:

bydleni — véetné staveb pro bydleni — (§ /3 pism. b) a c) nového stavebniho zdakona)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni (mimo
pripustnych), stavby pro vyrobu a skladovéani a stavby pro zemédélstvi vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani uzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy a znemoziuji
vefejné uzivani pozemki, proto nejsou funkce bydleni, rekreace, obcanské vybaveni, vyroba a
skladovani a zemé&dé@lstvi v plochéch ptipustné.

stavby pro rodinnou rekreaci — (.priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 8)
viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni mimo uvedenych jako
pripustné — zejm. komeréniho charakteru (§ 13 pism. e) a f) nového stavebniho zdakona)
viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ /3 pism. g) nového
stavebniho zdakona) viz predchozi odstavec

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 13 pism. h) nového stavebniho zakona)
zamezovani veriejné pristupnosti — zejména formou zaplocoviani mimo stavajici
predzahradky a verejné pristupna hristé

Plochy vetejnych prostranstvi musi zlstat bezpodmineéné vetejné pristupné (vyjimkou jsou
soukromé predzahradky ¢i zahrady), tzn., Ze v nich nelze umistovat oploceni, ohrazeni a
zadnym jinym zplsobem nesmi byt zamezovano vetejné pristupnosti. Vyjimkou muize byt
ohrazovani terénnich hran, které se zfizuje za Gcelem zvySeni bezpecnosti. Dale pak je mozné
oplotit vefejné pristupna hiisté pro zajisténi ochrany samotného pozemku a jeho uzivatelt.

plochy zelené — zelen zahradni a sadova — ZZ

Jedna se o pozemky vétSinou soukromé zelené zejména zahrad, které jsou natolik vyznamné,
ze je vhodné je vymezit jako samostatné plochy a tim zdiiraznit jejich vyznamnost a souc¢asné
také nezastavitelnost. Charakteristickym znakem je skutecnost, Ze nemusi byt vefejné
pristupné, coz je Casto zdliraznéno oplocenim. Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani
nebo vytvofeni “zelenych” ploch. Typickym rysem nemusi byt jejich vetejna ptistupnost. Tyto
plochy ve vétSin€ ptipadl sousedi ptimo s plochami pro bydleni. V podminkach vyuziti ploch
najdete vyuziti typickd pro soukromé zaplocené zahrady a moZnost umisténi tomu
odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad pro samozasobitelské vyuziti
jako jsou napf. pergoly, bazény, skleniky, pafeniSté. Zasadné se nesmi jednat o obytné mistnosti
a to ani druhotné ¢i doprovodné. Zde bude na povolujicim organu a ptisluSnych dotéenych
organech, najit hranici, kdy zdmér bude jesté piipustny a kdy jiZ svym vyznamem piekroci
naznacenou miru.

Hlavni vyuziti plochy (prevazujici ucel vyuziti) je zahrada, ktera je v ramci urbanistické
struktury natolik vyznamnd, Ze nebyla zaclenéna do ploch smiSenych obytnych, rekreace,
obc¢anského vybaveni, atp., ale byla vymezena samostatnou plochou, aby bylo tizemi ochranéno
pfed nadmérnym stavebnim vyuzivanim (zejm. vystavbou rodinnych dom).

Pripustné vyuziti:

zelen — zejm. zahrady a sady
Hlavnim vyuzitim téchto ploch je zachovani nebo vytvoieni “zelenych” ploch v sidle, které
vétSinou piimou sousedi s plochami pro bydleni, obanského vybaveni, rekreace, atp. Zelen by
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méla v ploSe zabirat podstatnou Cast uzemi a tvofit tak hlavni nezastavéné plochy v sidle
schopné maximaln¢ zasakovat srazkové vody.

dopliikové stavby bezprostifedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (nap¥. pergoly, bazény, skleniky, parenisté, v€eliny, sklady na naradi,
senik)

V podminkéch vyuziti plochy je piipustné typické vyuziti pro soukromé zaplocené zahrady a
moznost umisténi tomu odpovidajicich staveb a zafizeni souvisejicich s vyuzitim zahrady pro
samozasobitelské vyuziti — doplnujici funkci bydleni — jako jsou napi. skleniky, bazény,
pafenisté, stavby pro naradi, seniky, chlévy, atp. Zde se vSak zadsadn¢€ nesmi jednat o obytné
mistnosti a to ani druhotné ¢i doprovodné.

oploceni
Charakteristickym znakem zahrad je skute€nost, Ze nemusi byt vetejné piistupné, coz je ¢asto
zduraznéno oplocenim.

vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu - (§ 2/ odst. 2 a § 22 odst. 2
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.)

Nepripustné vyuZiti:

stavby pro bydleni — (§ 13 pism. b) a c) nového stavebniho zakona)
stavby pro rodinnou rekreaci — (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 8§)

obcanské vybaveni — vCetné staveb a zarizeni obéanského vybaveni — patfici do vefejné
infrastruktury (§ 13 pism. e) a f) nového stavebniho zdkona) a také komeréniho charakteru —
podnikatelska ¢innost, a dale sportovni zatizeni (§ 2 zakona ¢. 115/2001 Sb.)

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostfedi (napf. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otresy,
vibracemi, prachem, zapachem, znefiSovinim ovzdu$i, vod a pidy, svételnym
zne€iSténim zejména osliovanim, zastinénim) anebo toto naruseni vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani véetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych
jako pripustné
o zemédélstvi véetné staveb pro zemédélstvi mimo uvedenych jako pripustné
o dale napf. mycky, diskotéky, garaZe a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a Fadové garaze, autobazary, stavby se shromazd’ovacim
prostorem
—(§ 139 odst. 1 a 2 nového stavebniho zakona)

Podminky prostorového uspoiadani:

viz plochy smiSené obytné

plochy zelené — zelen sidelni ostatni — ZS.v

Plochy zelené sidelni ostatni jsou vymezeny v zastavéném Uzemi, ale zaroven predstavuji
ekologicky cenné pozemky, které jsou zejména soucasti izemniho systému ekologické stability
v podobé biokoridorti ¢i biocenter. Plochy zelené sidelni ostatni jsou vymezeny za ucelem
uchovani biodiverzity a podpory ekologické stability popf. umoznuji rozhodujici casti
organismi jejich migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu
odpovidaji stanovené podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou umoznéni (zejména stavem a
velikosti biotopil) trvalou existenci pfirozeného ¢i pozmeénéného, avSak piirodé blizkého
ekosystému popf. umoznéni migrace organismi mezi biocentry a zprostfedkovani
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stabilizujicich vlivli na okolni intenzivngji vyuZzivanou krajinu. To je konkretizovano dle
jednotlivych biocenter (resp. typu stanoviste), véetné cile dosazeni relativné ptirozené druhové
skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam, v ptipad¢ biokoridort by vyuziti
mélo sméfovat k jejich funk¢nosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a migraci mezi
jednotlivymi stabilnimi ¢astmi uzemi. Snahou je zajistit toto hlavni vyuziti, ale soucasné za
splnéni podminek umoznit nezbytné nutné stavby a zafizeni, které je ptes tyto plochy nutno
vést napt. s ohledem na okolni podminky, kde neni jind trasa. Soucasn¢ ale musi byt vzato
v ivahu mozné poskozeni plochy a v pfipad€, Ze neni jind moznost, pokusit se minimalizovat
negativni dopady na hlavni vyuziti.

hlavni vyuziti plochy (pFevaZzujici icel vyuZiti): ekologicka stabilizace izemi a podpora
migrace organismi

Pripustné vyuziti:

zelen — zejména zahrady a sady bez moZnosti jakychkoli budov — Cilem podminek vyuZiti
je jasné deklarovat, které druhy pozemkii jsou bezproblémové, jedna se vétSinou o takové, které
nenarusi ekologickou stabilitu, soucasné je vSak zcela zfejmé, Ze se za toto vyuziti nemuize
schovévat zastavovani. Skryté zaméry a ,,salamova“ metoda na umisténi jinych stavebnich
zamérl vramci ploch, kterd maji podporovat ekologickou stabilizaci uzemi a migraci
organismd, je nepiipustnd a nelze ji odiivodinovat zménou druhu pozemku na sad ¢i zahradu a
nasledné umist'ovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny diim apod. Toto
ustanoveni umoziuje pouze a jen stanovené vyuziti pozemku a tim také jeho ucel konci.

Dalsi podminky vyuziti jsou odiivodnény v plochiach smiSenych nezastavéného uzemi,
zemédélskych a lesnich.

plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské — SV

Jedna se o prevazujici plochy v sidle, ve kterych je obsazena jak historickd zastavba
zemé&délskych usedlosti, tak novodobégjsi zastavba rodinnych doml. Zamérem je zejména v
rodinnych domech upfednostnit funkci bydleni doplnénou funkcemi mistniho vyznamu
nerusicich bydleni. Ostatni vyuZiti tak maji probihat zejména jako dopliikové neptevazujici
funkce. V téchto plochach pievlada historicka zastavba pro bydleni zejména formou
zemé&délskych usedlosti, ve které dochazi k miseni a prolindni jednotlivych funkci zejména
bydleni s dal§imi ¢innostmi — zemédé&lstvim, nerusici vyrobou, sluzbami. Pro pieziti stavebnich
forem zemédélskych usedlosti je snahou izemniho planu nabidnout vlastniklim dostatecnou §ifi
moznosti vyuziti, které vychazeji z tradi¢niho vnimani a uzivani venkovského sidla — spojeni
bydleni se zeméd¢€lstvim a dalSimi dopliiujicimi c¢innostmi, které se odehravali v jeho
bezprostiedni blizkosti. To nevylucuje jejich vyuziti pouze pro bydleni. Cilem je koordinovany
rozvoj (véetné bydleni) a fungovani sidla pii respektovani charakteru zastavby a hodnot tzemi.
Uzemni plan nabizi po splnéni uréitych podminek $ir§i moZnosti vyuziti nerusici vyroba a
sluzby zejména femeslnou formou (napf. truhldrny, tesarny, klempifstvi, pneuservis,
autoservisy, autoopravny), v omezené miie zeméd¢lstvi a to at’ zivo€iSna vyroba (zejména chov
hospodaiskych zvitat jako jsou kon€, kravy, kozy, ovce apod.) tak rostlinna vyroba véetné
souvisejicich ¢innosti — viz podminéné piipustné vyuZziti.

Typickym dokladem miseni a prolindni jednotlivych funkeci je zemédé€lska usedlost, kterd je
definovéna v ptiloze vyhlaSky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kéd 2. — zemédélska usedlost (statek)
je soubor staveb, ktery tvoii zejména budova s obytnou Casti, stodola, chlévy apod. Zeméed¢lska
usedlost ma takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti obhospodafovavanych
pozemkul. Proto je také nutné pfi povolovani urcitého vyuziti v Gzemi vychazet z téchto
souvislosti a piivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvitat obdobny tehdejSim pomérim
a kapacitam, pro které byly zeméd¢lské usedlosti budovany. Naopak nelze pfipustit zaméry,
které vyrazné piekracuji v pfedchozi véte uvedené pocty hospodaiskych zvitat v poctu nékolika
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desitkach dobytc¢ich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno
pokracovat v ur€itém stylu zivota s moznostmi podnikani a urc¢ité¢ zeméd¢elské ¢innosti.

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 20 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené obytné se samostatné vymezuji v pripadech, kdy je Zadouct
zajistit smiSené vyuziti uzemi zahrnujici zejména bydleni a obcanské vybaveni a zaroven je
nezbytné vyloucit umistovani staveb a zarizeni, snizujicich kvalitu prostredi v této plose,
napriklad pro tezbu, hutnictvi, chemii, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby. “ Nutné je vSak mit
na zieteli, ze hlavni vyuZiti plochy (prevaZzujici ui€el vyuZiti) je bydleni.

Pripustné vyuziti:

bydleni — zejména formou rodinnych domi (§ /3 pism. ¢) nového stavebniho zdkona) €i
zemédélskych usedlosti (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bodu 4. kod 2) s moZnosti
odpovidajiciho zazemi slucitelného s bydlenim /(§ 15 odst. 3 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.) coz
miizou byt zahrady, sady, hospodarské zazemi, sklady na naradi, pergoly, gardze, oploceni,
atp.]

Zemédéelska usedlost méa takové parametry, které odpovidaji urcité velikosti
obhospodatovavanych pozemku. Proto je také nutné pii povolovani urcitého vyuziti v izemi
vychazet z téchto souvislosti a ptivodnich kapacit staveb. Lze umoznit chov zvifat obdobny
tehdej$im pomériim a kapacitam, pro které byly zeméd¢lské usedlosti budovéany. Naopak nelze
pripustit zaméry, které¢ vyrazné piekracuji pocty hospodarskych zvifat v nékolika desitkach
dobytcich jednotek. Podminky vyuziti plochy jsou nastaveny tak, aby bylo mozno pokracovat
v urCitém stylu Zivota s moznostmi podnikani a urcité zemédelské Cinnosti. Ostatni stavby a
zafizeni, jako dopliikové objekty, které ptedstavuji hospodaiské zdzemi k domu, museji
souviset s bydlenim a slouzit pro vlastni potfebu tak, aby nebyla snizena kvalita prostiedi pro
bydleni.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — verejného charakteru patfici do verejné
infrastruktury — (§ 13 pism. e) a f) nového stavebniho zdkona)

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim — penzion — (§ 13 pism. e) stavebniho zdkona,
Oficidlni jednotna klasifikace ubytovacich zarizeni Ceské republiky — CSN 76 1110) — Jedna se
o druh stavby ubytovaciho zarizeni, ktery je mozno ve venkovském prostredi podporovat a ktery
miuize byt jednou z redlnych moznosti pro jeho oZiveni a preziti rozsahlych budov.

ob¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim — drobna podnikatelska ¢innost — (nevyrobni
sluzby a nerusici remesla, které nevyvolavaji negativni vlivy na okoli a nesnizuji jeho kvalitu a
Jjsou vzdy doplitkovou funkci k bydleni)

Komerc¢ni charakter obCanského vybaveni — formou drobné podnikatelské ¢innosti — ktery je
v plochach bydleni umoznén jako doplitkova funkce k bydleni, miize byt provozovan v rdmci
bydleni, jenz nenarusi kvalitu prostfedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty tizemi. MySleny
jsou drobné podnikatelské Cinnosti a provozy jako kadefnictvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitaéni sluzby, kanceldfe, hostinskd ¢innost, stravovani a ubytovani, které vytvori
fungujici organické sidlo racionalné snoubici bydleni s dalSimi funkcemi. Obchodni prodej je
v plochach bydleni mozny do velikosti 200 m? celkové plochy uzivané pro obchodni prode;.
Hodnota do velikosti 200 m? je stanovena s ohledem na charakter izemi vychazejici také
z mistnich podminek, a zajist'uje rozumny rozvoj obce s ohledem na prevazujici ucel vyuziti
uzemi, nenaruSujici kvalitu prostiedi, pohodu bydleni a veskeré hodnoty tzemi. U takto
stanovené maximalni rozlohy obchodniho prodeje 1ze ptedpokladat, ze nedojde k negativnimu
ovlivnéni hlavni funkce plochy.

obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim télovychova a sport bez vlastniho zazemi —
(sportovisté bez budov, které je uréeno ke sportu pro vsechny /(§ 2 zdkona ¢. 115/2001 Sb.)
Jjako napr. déetska hristé, viceucelova hriste, workoutova hriste, atp.]
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vefejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.)

Z4douci je do téchto ploch zahrnout kvalitni vefejnd prostranstvi a to v podob& dostateéné
Sirokého uli¢niho prostoru, volnych prostranstvi navsi a naméstic¢ek, voln€ ptistupného parteru
budov, atp., s moznosti vybudovani méstského mobiliafe (lavicky, odpadkové kose, kasny) atd.
Vhodné je vetejny prostor dokomponovat vodnim prvkem (napf. vodni nadrzi, retenéni nadrzi,
vodoteci) a kvalitni vefejnou zeleni s vy$Sim podilem autochtonnich druht, kterd zajisti
pohlceni vétSiny negativnich vlivii urbanizovaného Uzemi. Vefejnd prostranstvi tradi¢né
doprovazeji stavby drobné sakralni architektury (kaplicky, kiizky, bozi muka) a dalsi kulturni
stavby typu pamatniky, sochy, informacni panely, tabule, desky, apod.

zelen — napr. vefejna, izola¢ni, zahrady, sady

Jednim z hlavnich doprovodnych prvki urbanniho prostiedi, by mécla byt zelen a
zakomponovani staveb do okolni krajiny pomoci zelené s upfednostnénim autochtonnich druhti
rostlin. Nebot’ pravé mékky prechod sidla do oteviené krajiny je zarukou pozitivniho piijeti
novodobé vystavby na okrajich sidel, jenz je vzdy exponovanou lokalitou, ktera je prvné
vnimdna pfi pifijezdu do obce. Nedocenéné je doplnéni stavby pro bydleni uzitkovou
zeleninovou zahradou a ovocnym sadem, ktery zajisti samozasobeni obyvatel rodinného domu
kvalitni zeleninou a ovocem, vypestovanym v mistnich ptirozenych podminkach.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch zemédélskych
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 2/ odst. 2 a § 22 odst. 2
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

nerusici vyroba a sluzby za podminky, Ze nesnizi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni —
(s 1013 zakona ¢. 89/2012 Sb.) napt. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovéfstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, Ze nesnizi kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni. Viz nasledujici odstavec.

zemédélstvi — chov zvirat, skladovani produkti Zivoc¢isSné vyroby, priprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova iprava produktii rostlinné vyroby apod.
za podminky, Ze nesniZi kvalitu prostiedi a pohodu bydleni

Podminéné pfipustné vyuZiti je nutno posuzovat jednotlivé pii povolovani pozadovanych
stavebnich zdmért s ohledem na konkrétni podminky v tzemi. Divodem vymezeni vyuziti
zemédélstvi a nerusici vyroby a sluzeb v plochach smiSenych obytnych je snaha skloubit
predstavy o dosud tradi¢nim venkovském stylu zivota (spojeni s pfirodou, chov zvifat,
péstovani rostlin, nerusici vyroba a sluzby) s pozadavky na pohodu bydleni v kvalitnim
prostiedi bez vyrazné rusivych elementt (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy,
vibracemi, prachem, zdpachem, zneciStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim
zejména osliiovanim, zastinénim). Druhym diivodem je nabidnout moznosti vyuziti pro velké
stavebni celky v podobé zemédélskych usedlosti, jejichz prvotni ucel byl postupem doby
vyrazné potlacen, resp. zcela pominul. Pfi povolovani jednotlivych stavebnich zdméra typu
truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zamecnictvi, kovafstvi, pneuservisy, autoopravny,
autoservisy, sklenafstvi, atp. se vSak nesmi v Zadném piipad€é zapominat na hlavni vyuziti
ploch, kterym je bydleni. Podminéné piipustné vyuziti je nutno posuzovat jednotlivé pfi
povolovani pozadovanych stavebnich zamérti s ohledem na konkrétni podminky v tizemi.

Nepripustné vyuziti:

bytovy dim — (§ 13 pism. b) nového stavebniho zakona)
Bytovy diim je odlisen od rodinného domu v § 13 pism. b) nového stavebniho zdkona. a to tak,
ze bytovym domem se rozumi stavba pro bydleni, ve které¢ vice nez polovina podlahové plochy
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slouzi bydleni . Bytovy diim jako takovy, se neslucuje s charakterem venkovské zastavby, ktera
je prevazujici v této Casti tizemi. Plochy neumoziiuji umistovani novych bytovych domt
z diivodu neslucitelnosti stavby bytového domu s venkovskym prostiedim a charakterem jeho
uzivani.

stavby pro rodinnou rekreaci — mimo stavajici — ( priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., bod 4.
kod 8)

Stavby pro rodinnou rekreaci, zejména typu chat a rtiznych mobilnich zatizeni pro docasné
bydleni a rekreaci jsou v téchto plochach nepiipustné, nebot’ narusuji historicky urbanismus
sidla a tim znehodnocuji vnimani komplexniho venkovského prostoru. Svym méfitkem a
stavebnim provedenim se negativné podili na celkovém panoramatu sidla. Tyto stavby jsou
v historickych souvislostech vytlaovany pievazné do perifernich oblasti sidla, coz neni
z udrzitelného hlediska Zadouci.

obchodni ¢innosti — véetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pripustné

Obcanské vybaveni komeréniho charakteru, do kterého spadaji také vSechny obchodni ¢innosti,
neni mozn¢ v plochach bydleni umistovat, pokud je plocha pro obchodni prodej vétsi nez 200
m?, nebot’ lze odekavat negativni vliv na bydleni, zejména ve vztahu zvysené dopravni zatéze
a ostatnich negativnich vlivli narusujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni. Jednd se o
velkoprodejny zbozi, ndkupni stfediska, obchodni domy, supermarkety, hypermarkety, atd.

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni a kvalitni prostiedi pro bydleni anebo toto naruseni vyvolavat — (§ 139 nového
stavebniho zakona)

V tomto nepiipustném vyuziti jsou zahrnuty takové funkce, které by byly v rozporu s hlavnim
vyuzitim plochy nebo by mohly narusit pohodu bydleni a kvalitni prostfedi pro bydleni (napf.
Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zé&pachem,
znecCiStovanim ovzdusi, vod a pidy, svételnym znecisténim zejména oslilovanim, zastinénim)
anebo toto narusSeni vyvolavat, zejména stavby pro vyrobu a skladovéani velkokapacitniho
charakteru (pily, kovarny, slévarny, chemicky, atp.), velkokapacitni stavby pro zemédélstvi
(napt. zeméd¢€lské aredly hospodatskych zvitat, velkovykrmny, velkoobjemové sklady steliva
a krmiva, atp.), nakladni doprava v klidu (napt. odstavna a parkovaci stani pro kamionovou
dopravu, logistické haly, fadové gardze), Cerpaci stanice pohonnych hmot, autobazary, stavby
se shromazd’ovacim prostorem, diskotéky, atd. Vyrobou jsou mysSleny i stavby vétrnych,
fotovoltaickych a vodnich elektraren, nikoli v8ak technické zatizeni stavby, kterd pfedstavuji
mensi systémy vyroben energie.

Podminky prostorového usporadani:

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, celkova vyska zastavby bude
radové odpovidat stavajicim budovam v okoli maximalné vSak jedno nadzemni podlazi a
vyuzitelné podkrovi — konstrukéni vySka podlazi maximalné 3,5 m, maximalni vyska
nadezdivky 0,75 m na podlahovou plochou podkrovi, pri rekonstrukci stavajicich
vicepatrovych budov lze zachovat jejich vySkovou hladinu

Podminka vychdzi ze stavajiciho charakteru zéastavby a nutnosti navazani staveb na blizké
okoli, kdy nebudou vytvareny nové vyskové a prostorové dominanty, které by narusily
panorama sidel a negativné ovlivnily krajinny raz. Tato podminka je vlastné pouze parafrazi §
39 pism. h) nového stavebniho zékona, ktera uklada stavebnim tGfadlim nutnost provéfovat a
posuzovat potiebu zmén v tizemi s ohledem na stavajici charakter uzemi, hodnoty tzemi a na
vyuzitelnost navazujiciho Gzemi.

pripustné jsou pouze volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
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prostory) s maximalné dvéma bytovymi jednotkami; nepripustné jsou dvojdomy, radové
domy ¢i bytové domy, pri rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze zachovat
jejich vySkovou hladinu

stavby musi respektovat venkovsky charakter zastavby a hodnoty tzemi

Pro zachovani genia loci sidla je nezbytné respektovat a navéazat na venkovsky charakter
zastavby, kterd bude zohlednovat a zaroven miize inspirovat zejména vytipovanymi
architektonickymi a urbanistickymi hodnotami tizemi.

Stanovené podminky vychdzi ze stavajiciho charakteru sidla a reaguji na pozadavek na jeho
zachovani. Stavajici budovy v sidle (a to at' jiz novodobé¢jsi zastavba, tak ta historickd)
neptfesahuji ve vétSiné piipadi vySkovou hladinu odpovidajici 1 nadzemni podlazi
s vyuzitelnym podkrovim.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny v pfevazné casti sidla vcetné zastavitelnych ploch.
V zastavitelnych plochéach se predpoklada velmi intenzivni pfevaha bydleni s moznosti pouze
nerusicich funkei. Tyto pozadavky jsou stanoveny z diivodu, aby nedoslo k naruseni charakteru
sidla a vnimani venkovského charakteru izemi (viz pojmy) a bylo navazano na stavajici
zastavbu, do uzemi nevstupovaly v ramci téchto ploch vyrazné pohledové dominanty a zasadné
cizorodé prvky naruSujici hodnoty Gizemi.

Tomu odpovidé také charakter zastavby volné stojici rodinné domy. V plochach neni naopak
mozné umist'ovat dvojdomy, fadové ¢i bytové domy, které vzhledem k vSeobecnému vnimani
inklinuji spiSe k méstskému stylu zivota odehravajicimu se v odliSném Zivotnim prostiedi bez
bliz§iho propojeni s ptirodou jako takovou.

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim pozemku
(tato hodnota se nevztahuje na stavebni pozemky pro umisténi verejné dopravni a
technické infrastruktury)

Jedna se o0 bézné omezeni, které ma zajistit, aby se celd plocha ,,nezabetonovala®. Tato hodnota
byla stanovena s ohledem na obvykle poZadovany minimalni podil zelené v plochach pro
bydleni venkovského charakteru. Jednd se o nezpevnéné plochy (s vyloucenim
zatravilovacich tvarnic), které budou plnit funkci biologicky aktivnich ploch umoziujicich
mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev pidy a tim syceni vodnich recipienti. Divodem
je nejenom moZznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych
staveb. Na zikladé vySe uvedeného se do stanovenych 60 % nezapoclitivaji ani
zatraviiovaci tvarnice, bazény, zpevnéné plochy apod. BliZe viz pojmy ve vyrokové ¢asti
v kapitole j)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro umisténi budovy jako stavby hlavni je 1 000
m?, pokud neni stanoveno v tabulce zastavitelnych ploch jinak

Dilezitym omezenim je minimalni velikost stavebniho pozemku, ktery nesmi byt mensi nez
1 000 m?. Tato hodnota byla zvolena jako uréita hranice velikosti, na které lze umistit nejen
rodinny diim, ale také tento pozemek nasledné€ uzivat v souladu s predstavami o klidném
bydleni vcetné zachovani moznosti umisténi dalSich staveb a zafizeni, které s bydlenim
souviseji. Navazujici hodnotou je potom minimalni podil zelené¢ stanovena na 60 %. Pokud
bude stavebni pozemek mit minimalni velikost 1 000 m?, odpovida to moZnosti zastavét, resp.
vyuzit 400 m? pozemku, coZ povazujeme za adekvatni vzhledem k zdméru umoznit bydleni
venkovského charakteru. Toto rozlozeni a velikost stavebniho pozemku by mélo vést
k moznosti postavit si vlastni rodinny dim a soucasné zachovat urcity charakter sidla. Tomu
odpovidéa také charakter zéastavby volné stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné
nezastavéné prostory). V plochach neni naopak mozné umistovat dvojdomy, fadové ¢i bytové
domy, které vzhledem k vSeobecnému vniméni inklinuji spiSe k méstskému stylu Zivota
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odehravajicimu se v odlisném zivotnim prostiedi bez bliz§iho propojeni s pfirodou jako
takovou.

plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni — DS

Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zejména pozemky silnic a vyznamné mistni a ucelové
komunikace hlavné propojujici sidlo s okolni zastavbou ¢i jinymi sidly mimo spravni uzemi
obce, a zahrnuji i souvisejici stavby a zafizeni.

Ostatni dopravni infrastruktura zejména dals$i z hlediska uzemniho planu méné vyznamné
mistni a ucelové komunikace jsou zaclenény do ploch jiného zpiisobu vyuziti, napt. plochy
smiSené¢ obytné, plochy vefejnych prostranstvi, plochy vyroby a skladovani, plochy
zemédelske, plochy lesni.

Podminky pro vyuZiti téchto ploch maji zajistit hlavné umisténi dopravnich staveb vcetné
staveb a zafizeni souvisejicich a zajistit tim prostupnost izemi. Soucasné v§ak musi byt dbano,
aby tyto stavby nepfiméfené sami nebranily prostupnosti v uzemi a to jak z hlediska ochrany
ptirody a krajiny, tak z hlediska lidskych ¢innosti, napt. zeméd¢lstvi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 21 odst. 1,
kde je uvedeno, zZe: ,, Plochy dopravni infrastruktury se samostatné vymezuji v pripadech, kdy
vyuziti pozemkit dopravnich staveb a zarizeni, zejména z duvodu intenzity dopravy a jejich
negativnich vlivii, vylucuje zacleneni takovych pozemkii do jinych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pristupnosti,
napriklad ploch vyroby, ploch obcanského vybavenia ploch teézby nerostii . Projektant rozdélil
plochy dopravni infrastruktury s ohledem na specifické podminky v izemi a na zaklad¢ § 21
odst. 3 pism. b) vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. vymezil hlavni vyuZiti plochy (prevazujici uicel
vyuziti): silni¢ni doprava.

Pripustné vyuziti:
pozemni komunikace — (§ 2 zakona ¢. 13/1997 Sb.)
Pozemni komunikace je dle zdkona o pozemnich komunikacich dopravni cesta ur€ena k uziti
silni¢nimi a jinymi vozidly a chodci, v€etné pevnych zatfizeni nutnych pro zajisténi tohoto uziti
a jeho bezpecnosti. Pozemni komunikace se d€li na tyto kategorie:

— dalnice

— silnice

— mistni komunikace

— ucelova komunikace.
Dle § 12 odst. 7 zdkona ¢. 13/1997 Sb. o pozemnich komunikacich, je samostatna stezka pro
cyklisty podle uvahy a umisténi bud mistni komunikace IV. tFidy nebo ucelovou komunikaci.

zastavky a ¢ekarny — pro vefejnou hromadnou dopravu
vefejna prostranstvi — (§ 34 zdakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné

zelen — zejména ochrann4, izola¢ni a doprovodna
Soucasti ploch je samoziejmé také zelen, kterd v uzemi ovliviiovaném negativnimi vlivy,
zaujima duleZzitou izola¢ni a ochrannou funkci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zem&délské
uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

V plochach dopravni infrastruktury je v nékterych ptipadech nutné pocitat s kiizenim uzemniho
systému ekologické stability (zejm. biokoridorl) s komunikacemi.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 27 odst. 2 a § 22 odst. 2 vyhlasky
¢. 157/2024 Sb. viz ptipustné vyuziti ploch smiSenych obytnych)
vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych ploch a koridoria pro
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tyto stavby, véetné staveb a zatizeni souvisejicich

Tento bod oSetfuje prekryvné vyuziti v koridorech technické infrastruktury a soucasné
neumoziuje vedeni konkrétni stavby, pro kterou je koridor vymezen, mimo tento vymezeny
koridor a to ani s odkazem na § 122 odst. 1 nového stavebniho zdkona. Piekryvné vyuziti je
pouzito v pfipadech, kdy po realizaci zdméru je zemsky povrch uveden do ptivodniho stavu
anebo se realizace zaméru samotného povrchu téméf nedotykd — vedeni plynovodi,
elektrického vedeni atd.

Nepripustné vyuziti:

bydleni — véetné staveb pro bydleni — (§ /3 pism. b) a c) nového stavebniho zdkona)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zemédélstvi vyvoléavaji takové naroky na vyuzivani tizemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovdny negativnimi vlivy z ploch dopravni infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
v plochach piipustné.

rekreace — v€etné staveb pro rodinnou rekreaci — ( priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. bod 4
kod 8)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni — véetné staveb a zarizeni ob¢anského vybaveni — zejm. komeréniho
charakteru ('§ 13 pism. e), f) nového stavebniho zakona)

viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ /3 pism. g) nového
stavebniho zakona) viz ptedchozi odstavec

zemédélstvi — véetné staveb pro zemédélstvi — (§ 13 pism. h) nového stavebniho zakona)

plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi - TW

Jiz nézev ploch napovida o jejich hlavnim vyuziti. Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat
ve vyhlaSce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 22 odst. 1, kde je uvedeno, ze: ,, Plochy technické
infrastruktury se samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuziti pozemkii pro tuto infrastrukturu
vylucuje jejich zaclenéni do jinych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a kdy jiné vyuZiti téchto
pozemku neni mozné.“. Z této definice vyplyva hlavni vyuziti plochy (prevaZzujici ucel
vyuziti): centralni Cistirna odpadnich vod — (§ 22 odst. 2 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.)

Pripustné vyuziti:

centralni Cistirna odpadnich vod vcetné souvisejicich staveb a zarizeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 21 odst. 2 a § 22 odst. 2 vyhlasky
¢. 157/2024 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch smiSenych obytnych

verejna prostranstvi — (§ 34 zakona ¢. 128/2000 Sb.) viz plochy smiSené obytné

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz ptipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdkona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zemédélské

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

vyuziti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha vymezena —
Toto ustanoveni méa zejména ochranit vymezené plochy pro umisténi konkrétni technické
infrastruktury tak, aby nova vyuziti, kterd budou piedchazet vystavbé této infrastruktury,
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nebranila jejimu povoleni a samotné realizaci.

bydleni - véetné staveb pro bydleni — (§ /3 pism. b), c) nového stavebniho zakona)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni, stavby pro
vyrobu a skladovani a stavby pro zeméd¢lstvi vyvolavaji takové naroky na vyuzivani uzemi,
které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby nemohou splnit hygienické
limity, jelikoz jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch technické infrastruktury, a proto
nejsou funkce bydleni, rekreace, obCanské vybaveni, vyroba a skladovani a zemédélstvi
v plochach piipustné.

rekreace - vCetné staveb pro rodinnou rekreaci — (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. bod 4
kod 8)

viz pfedchozi odstavec

obcanské vybaveni - véetné staveb a zarizeni obéanského vybaveni — zejm. komeréniho
charakteru (§ 13 pism. e), f) nového stavebniho zdkona)

viz pfedchozi odstavec

vyroba a skladovani - vCetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ /3 pism. g) nového
stavebniho zdakona) viz predchozi odstavec

stavby pro zemédélstvi — (§ 13 pism. h) nového stavebniho zakona)

plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka — VZ

Jedna se plochy, které se orientuji na zemédélskou prvovyrobu v podobé& chovu hospodaiskych
zvitat, s tim souvisejici skladovani produktl Zivoc¢isné vyroby, ptipravu a skladovani krmiv a
steliva, skladovani a poskliziovou upravu produktl rostlinné vyroby. Dal§i moZnosti vyuZiti se
orientuji na Sir$i moZnosti podnikatelské ¢innosti, kterd musi respektovat ptipadné blizké sidlo
a dal$i podminky v izemi. Pfipadny vyrazny nartist dopravy je nutno fesit s ohledem na prichod
dopravy plochami, kde hlavnim vyuZitim je bydleni. Pro plochu je stanovena maximalni
hranice negativnich vlivii, kterd ma zajistit ochranu okolnich ploch zejména téch, ve kterych je
hlavnim vyuzitim bydleni, pfed negativnimi vlivy z vyuZiti plochy. Hlavni plocha vyroby a
skladovani — vyroba zeméd¢lska a lesnickd je vymezen ve stavajicim zemédélském aredlu.
Neptipustnym vyuzitim “skladovanim odpadii (véetné nebezpecnych odpadii), nebezpecnych
latek, vyrobkii a pripravkii, nebezpecnych chemickych latek apod. *“ je mySleno pro ucely tohoto
uzemniho planu, Ze je nepfipustné tyto latky skladovat jako hlavni ¢innost podnikani anebo
jako jednu z dilezitych sloZzek tohoto podnikani. Toto ustanoveni se nevztahuje na skladovani
téchto latek jako nutné soucasti piipustného, popt. podminéné ptipustného vyuziti, tzn., je
ptipustné skladovat nebezpecné latky napt. v rdmci provozu autoservisu, kde se bez manipulace
a uskladnéni téchto latek pro jeho provoz neobejdete, ale ucelem autoservisu jisté neni naplnit
halu (provozovnu) témito latkami. Pro plochy je doporuc¢enym a Zaddoucim dopliiujicim prvkem
zelen zejména izolacni, kterd by méla nejen zmirfiovat negativni vlivy, ale také pohledové
zptijemnit danou lokalitu. V plochdch vyroby a skladovani je umoZnéno umistovani
obc¢anského vybaveni zejména takového, které neni vhodné (popf. ani piipustné) umistovat
zejména v plochach pro bydleni. Pfipustné jsou tedy napt. stavby a zatizeni slouZici jako zdzemi
pro ¢innosti souvisejici se spravou obce (napt. dilny, gardze, odstavna a parkovaci stani pro
obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napt. hasi¢ské zbrojnice, sklady civilni
ochrany).

Zéklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 23 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vyroby a skladovani se samostatné vymezuji v pripadech, kdy
vyuziti pozemkit napriklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb z duvodu
negativnich vlivii uvedenych staveb za hranici téchto pozemkii vylucuje zacleneni pozemkii s
temito vlivy do jinych ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti“. Z této definice vyplyva hlavni
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vyuziti plochy (prevazujici icel vyuZiti): zemédélska vyroba.

Pripustné vyuziti:

zemédélska vyroba — (§ 13 pism. h) nového stavebniho zdakona)

Patii sem chov hospodaiskych zvitat a s tim souvisejici skladovani produktti zivocisné vyroby,
ptiprava a skladovani krmiv a steliva, skladovani a poskliziiova upravu produktli rostlinné
vyroby, péstovani rostlin, atp. Umist'uje se v€etné provozné souvisejicich stavebnich zdmért.

primyslova a Femeslna vyroba vcéetné staveb pro vyrobu a skladovani — (§ /3 pism. g)
stavebniho zakona)

Je mozné sem zaradit napf. strojni vyrobu, kovovyrobu, servisy, opravny, sklady, truhlarny,
pily, Cerpaci stanice pohonnych hmot, mycky, klempifstvi, zamecnictvi, kovaistvi, atp.
Umist'uje se v¢etné provozné€ souvisejicich stavebnich zamért.

obc¢anské vybaveni vcetné staveb

patfici do vefejné infrastruktury, které neni vhodné (popt. ani ptipustné) umist'ovat zejména v
plochach pro bydleni — napft. stavby a zafizeni slouzici jako zazemi pro Cinnosti souvisejici se
spravou obce (napf. dilny, garaze, odstavnd a parkovaci stani pro obecni techniku, sbérny dvr),
ochranu obyvatelstva (napf. hasi¢ska zbrojnice, sklady civilni ochrany) — Tato pfipustna vyuziti
nejsou ve vzajemném rozporu s predchozimi dvéma hlavnimi vyuzitimi a proto je ponechan
prostor pro jejich umisténi v ramci tohoto funkéniho vyuziti.

administrativa — sprava a fizeni (napf. kanceléfe) — Jelikoz se ptedchozi vyuziti neobejdou bez
administrativniho zazemi, je pfipustné umistit v plose také administrativni budovy.

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu — (§ 27 odst. 2 a § 22 odst. 2
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch smiSenych obytnych

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napt. vyroby, skladovani, tj.
napf. na stfechach staveb pro zeméd¢lstvi, jedna se pouze a jen o doplnéni hlavnich ¢innosti
v plochach, nesmi je jednat o ptevazujici vyuziti

veiejna prostranstvi — (§ 34 zdkona ¢. 128/2000 Sb.) viz ptipustné vyuziti ploch smisenych
obytnych

zelenn — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna — viz pfipustné vyuziti ploch dopravni
infrastruktury

vodni atvary — (§ 2 odst. 3 zakona ¢. 254/2001 Sb.) viz plochy zeméd¢€lské

uzemni systém ekologické stability — (§ / vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

Podminéné pripustné vyuziti:

bydleni — ve vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
pfipustnym anebo podminéné piipustnym vyuzitim (napf. byt sprdvce, majitele), pod
podminkou nepiekro€eni limitnich hodnot stanovenych pravnimi ptedpisy zejména v oblasti
ochrany vetejného zdravi — (napr. § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.)

Nepripustné vyuziti:

bydleni véetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné pripustné — (§ /3
pism. b), c) nového stavebniho zdkona)

Stavby pro bydleni, stavby pro rodinnou rekreaci a stavby ubytovacich zatizeni vyvolavaji takové
naroky na vyuzivani tzemi, které nejsou v souladu s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby
nemohou splnit hygienické limity, jelikoZ jsou ovliviiovany negativnimi vlivy z ploch vyroby a
skladovani, a proto nejsou funkce bydleni, rekreace a ubytovani v plochach piipustné.
Nepftipustny je tedy i napf. byt spravce.

rekreace véetné staveb pro rodinnou rekreaci — (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. bod 4 kod
8)
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viz ptedchozi odstavec

ubytovani véetné staveb ubytovacich zatizeni — (§ /3 pism. e) nového stavebniho zdkona)
viz pfedchozi odstavec

ob¢anské vybaveni mimo pripustné — zejména stavby a zarizeni pro obchodni prodej,
stavby pro obchod, stavby se shromazd’ovacim prostorem — mimo pripustné — Jelikoz se
ve spravnim uzemi obce jednd o typicky zemédélsky aredl, nejsou vyuziti sméfujici
k obCanskému vyuziti v této ploSe vhodnd a ani se nepiedpokladaji. Vyjimky jsou vyse
zminéné.

vyrobny energii v€etné bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elekteraren - mimo pripustné

cilem je zamezit v poslednich letech podporovanému rozmachu téchto Cinnosti, které vSak
prinaseji do Uzemi neumérné zafizeni a to at’ jiz po strance estetické a hygienické, tak
sekundérné pfi vyuzivani izemi v€etné dopadi na zemédélsky ptidni fond

dale zejména hutnictvi, téZké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a zarizeni
pro nakladani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a chemickymi latkami a
pripravky, dale ¢innosti v oblasti nakladani odpadi a skladovani odpadi — vSechna tato
vyuzitim nejsou nepiipustnd — Jelikoz se ve spravnim tzemi obce jednd o typicky zeméedélsky
aredl, nejsou vyuziti sméfujici k t€émto formam vhodna a ani se nepiedpokladaji. Divody jsou
jednak v blizkosti ploch vyzadujicich ochranu (zejména bydleni), tak v umisténi aredlu zejména
s ohledem na piipadnou dopravni zatéz.

r__z

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret
vyraznou pohledovou a prostorovou dominantu v izemi, maximalni vyska stavebnich
zaméra 12 m od upraveného terénu, toto omezeni se nevztahuje na typické vertikalni
stavby pro zemédélstvi, jako jsou napft. sila — Tato omezeni jsou odvozena z potieb vyskové
hladiny staveb a to at’ jiz staveb pro zemédélstvi, ¢i staveb pro vyrobu a skladovani. Vyska 12
metrl je dostatecnd pro tato vyuziti. Vertikalni stavby pro zemédélstvi maji vyjimku a bude
zaleZet na navazujicich fizenich, zda konkrétni zamér bude ptipustny ¢i nikoli.

minimalni podil zelené 30 % na stavebnim pozemku

U ploch vyroby a skladovéni je stanoven minimalni podil zelené. Hodnota 30 % byla zvolena
s ohledem na rozlehlost ploch, nutnost ozelenéni a hospodafeni s vodou, jejich smysluplnou
vyuzitelnost a soucasné efektivitu z pohledu investora. Jednd se o bézné¢ omezeni, které ma
zajistit, aby se celda plocha ,nezabetonovala®. Tato hodnota byla stanovena s ohledem na
obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochéch vyroby a skladovéni. Jedna se o
nezpevnéné plochy (s vyloucenim zatraviiovacich tvarnic), které budou plnit funkci biologicky
aktivnich ploch umoZiujicich mimo jiné zasakovani vody do spodnich vrstev ptidy a tim syceni
vodnich recipientii. Diivodem je nejenom moznost zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni
ozelenéni aredlu a jednotlivych staveb a to at’ jiz jako zeleii ochrannd a izolacni, tak jako zelen
doprovodna.

plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodarské vseobecné — WU
V plochach vodnich a vodohospodaiskych pievazuji a jsou upiednostnény vyznamnym
zpusobem vodohospodaiské funkce.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatiovat ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 25 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy vodni a vodohospodarské se samostatné vymezuji za ucelem
zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochrany pred Skodlivymi ucinky povodni a sucha,
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regulace vodniho rezimu vizemi a plnéni dalsich ucelu stanovenych zejména pravnimi predpisy
upravujicimi oblast vod a ochrany prirody a krajiny. “. Z této definice vyplyva hlavni vyuZziti
plochy (pievazujici ucel vyuziti): vodohospodaiské vyuziti.

Pripustné vyuziti:

vodohospodarské vyuziti

Obdobn¢ jak uvadi § 25 odst. 2 vyhlasky 157, plochy vodni a vodohospodaiské zahrnuji
zejména pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokti a jiné pozemky urcené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti. Plochy vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny zejména na
pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti jako vodni plocha. V ptiloze vyhlasky ¢.
357/2013 Sb.bod 1 kod 11 je vodni plocha definovana jako pozemek, na némz je koryto
vodniho toku, vodni nadrz, moc¢al, mokiad nebo bazina.

Dalsi podminky vyuZziti, které jsou stanoveny pro plochy vodni a vodohospodarské jsou
odivodnény v plochach zemédélskych anebo lesnich.

plochy zemédélské — zemédélské vSeobecné — AU

Plochy zeméd¢lské jsou v izemnim planu vymezeny zejména na zemédélském piidnim fondu
tvoreném v feSeném uzemi zejména pozemky zemédélsky obhospodarovanymi. Neznamena to,
ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi prvky v krajiné napt. mensi a nevyznamné vodni plochy,
vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni komunikace. Znamena to, ze v téchto plochach
pfevlada zemédélské vyuziti, ale soucasné¢ neni ani zpochybnéna nutnost respektovani a
podpora ekologické stability izemi, ¢i jeho vyuziti pro vedeni liniovych staveb ¢i umistovani
dalSich staveb a zatizeni, ale vZdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité mife ,,zdravého
rozumu® pii spravnim uvazZeni konkrétniho orgdnu. Proto jsou také za urcitych podminek
pfipustnd ¢i podminéné piipustnd rlzna vyuziti, kterd nesouvisi pfimo se samotnym
zemedélstvim, ale nepfimo vlastné zajistuji jeho dlouhodobou udrzitelnost. A to at’ jiz se jedna
o stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, pfedély mezi jednotlivymi lany naptiklad
v podobé mezi a aleji), tak protierozni opatfeni, zalesiovani, pozemni komunikace. VSechna
vyuziti ploch zemédé€lskych se musi orientovat na jeho hlavni vyuZiti (tj. zajiSténi podminek
pro zemédelstvi) pii respektovani zvySovéani ekologické stability krajiny. Zmény druht
pozemku musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalestiovat uprostfed pole
(napt. z davodu zvySeni ekologické stability i piidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied
zemé&délské pudy byt povoleno. To Ze soucasti ploch zemédé€lskych jsou také napt. vodni
plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce znemoznéno jejich
vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce. S ohledem na zkusenosti poslednich let a v navaznosti na
koncepci uspotadani krajiny jsou do neptipustného vyuziti doplnény body, které by meély
jednoznaéné ochrénit volnou krajinu ptfed neZadoucimi vyuZitimi zejména formami vyroben
elektrické energie, umist'ovani riznych staveb a zatizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela oteviené
budou vnaset do tizemi vyznamné negativni vlivy ¢i slouzit pro rekreaci €i bydleni a zabranit
riznému druhu znepfistupiiovani volné krajiny.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce €. 157/2024 Sb., blize v § 26 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy zemédeélské se samostatne vymezuji za ucelem zajisténi podminek

pro prevazujici zemédélské vyuziti.“. Z této definice vyplyva hlavni vyuZiti plochy
(prrevazujici ucel vyuziti): zemédélské obhospodarovani pozemki.

Pripustné vyuziti:

zemédélské obhospodarovani pozemki

Plochy zemédélské jsou v izemnim pldnu vymezeny zejména na zemédélském ptidnim fondu
tvofeném v feSeném uzemi zejména pozemky zeméde€lsky obhospodatovanymi. Dle § 7 odst. 2
zdkona ¢. 334/1992 Sb. tvori zemeédelsky pudni fond pozemky zemédelsky obhospodarované, to
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Jje orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a piida, ktera byla
a ma byt nadale zemédeélsky obhospodarovana, ale docasnée obdélavana neni (ddle jen
zemédelska puda). Dle § 1 odst. 3 zédkona ¢. 334/1992 Sb. do zemeédeélského piidniho fondu
nalezeji téz rybniky s chovem ryb nebo vodni driubeze a nezemédélska puda potiebna k
zajistovani zemédélské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim diilezitym pro polni
zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hraze slouzici k ochrané pred
zamokrenim nebo zatopou, technickd protierozni opatieni apod. Cilem stanoveni tohoto
vyuZziti plochy je poukazat na zemédélské obhospodarovani, kterym je zejména péstovani
rostlin a chov hospodarskych zvifat na zemédélském pidnim fondu, jenZ je jednou
z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi. Neznamena to, Ze soucasti téchto ploch nejsou dalsi
prvky v krajiné, napf. mensi vodni plochy, vodni toky, ¢i remizky, ucelové pozemni
komunikace. S ohledem na podrobnost tzemniho pldnu toto znamena, ze v téchto plochach
prevlada obhospodarovani zemédelskych pozemki, ale soucasné neni ani zpochybnéna nutnost
respektovani a podpora ekologické stability uzemi, ¢i jeho vyuZiti pro vedeni liniovych staveb
¢i umist'ovani dalsich staveb a zafizeni, ale vzdy s pfihlédnutim k hlavnimu vyuziti a urcité
mife zdravého ,,selského rozumu®. Za urcitych podminek jsou tak ptipustna ¢i podminéné
ptipustnd rtizna vyuziti, ktera nesouvisi pfimo se samotnym zeméedélstvim, ale neptimo vlastné
zajist'uji jeho dlouhodobou udrzitelnost ¢i souvisi s uzivdnim krajiny. A to at’ jiz se jedna o
stabilizujici prvky v krajiné (vodni plochy a toky, meze ¢i jiné predély mezi zemedélskymi
pozemky), tak protierozni opatieni, zalesniovéni, komunikace atd. VSechna pfipustna ci
podminéné piipustnd vyuziti musi respektovat hlavni vyuziti (tj. zeméd¢€lstvi). Zmény druha
pozemkii musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li nutno zalestiovat uprostfed pole
(napt. z davodu zvySeni ekologické stability i piidni eroze), nemélo by toto zalesnéni uprostied
zemé&délské pudy byt povoleno. To Ze soucasti ploch zemédé€lskych jsou také napt. vodni
plochy ¢i toky neznamend, Ze jsou tyto prvky popieny, ¢i dokonce znemoZznéno jejich
vyuzivani, udrzovani a rekonstrukce.

zmény druhu pozemkii na trvaly travni porost a ovocny sad bez oploceni a bez moZnosti
umistovani staveb a zarizeni (ani téch bezprostifedné souvisejicich se sadem) a bez
provadéni zemnich praci a zmén terénu

Cilem podminek vyuZiti je jasné deklarovat, které¢ zmény druhu pozemki jsou bezproblémové,
jedna se vétsinou o takoveé zmény, které zvysuji ekologickou stabilitu krajiny, soucasné je vSak
zcela zieymé, Ze se za toto vyuziti nemuze schovavat zastavovani nebo oplocovani krajiny.
Skryté zameéry a ,,salamova‘ metoda na umisténi jinych stavebnich zdmérti ve volné krajiné je
nepiipustnd a nelze ji odivodiovat zménou druhu pozemku na sad, nasledné sad oplotit a
nasledn¢ umistovat doplitkové stavby, stavby pro rodinnou rekreaci, rodinny dim apod. Toto
vyuziti pouze umoziuje zménu druhu pozemk, tim také jeho tcel konci.

vodni utvary — (§ 2 odst. 3 zdakona ¢. 254/2001 Sb.)

Vodni utvar byl zvolen jako univerzalni pojem obsaZeny ve vymezenych pojmech v § 2 vodniho
zakona. Na n¢j navazuji dal$i pojmy, které jsou tak v pojmu vodni Gtvar obsazeny, napt. vodni
plocha, pod vodnimi plochami jsou zase obsazeny vodni toky. Proto toto pfipustné vyuziti
umoziuje vodni Utvary a tim také vSechny obecné uzivané pojmy (vodni nadrze, koryta vodniho
toku, rybniky, jezera atd.). S tim souvisi piipustné cinnosti, které je mozné v tzemi povolit, aby
tyto stavebni zdméry mohly vibec redlné existovat — hraze, prelivy, vypusti, odbahnéni,
revitalizace uzemi atd. v€etné jejich rekonstrukci. Je nutno zdiiraznit, Ze se nejednd o riizné
doplitkové stavby a zafizeni, napt. na nafadi, sila. Ty nejsou pro samotnou existenci rybnika
nezbytné nutné.

stavebni zaméry pro predchazeni povodnim a na ochranu pred povodnémi — (§ 63 a § 65
zdkona ¢. 254/2001 Sb.)

Jedna se o stavebni zameéry a jina opatieni pro predchazeni povodnim zejména pro zadrzeni
nebo zdrzeni vody v krajin€ ¢i zvySeni jeji retencni schopnosti a na ochranu pied povodnémi.
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stavebni zaméry a jina opatreni proti vodni a vétrné erozi
Stavebni zaméry, jako vodohospodaiska opatieni zpomalujici odtok vody z krajiny (protierozni
meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy, terasy, ...).

les vCetné staveb pro plnéni funkci lesa — (§ 2 pism. a) zdkona ¢. 289/1995 Sb.)

V téchto plochéach se ¢asto vyskytuji i lesni porosty, které zasahuji zemédélsky ptdni fond,
vyzadujici hospodateni v lese. Les v tomto ptipadé predstavuje ekotonalni spolecenstva, ktera
jsou dulezita pro biodiverzitu krajiny. Soucasti lesa jsou také stavby pro plnéni funkci lesa dle
$ 5 pism. a) vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.

uzemni systém ekologické stability — (§ 7 vyhlasky ¢. 395/1992 Sb.)

zelen - zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

Do krajiny samoziejmé patii také zelen, kterd zabezpecuje zdkladni ekologické toky v krajiné,
a plni dalsi funkce.

drobna architektura (mensi sakralni stavby [nap¥. kriZze, bozi muka, vyklenkové
kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

Tradi¢nimi prvky krajiny jsou mensi sakralni stavby, napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky, dle téz pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod. Uzemni
plan tak jasn¢ deklaruje, ze v téchto plochach nepfipousti mimo jinych hygienickéd zatizeni,
ekologicka a informacni centra a naopak informacni panely, tabule, desky jsou pfipustné.
Dtivodem je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani jasnd ochrana nezastavéného tizemi.
BliZze viz odiivodnéni nize.

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemkii pro
pastvu zvirat napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu vcetné komunikaci pro pési a
cyklisty (v€etné cyklistickych stezek) mimo zaméry vyslovné uvedené jako neptipustné

Obecni vyznam
Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliujici atributy nadmistnosti stanovené v zasadach
uzemniho rozvoje (a tudiZ nefeSeni na urovni uzemné planovaci dokumentace
kraje).

§ 12 pism. g) stavebniho zédkona stanovuje, Ze plochou nebo koridorem nadmistniho vyznamu
je plocha nebo koridor, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni tzemi vice
obci. Zasady tzemniho rozvoje vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 77
stavebniho zdkona. Zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho
rozvoje, mohou byt souc¢asti uizemniho planu, pokud to krajsky ufad jako nadfizeny organ ve
stanovisku podle § 84 stavebniho zidkona z divodu potieby jejich nadmistni koordinace
nevylouci.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni uzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Grovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technicka infrastruktura, kdy ¢asto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pfi kombinaci s neptipustnym vyuZzitim, jsou v tomto bod¢ ptipustény zejména
zaméry typu mistnich a ucelovych komunikaci véetné téch spojujicich dvé obce, zlepSeni
parametrii silnic zejména II. a III. tfidy, meziobecni vodovody, kanalizace atd. Dale sem patii
zejména stavby a zafizeni souvisejici s bydlenim, obfanskym vybavenim, atp., které jsou
nezbytné a potiebné pro fungovani tzemi (napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace,
vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a zafizeni pro zneSkodniovani odpadnich vod,
trafostanice, energeticka a komunikacni vedeni, elektronickd komunikacéni zafizeni).
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Dalsim z piikladi, jez toto ustanoveni pfipousti zejména ve vztahu k plocham vefejnych
prostranstvi, je napt. pozemni komunikace zpfistupiiujici rodinny ditm vedena ptes pozemky
ruznych majiteld. Pokud se tykd ploch vefejnych prostranstvi, je jejich charakteristikou
zachovani vetejné piistupnosti. Plochy vetejnych prostranstvi jsou vymezeny bez ohledu na
vlastnictvi konkrétniho pozemku. Pro potfadek uvadime definici vefejného prostranstvi
uvedenou v § 34 zadkona o obcich: ,,Verejnym prostranstvim jsou vSechna nameésti, ulice, trziste,
chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru.”. Pokud novy majitel
zachova vefejnou piistupnost této komunikace Ize ji v plochach zejména bydleni ¢i vetejnych
prostranstvi pfipustit bez ohledu na jeji vlastnictvi ¢i na vlastnictvi pozemka, do kterych je
umisténa.

Odiivodnéni nového stavebniho zdkona vysvétluje, Ze plocha nebo koridor nadmistniho
vyznamu jsou plochy nebo koridory, které svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni
uzemi vice obci. RozliSeni souvisi s rozdélenim kompetenci mezi stat, kraje a obce ve vécech
uzemniho planovani. Proto mistni zdméry a i nékteré nadmistni zaméry jsou v kompetenci
uzemniho planu na Grovni obecni samospravy. Pojem obecni vyznam nelze spojovat
s vlastnictvim obce jako subjektu, ale je spojen s tim, Ze obec jako samospravny celek miize
tyto zdméry fesit ve své izemné planovaci dokumentaci bez ohledu na vlastnictvi.

Komunikace pro pesi a cyklisty jsou zde vyslovné zminény v ndvaznosti na neptipustné vyuziti
a feSeni problematiky § 122 stavebniho zédkona. Jako nepiipustné jsou uvedeny nékteré zameéry
dle § 122 stavebniho zdkona. Jednim ze zamér, ktery neni v nepfipustném vyuziti vyslovné
zminén, jsou cyklistické stezky. Aby nedochdzelo k riznym vykladim, jsou ,,pro jistotu*
v pfipustném vyuziti vyslovné uvedeny komunikace pro pé&si a cyklisty véetné cyklistickych
stezek. Proto tzemni plan nebrani povoleni cyklistickych stezek v ramci podminek vyuziti této
plochy.

Dovétek ,,mimo zdméry vyslovné uvedené jako nepfipustné“ jasné odkazuje na to, Ze neni
piipustna veskera technickd infrastruktura. JelikoZ jsou vyslovné v nepfipustném vyuziti
zminény nékteré zaméry technické infrastruktury, jsou tyto neptipustné a nelze se odvolavat na
toto obecné ustanoveni v ptipustném vyuZiti. Nepfipustné jsou tak vyrobny a zdroje energie
vcetné vyroben elektiiny z obnovitelnych zdrojl, zafizeni pro akumulaci energie, dobijeci
stanice, zasobniky plynu, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady — bliZze viz zdivodnéni
neptipustného vyuziti.

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnité vymezenych koridori pro tyto
stavby, v€etné staveb a zarizeni souvisejicich

Tento bod oSetfuje pirekryvné vyuziti v koridorech technické infrastruktury a soucasné
neumoziuje vedeni konkrétni stavby, pro kterou je koridor vymezen, mimo tento vymezeny
koridor a to ani s odkazem na § 122 stavebniho zdkona. Piekryvné vyuziti je pouzito
v ptipadech, kdy po realizaci zdméru je zemsky povrch uveden do plivodniho stavu anebo se
realizace zaméru samotného povrchu témét nedotyka — vedeni plynovodu, elektrického vedenti,
vodovodi atd.

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemku na orna puda jen za podminek, Ze piipustna ztrata pudy erozi
neprekro€i limitni hodnoty; nezhorsSi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska
ochrany prirody a krajiny (nap¥. izemniho systému ekologické stability)

Zména druhu pozemku vychazi zustanoveni § 2 zdkona o ochrané¢ zemédélské piady a
upozoriiuje dotéeny organ, popi. povolujici organ na nutnost posouzeni téchto podminek.
zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu jen za podminek, Ze budou
prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, pidoochranné, ekologické,
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estetické); o pozemky I. a II. tfid ochrany zemédélské ptady se muZe jednat pouze v
pripadé, Ze navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajiSténi ochrany zemédélského
pudniho fondu anebo ochrany Zivotniho prostredi

Konkrétni zmény druhu pozemk je nutné posoudit ve vztahu ke stanovenym podminkdm. Jak
je jiz uvedeno vyse, zmény druhii pozemki musi probihat na logickych mistech, tzn., neni-li
nutno zalesnovat uprostied pole (napft. z divodu zvyseni ekologické stability ¢i padni eroze),
nemélo by toto zalesnéni uprostied zemedélské pidy byt povoleno.

Nepripustné vvuziti

jakakoli budova ¢i pristireSek

V téchto plochach je cilem umoznit vyuziti, kterd bezprosttedné vychazi z charakteru
nezastavéné¢ho uzemi. Doprovodné a snad i Casto souvisejici budovy ¢i pfistiesky je nutno
v ramci navrhovaného feseni izemné planovaci dokumentace posoudit dle konkrétniho zaméru
a ptipadné pro n€ vymezit pro né specifickou plochu. Podrobné;jsi zdlivodnéni je nize u odrazky
tykajici se feSeni v ndvaznosti na § 122 stavebniho zakona.

zména druhu pozemku na zahrada

Na zaklad¢ zkuSenosti poslednich let vede zména druhu pozemku na zahradu ke pfeméné
nezastavéného Uizemi na tizemi zastavéné a tim skryté zméné vyuziti zeméd¢€lskych pozemkd.
Z tohoto diivodu byla tato zména druhu pozemku stanovena jako neptipustna. Definice zahrady
dle ptilohy vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. je: Pozemek, na némz se trvale a previzné péstuje
zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny, zpravidla pro viastni potrebu, souvisle osazeny
ovocnymi stromy nebo ovocnymi keri, ktery zpravidla tvori souvisly celek s obytnymi a
hospodarskymi budovami. Cilem tohoto ustanoveni, resp. vylouceni zmén druhti pozemki na
zahrada, je zabranit umistovani zamérl, z nichZ nasledné bude vyplyvat piimy ¢i nepfimy tlak
na takové vyuZzivani nezastavéného uzemi, kter¢ bylo od samého pocatku zahrnuto do
nepiipustného vyuziti véetné oploceni.

bydleni — véetné staveb pro bydleni — (§ /3 pism. b) a c) nového stavebniho zdkona)

stavby pro rodinnou rekreaci — (priloha vyhlasky ¢. 357/2013 Sb. bod 4 kod 8)

obcanské vybaveni a ubytovani — vcéetné staveb a zarizeni obcanského vybaveni a
ubytovacich zaftizeni — zejm. komer¢niho charakteru (13 pism. e), f) nového stavebniho
zdkona))

vyroba a skladovani — v€etné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi —
(s 13 pism. g) a h) nového stavebniho zdakona)

zaméry pro vodni hospodarstvi, zemédélstvi a lesnictvi, ochranu prirody a krajiny a
zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napriklad hygienicka
zarizeni a informacni centra, zazemi lesnich materskych Skol a vydejen lesnich
mateiskych Skol - mimo uvedenych jako ptipustné

Nepftipustné je umistovani zdméra pro vodni hospodafstvi, zemé&d¢€lstvi a lesnictvi, ochranu
pfirody a krajiny a zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, naptiklad
hygienicka zatizeni a informacni centra, zdzemi lesnich matefskych Skol a vydejen lesnich
matetskych Skol mimo téch, které jsou vyslovné umoznény v piipustném nebo podminéne
pfipustném vyuziti. Toto ustanoveni reaguje na § 122 stavebniho zékona, ktery umoziiuje
uzemné planovaci dokumentaci vyslovné vyloucdit v nezastavéném tzemi umistovani zamért
uvedenych v tomto paragrafu. Uzemni plan jasné deklaruje, Ze vyjmenované zaméry v téchto
plochach nepfipousti. Divodem jsou vyznamné dopady jednotlivych zdmérti nejen do
nezastavéného uzemi, které je nutno posoudit na zakladé piedlozenych konkrétnich zamért a
nikoli tyto zdméry benevolentné pfipustit ,,vSude®.
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Zpracovatel této moznosti vyuzil a vzhledem k hodnotdm izemi a samotnému feSeni tzemniho
planu vyloucil uvedené zaméry. Samotné feSeni uzemniho pldnu umoznuje umisténi téchto
staveb v jinych plochach dle zpasobu vyuziti, které odpovidaji uspotfadani a kontinudlnimu
vyuziti uzemi v souladu s cili a tkoly uzemniho pldnovéani a toto feSeni je provéfeno a
odsouhlaseno v ramci procesu potizeni uzemné planovaci dokumentace. V souladu scili a
ukoly tzemniho planovani se tak do feSeni izemniho planu promita charakteristickd ochrana
nezastavéného tzemi s cilem zachovani hodnotné volné krajiny bez rusivych elementti véetné
uvedenych zaméra. Na zakladé hodnot uzemi, rovného pfistupu k jednotlivym vlastnikiim,
nediskriminaci nékterych odvétvi (pro¢ zrovna tyto zaméry ano a ostatni ne) a zvazeni dopada
navrhu uzemniho planu jsou tyto zaméry z volné krajiny vylouceny, resp. z ploch vymezenych
v nezastavéném tizemi vypusténo mimo jinych umistovani v§ech budov. Ve své podstaté feSeni
vychazi z premisy ,ne kazdy pozemek musi mit svou boudicku”. Zikladem feSeni je
dlouhodoby pohled na problematiku vyuziti nezastavéného uzemi. Jak je uvedeno, cilem tohoto
kroku je vypustit obecné umoznéni téchto Cinnosti v nezastavéném Uzemi. Divodem
navrhovaného feseni je ochrana hodnot izemi v¢etné ochrany nezastavéného uzemi a ochrany
krajinného razu pied nezddoucim zastavénim a vyuzitim, jez je zajiStovana ve vefejném zajmu.
Umistovani jakychkoli staveb zejména budov v nezastavéném uzemi by mélo podléhat
objektivnimu posouzeni konkrétniho zdméru v koncepénim dokumentu, jehoz schvéleni
podléha Sirokému konsensu v rdmci procesu pofizovani véetné uplatnéni prava na samospravu.
Neni cilem tyto ¢innosti zcela vyloudit, ale jejich umisténi posoudit piipadné v samostatné
zméné Gizemniho planu s ohledem na souvislosti v izemi a vymezeni samostatné plochy, ktera
tato vyuziti pfipusti.

Naopak drobna architektura a tradi¢ni stavby v krajin€, dale informacni panely, tabule, desky,
atp. jsou ptipustné. Mimo to nékteré z téchto zamérti je mozno povolit s odkazem na ptipustné
a podminéné ptipustné vyuziti také v téchto plochach. Zde vyloucena neptipustna vyuziti je
mozno realizovat v ramci jinych ploch zejména urbanizovaného izemi a neni nutné jimi
zaplevelovat volnou krajinu. Navazujici zdivodnéni je moZno najit u odrazky drobné
architektury v pfipustném vyuziti.

Mimo jinych jsou vylouceny zdméry pro t€zbu nerostil. Jedna se o specifickou problematiku,
kterd se téméf vzdy pifinasi do uzemi mnoho negativnich vlivii. Vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.
umoziuje v uzemnim planu vymezit plochy té€zby, které se samostatné¢ vymezuji za Gcelem
zajiSténi podminek pro hospodarné vyuZivani nerostli a dalSich surovin a pro ochranu Zivotniho
prostiedi pfi téZebni Cinnosti a Uprave nerosti a dalSich surovin. Plochy téZby zahrnuji zpravidla
pozemky povrchovych dolt, lomi a piskoven, pozemky pro ukladani doCasné nevyuzivanych
nerostl, dal§ich surovin a odpadl, kterymi jsou vysypky, odvaly a odkali§té, pozemky
rekultivaci a pozemky staveb a technologickych zatfizeni pro téZbu. Do plochy téZzby lze
zahrnout pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Vymezeni uvedenych ploch je navrhovano a schvalovano v pravomoci organu uzemniho
planovani. Tyto plochy je nutné jednoznacné rozliSovat od ploch, vymezenych ptislusSnym
organem statni spravy na zéklad€ predpisti horniho prava. Jednd se zejména o plochy
chranénych loziskovych uzemi, plochy dobyvacich prostord, plochy vymezené v povoleni
k otvirce, ptipravé a dobyvani vyhradnich loZisek. Z uvedeného vyplyva, ze uvedena CHLU,
DP a POPD jsou vstupnimi limity pro organy uzemniho planovani a jejich vyznaceni je vzdy
soucasti vykresu limitd. Z ptisluSnych ustanoveni horniho zakona vyplyva povinnost jejich
vyznaceni také v grafické ¢asti odivodnéni izemniho planu — koordina¢nim vykresu.

V mnohych piipadech, zvlast€¢ u chranénych loziskovych tizemi s predpokladdanou budouci
tézbou, dochézi ke stfetu zajmi napt. ochrany pfirody, ochrany zemédélského ptidniho fondu
nebo pozemkl urcenych k plnéni funkci lesa, s pfedpokladanym rozvojem obce, potiebou
chranit plochy pro budouci dopravni stavby nebo stavby technické infrastruktury. ZjiSténi
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téchto rozporii by mélo byt zfejmé jiz z prizkumi a rozborti - z okruhu problémil k feseni
uvedenych v textové ¢asti a dale z problémového vykresu. V fad¢ pripadl se tyto stfety naroka
jiz vymezenych CHLU a DP s vytvafenim podminek trvalého souladu vSech hodnot izemi
(vefejny zdjem chranény organy uzemniho planovani podle stavebniho zakona) mohou
prokdzat az po zpracovani navrhu feSeni izemniho planu. Tyto problémy je nezbytné fesit z
podnétu orgénu tizemniho planovani spolu s pfisluSnym spravnim ufadem. Tato otazka miize
byt velmi vyznamna zejména v piipadé CHLU leZicich v t&sné blizkosti zastavénych tizemi
obci, v urbanizovanych tzemich aglomeraci se znacnym soustiedénim infrastruktury apod. Na
zaklad¢ téchto poznatkl by mél projektant posoudit a navrhnout vhodna feseni v souladu s cili
a ukoly uzemniho pldnovéani. Neni pfipustné, aby podminky vyuziti v uzemné planovaci
dokumentaci davaly bianko Sek na t€Zbu ve spravnim tizemi obce bez komplexniho posouzeni
v SirSich souvislostech, nebot’ pfipadné vymezené plochy v tzemnim planu budou zpravidla
rozsahlejsi nez jiz vymezena chranéna loziskova uzemi a dobyvaci prostory, napt. z divodu
ochrany zivotniho prostedi, narokli dopravy vyvolané t€Zbou (otdzky vymezeni ploch pro
upravu stavajicich komunikaci), ochrany ploch uréenych pro jiné funkce s vys$Simi ndroky na
kvalitu prostfedi (bydleni, rekreace, zdravotnictvi, socidlni sluzby ¢i Skolstvi apod.).
V uzemnim plénu je nezbytné navrhnout a dohodnout vhodna kompromisni feseni, ktera se
stanou zavaznymi pro dal$i rozhodovani schvalenim tohoto izemniho planu.

V réamci vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je vypusténo z nepiipustného vyuziti
zemédélskych ploch: zaméry pro vyhleddvani, prizkum a tézbu nerostii a zvlastni zasahy do
zemské kury. PrestoZze na uzemi obce Vydii nejsou evidovdna chranéna loziskova tzemi,
chranénd Gzemi pro zvlastni zasahy do zemské kuiry, vyhradni loziska nerostnych surovin,
schvalené prognozni zdroje ¢i dobyvaci prostory, lze dle nazoru dotceného orgénu
(Ministerstvo Zivotniho prostiedi, odbor vykonu statni spravy IT CB), ktery je tak promitnut do
feSeni zemniho planu, navrZené feSeni povaZovat z hlediska ochrany nerostného bohatstvi za
nejvyhodnéjsi. Je nezbytné respektovat ustanoveni § 3 odst. 5 horniho zakona, podle kterého
jsou vyhledavani, prizkum a dobyvani vyhradnich lozisek realizovany ve vefejném zajmu a
plosnym vyloucenim geologického prizkumu i nasledné té€zby v ptipad¢ osvédceni vyhradniho
loziska je vyloucené jiZ samotné zjisténi, zda se na Gzemi obce vefejny zajem v této oblasti
nachdzi. S ohledem na jiZ existujici jiné vefejné zajmy lze v rdmci Gzemniho planu v
oduvodnénych piipadech vyloucit specifické oblasti hajené ur€itym pievazujicim vefejnym
zdjmem, avSak nikoli bez adresného zdivodnéni takového pievazujiciho vetfejného zdjmu,
zpravidla navazaného na konkrétni lokalitu. Zamezeni vyhledavani a priizkumu ¢i t€Zby nerosti
u vSech zeméd€lskych ploch je ministerstvem povazovano za feSeni navrZzené v rozporu s
hornim zakonem.

vyrobny a zdroje energie v€etné vyroben elektfiny z obnovitelnych zdroju, zafizeni pro
akumulaci energie, dobijeci stanice, zasobniky plynu

Dale zpracovatel reaguje na znéni § 10 odst. 1 pism. b) stavebniho zékona, kde jsou v definici
technické infrastruktury patfici do vefejné infrastruktury zahrnuty také vyrobny a zdroje
energie, zafizeni pro akumulaci energie, dobijeci stanice, zasobniky plynu, stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady, coZ se promita do znéni § 122 stavebniho zdkona. Obdobné jako vySe
je mozno tyto stavebni zdméry v nezastavéném tzemi vyslovné vyloucit. Plati stejné diivody
jako v ptedeslém bod zacinajici textem zameéry pro vodni hospodafstvi.

stavby a zaFizeni pro nakladani s odpady
viz ptedchozi bod

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti uzemi mimo
uvedenych jako pripustné a podminéné pripustné
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Jak jiz bylo v textu odiivodnéni nékolikrat uvedeno, ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné
zamezovani pristupnosti uzemi je ve volné krajiné nezadouci a proto je nutné jej eliminovat ¢i
omezit pouze na nejnutnéjsi piipady.

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zaFizeni a staveb v podobé maringotek apod.

S ohledem na zkuSenosti poslednich let a v nadvaznosti na koncepci usporadani krajiny jsou do
nepiipustného vyuziti doplnény body, které by mély jednoznacné ochranit volnou krajinu nejen
pied nezadoucimi vyuzitimi zejména formami vyroben elektrické energie, umistovani riiznych
staveb a zafizeni, které at’ uz skryté ¢i zcela otevien¢ budou slouzit pro rekreaci a bydleni (viz
nepfipustnad vyuziti vyse), ale také zabranit riznému druhu znepftistupiiovani volné krajiny a
vyuzivani nevhodnym zpisobem. Na zaklad¢ konzultace s dotéenymi organy je konkrétné
zminovano umistovani mobilnich zatizeni a staveb, které je mozno postihnout v nepfipustném
vyuzivani pozemku, ktery je napt. veden jako trvaly travni porost, ale jiz né¢kolik mésicti na
ném stoji bez jakéhokoli povoleni maringotka ¢i mobilni domek.

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze — (§ 21 odst. 3 vyhlasky ¢.
157/2024)

obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti

Farmové chovy a zdjmové chovy nejsou pravnimi predpisy piimo definovany, ale mnoho
pravnich predpisti tyto pojmy pouziva. Proto je mozno jejich vyklad Cerpat z téchto pravnich
predpist, zejména pak ze zédkona €. 166/1999 Sb., veterinarni zakon, zdkona ¢. 449/2001 Sb., o
myslivosti, zdkona ¢. 289/1995 Sb., lesni zékon. § 2 pism. j) zdkona o myslivosti definuje oboru
jako druh honitby s podminkami pro intenzivni chov zvéte s obvodem trvale a dokonale
ohrazenym nebo jinak uzpiisobenym tak, Zze chovana zvéf z obory nemtize voln¢ vybihat.

Cilem je zdtraznit nepfipustnost téchto ¢innosti a ochranit tak volnou krajinu ptred velkymi
tlaky na tyto ¢innosti. Neni cilem tyto Cinnosti a priory zcela vyloucit, ale jejich umisténi
posoudit v samotné zméné s ohledem na souvislosti v uzemi a vymezeni specialni plochy, ktera
oborni, z4imovy nebo farmovy chov pfipusti. Stavajici obory a farmové chovy historicky
provozované jsou ve svém pivodnim rozsahu pfipustné. Nelze je zvétSovat bez projednani
zameru na zveétSeni stdvajici obory v izemné planovaci dokumentaci.

plochy lesni — lesni v§eobecné — LU
V plochach lesnich pfevazuji a jsou upfednostnény vyznamnym zptisobem funkce lesa.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 27 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy lesni se samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek vyuziti
pozembkii pro les. . Z této definice vyplyvéa hlavni vyuZiti plochy (prevaZujici ucel vyuZiti):
les. Dle zakona jsou lesem lesni porosty (§ 2 pism. ¢ zdkona ¢. 289/1995 Sb.) a stavby pro
plnéni funkeci lesa (§ 5 pism. a) vyhlasky ¢. 146/2024).

Pripustné vyuziti:

hospodareni v lese — (§ 2 pism. d) zakona ¢. 289/1995 Sb.)

stavby pro pInéni funkci lesa — (§ 5 pism. a) vyhlasky ¢. 146/2024)

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemkii na vodni plocha, orna piida, trvaly travni porost pod podminkou,
ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napf. hydrologické, ptidoochranné, ekologické,
estetické). Stejné jako zmeénu druhu pozemk u ploch zemédélskych, mohou se zmény druhti
pozemku odehravat za urcitych podminek, které je nutno posoudit dle konkrétnich podminek
v tzemi a dalSich souvislosti.

Dalsi podminky vyuZiti, které jsou stanoveny pro plochy lesni, jsou odivodnény
v plochich zemédélskych.
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plochy smiSené krajinné — smiSené krajinné v§eobecné — MU

Plochy smiSené krajinné jsou vymezeny na pozemcich, které jsou pro volnou krajinu dilezité
s ohledem na jeji mimoproduk¢ni funkce. Jedna se zejména o plochy cenné z hlediska krajiny
jako celku a plochy biokoridorti uzemniho systému ekologické stability. Plochy smiSené
nezastavéného tizemi jsou vymezeny za ucelem podpory ekologické stability. Tyto plochy
neumoziuji rozhodujici ¢asti organismu trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoziluji jejich
migraci mezi biocentry a plni dalsi stabilizujici funkce v krajiné. Tomu odpovidaji stanovené
podminky pro vyuziti plochy, kterymi jsou migrace organismii mezi biocentry a
zprostfedkovani stabilizujicich vlivii na okolni intenzivnéji vyuzivanou krajinu. Vyuziti by
mélo smétfovat k jejich funkEnosti, aby napomohly stabilizaci krajiny a migraci mezi
jednotlivymi stabilnimi ¢astmi uzemi.

Zaklad vymezeni plochy je nutné spatfovat ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., blize v § 29 odst. 1,
kde je uvedeno, ze: ,, Plochy smisené krajinnée se samostatné vymezuji v pripadech, kdy je uicelné
zajistit smisené zemédeélske, lesni, vodni a vodohospodarské vyuziti uzemi. . Z této definice
vyplyvéa hlavni vyuziti plochy (prevaZujici ucel vyuZiti): ekologicka stabilizace krajiny a
podpora migrace organismu.

Pripustné vyuziti:

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

viz tvodni text k plose

Dal§i podminky vyuziti, které jsou stanoveny pro plochy smiSené Kkrajinné, jsou
odiivodnény v plochach zemédélskych.

i) 11.odivodnéni _vymezeni verejné prospéSnych staveb, veFejné
prospésSnvych opatreni, staveb a opatreni k zajiSovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Navrh uzemniho planu vymezuje dvé stavby technické infrastruktury, pro které je mozno
vyvlastnit. Jedna se o planovany republikovy zamér elektrického vedeni ZVN 400 kV Kocin —
Slavétice, ktery prochazi spravnim izemim obce v jeho jihovychodni ¢asti. Dalsi stavba se tyka
obecniho zaméru technické infrastruktury — pldnovana Ccistirna odpadnich vod situovana
jihozapadné od sidla.

i) 12.0duvodnéni_kompenzacnich opatieni podle zdkona o ochrané
prirody a Kkrajiny

Kompenza¢ni opatfeni nebylo nutné v Gizemnim planu stanovovat. Jestlize organ ochrany
ptirody svym stanoviskem vyznamny vliv podle § 45h odst. 1 zdkona 114/1992 nevylouci, musi
byt Uzemni plan pfedmétem posouzeni podle tohoto odstavce postupem podle zdkona o
posuzovani vlivi na zivotni prostfedi. Ma-li na zakladé posouzeni podle tohoto odstavce
uzemni plan vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné
lokality nebo ptaci oblasti, musi pfedkladatel zpracovat varianty feSeni, jejichZ cilem je
vyznamny negativni vliv vyloucit, nebo v pfipad¢, Ze vylou€eni neni mozné, alespoil zmirnit.
Tyto varianty musi byt posouzeny podle tohoto odstavce postupem podle zdkona o posuzovani
vlivll na Zivotni prostfedi. Kompenzacni opatfeni uvede piislusny organ ochrany ptirody ve
stanovisku podle § 54 odst. 1 nového stavebniho zdkona.*“. V ramci procesu potizeni nebylo
pozadovano posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast a tudiz neni ani
nutno stanovovat kompenzacni opatieni.
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i) 13.0divodnéni _vymezeni ploch a koridori, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni
studie

V névrhu uzemniho planu je podminka pro vyuziti plochy v podobé uzemni studie stanovena
pouze v jedné zastavitelné plose. Jednd se o zastavitelnou plochu Z.1 urCenou pro rozvoj
bydleni doprovéazeny vefejnymi prostranstvimi. Pfed samotnou vystavbou je nezbytné vyfesit
zejména otazku napojeni na dopravni a technickouinfrastrukturu véetné zokruhovani.

Podminka izemni studie v ploSe znamena, ze jakykoli stavebni zdmér v téchto plochach, miize
byt realizovan az poté, co bude zpracovana tizemni studie, ktera proveri podrobnéjsi podminky
pro vyuziti plochy, a 0 niz budou data vloZena do evidence izemné planovaci ¢innosti. Pofizeni
uzemni studie musi byt zajisténo v rozsahu § 67 stavebniho zdkona. Ve vyrokové casti
uzemniho planu Vydii jsou stanoveny podminky pro pofizeni této studie, které musi byt pii
jejim zpracovani dodrzeny. Podminka pofizeni uzemni studie byva stanovena pro velké, popft.
na rozvoj Uzemi slozité rozvojové plochy. Vzhledem k velikosti a slozitosti ploch je nutno
zpracovat podrobné&jSi poklad, ktery stanovi zdkladni podminky vyuziti tzemi vcetné
dopravniho skeletu a vetejnych prostranstvi.

Dale byla stanovena pfiméfend lhiita pro pofizeni uzemni studie. Lhiita pro pofizeni uzemni
studie a vloZeni dat o izemni studii do evidence izemné pldnovaci Cinnosti byla stanovena
pfiméfené, vzhledem k platnosti izemniho plénu, mistnim podminkdm a znalosti pomért
v Uzemi, a je stanovena do Sesti let od nabyti u¢innosti tohoto izemniho planu. Rozsah plochy
podminéné zpracovanim izemni studie je zobrazen ve vykrese zakladniho ¢lenéni izemi.

i) 14.0divodnéni kapitoly vymezeni definic pojmi, které nejsou
definovany v tomto zakoné (stavebni zakon) nebo v pravnich

predpisech

Jednotlivé pojmy jsou vysvétleny piimo v kapitole j) textové ¢asti izemniho planu. Na zakladé
uplatnéné pripominky jen podotykdme, Ze slovo ,,respektovat® je vSeobecné znamym pojmem,
ale pro vétsi transparentnost uvadime zde v odiivodnéni, ze slovo ,,respektovat® znamena, dle
slovniku mit Gctu, uznavat a zachazet s n€kym nebo nécim s ohledem, popt. to také znamena
dodrzovat pravidla, zdkony, nazory ¢i pfesvéd€eni druhych.

j) vyvcet zalezitosti nadmistniho vyznamu, Kkteré
nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje,
s oduvodnénim potreby jejich vvmezeni

Uzemni plan neobsahuje zamé&r nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v zasadach uzemniho
rozvoje.

k) vvhodnoceni tielného vyuziti zastavéného uzemi
a vvhodnoceni potreby vymezeni zastavitelnvch

ploch

V névrhu Gzemniho planu Vydii je vymezeno zastavéné tizemi dle § 116 stavebniho zédkona.
Lze konstatovat, Ze zastavéné tizemi je ucelné vyuzivano. K zastavéni je umoznéno vyuzivat
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volnych pozemkl v zastavéném tUzemi, stavebnich proluk a nékterych ploch ziskanych
zbotenim piezilych budov a zafizeni. S rozvojem zastavéného izemi je spojen i rozvoj verejné
infrastruktury (zejm. vefejnych prostranstvi, zeleng), pro které¢ byly v zastavéném uzemi
vymezeny samostatné plochy, pro zachovani prostupnosti sidla a racionalniho rozvoje
urbanistické struktury sidel.

Pii vymezovani zastavitelnych ploch bylo piihlédnuto k limitim vyuziti izemi a ostatnim
skutecnostem, které se dotykaji spravniho tzemi obce. Také bylo reagovano na jiz nastavené
rozvojové tendence v izemi a na pozadavky vlastniki, ktefi podavali navrhy na zmény v izemi.
Vsechny nove vymezené zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavéné tizemi. Cilem navrhu
uzemniho planu je optimalizovat vyuziti zastavéného iizemi a navrhnout odiivodnitelné mnozstvi
ploch novych. Soucasné uzemni plan nemiize pominout feSeni platného tizemniho planu a
zajist'yje tak urcitou kontinuitu a pravni jistotu pro vlastniky pozemkd.

Zahustovani zastavby ma své pfirozené meze, nesmi se dostat do konfliktu s celkovym
charakterem a hodnotami sidla; nevhodnost zastavéni nékterych ploch je dana historickou
zkuSenosti. Krom¢ toho pfi ocekdvaném zvétSeni velikosti obce vzroste vyznam zelené
vetejnych ploch véetné vetejné zelené uvnitt sidla. Navic ne vSichni obyvatelé bydli komfortné
a zadouci zvySovani zZivotni rovné vyvola uréité pozadavky i bez zvySeni poctu obyvatel. Se
zvySenim poctu obyvatel je pak nutno kalkulovat, protoZze k nému vlivem okolnosti v kazdém
ptipadé dochazi a dochézet bude.

Reseni navrhu uzemniho planu navazuje na feSeni stavajici izemné planovaci dokumentace.
Rozvoj bydleni se opira o skutec¢nosti uvedené nize vcetné dobré dopravni dostupnosti vétsich
center osidleni a atraktivni klidné bydleni. MnozZstvi zastavitelnych ploch odpovida aktualnim
pozadavklim na rozvojové zameéry s pfiméfenou rezervou a Casovym vyhledem platnosti
uzemniho planu. Tyto zaméry Ize vhodné umistit ve vymezenych zastavitelnych plochéach.
Navrhovanym feSenim by m¢lo byt dosazeno rovnovahy potieby a nabidky, kdy nabidka musi
pfimétené prevySovat poptavku.

Demograficky vyvoj poslednich desetileti:
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Rok Cislo |Nazev vanikl stav1.1. | Narozeni | zemieli PFisté: Vysté: Piirﬁstelf Pl"'i.rﬁst‘elf Pl"irﬁste’k l:lzcvemni Stav31.12.
obce | obce hovali hovali | pfirozeny | migracni | celkovy | zména1l
1971 | 562629 |Vydfi - 212 6 4 - 3 2 -3 -1 - 211
1972 | 562629 |Vydfi - 211 1 4 - 12 -3 -12 -15 - 196
1973 | 562629 |Vydfi - 196 7 3 1 4 4 -3 1 - 197
1974 ( 562629 |vydfi | - 197 4 2 - 5 2 -5 -3 -194 -
1991 | 562629 |Vydfi | 119 119 1 2 - -1 - -1 - 118
1992 | 562629 |Vyd¥i | - 118 2 - 6 3 2 3 5 - 123
1993 | 562629 |Vydri - 123 2 3 4 4 -1 - -1 - 122
1994 | 562629 |Vyd¥i | - 122 3 1 - 1 2 -1 1 - 123
1995 | 562629 |Vydri - 123 1 2 6 -1 -4 -5 - 118
1996 | 562629 |Vyd¥i | - 118 2 1 2 -2 -1 -3 - 115
1997 | 562629 |Vydri - 115 2 6 10 -2 -4 -6 - 109
1998 | 562629 |VydFi | - 109 1 2 8 4 -1 4 3 - 112
1999 | 562629 |Vydfi - 112 2 3 3 -1 2 1 - 113
2000 | 562629 |Vydfi | - 113 1 2 6 1 -1 5 4 - 117
2001 | 562629 |Vydfi | - 105 3 - 5 3 5 8 - 113
2002 | 562629 |vydFi - 113 2 - 1 2 2 -1 1 114
2003 | 562629 |Vydfi | - 114 2 2 1 -2 1 -1 - 113
2004 | 562629 |VydFi - 113 2 1 14 2 1 12 13 - 126
2005 | 562629 |Vydfi | - 126 1 2 11 4 -1 7 6 - 132
2006 | 562629 |VydFi - 132 3 5 11 -3 -6 -9 - 123
2007 | 562629 |Vydfi | - 123 1 - 3 1 1 2 3 - 126
2008 | 562629 |VydfFi - 126 1 3 3 -1 - -1 - 125
2009 | 562629 |Vydfi | - 125 1 5 -1 5 4 - 129
2010 | 562629 |vydFi - 129 2 3 4 5 -1 -1 -2 - 127
2011 | 562629 |Vydfi | - 126 1 1 7 5 - 2 2 - 128
2012 [ 562629 |VvydFi - 128 1 3 7 -1 -4 -5 - 123
2013 | 562629 |Vydfi | - 123 2 3 5 1 -1 4 3 - 126
2014 [ 562629 |VvydFi - 126 2 1 1 5 1 -4 -3 - 123
2015 | 562629 |vydFi - 123 1 - - 1 1 -1 - - 123
2016 | 562629 |VvydFi - 123 5 1 3 -5 -2 -7 - 116
2017 | 562629 |VydfFi - 116 2 1 1 5 1 -4 -3 - 113
2018 | 562629 |Vydfi | - 113 1 4 6 -1 -2 -3 - 110
2019 | 562629 |VydFi - 110 3 6 7 -3 -1 -4 - 106
2020 | 562629 |Vydfi | - 106 2 3 13 2 -1 11 10 - 116
2021 | 562629 |VydFi - 118 1 1 6 1 - 5 5 - 123
2022 | 562629 |Vydfi | - 123 1 1 3 4 - -1 -1 - 122

Od roku 1971 do roku 2022 byl sledovan vyvoj po¢tu obyvatel ve Vydii, avSak relevantni
srovnani je provedeno v rameci let 1991 - 2022. Divodem je skute¢nost, Ze sidlo Vydfi spadalo

do roku 1990 pod obec Lasenici. S G€¢innosti od 1. zati 1990 se Vydii spolu z dalSimi obcemi
stavaji samostatnymi obcemi. V soucasné dob¢ v sidle zije kolem 122 obyvatel.

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovida rozvoji izemi. Vyvoj obyvatel je patrny z tabulky
vyse. Obecnym trendem poslednich let je zvySujici se zdjem o vystavbu a zvlaste atraktivnimi
se stavaji sidla, kterd lezi v blizkosti, resp. v dobré dopravni vzdalenosti center vyssi obcanské
vybavenosti. Kromé vystavby novych rodinnych doma nabyvé na atraktivité také intenzivni

rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

V porovnani s ptivodnim uzemnim planem byla vypusténa plocha pro vystavbu na severu sidla
u C€p. 38 a prifazena do ploch zelen¢ zahrad, ptivodni zastavitelna plocha €. 2 na vychodé¢ sidla
v blizkosti ¢p. 7 a ¢p. 8 byla zmenSena tak, aby mohlo dojit k obestavéni komunikace ze severu
a zaroven nevyl narusen vzdusny prostor urbanisticky hodnotnych zahrad a humen zejména
obklopujici zemédé€lkou usedlost ¢p. 8 a 67, rozvoj zapadnim i vychodnim smérem je dale
sledovan. V ptipad¢ vyznacené zastavitelné plochy €. 6 v platném tizemnim planu, ve které byla
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stanovena podminka uzemni studie, doslo k nasledujicim zménam — v severni ¢asti doslo
k vyuziti izemi formou vystavby, proto byla pfevedena do ploch stabilizovaného bydlenti, jizni
zamokiena ¢ast byla presunuta do ploch zahrad.

Navrzeny rozvoj bydleni v sidle Vydii je tmérny svou velikosti k sidlu. VSechny navrzené
plochy jsou dobie dostupné z hlediska dopravni i (budouci) technické infrastruktury.

Pro vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je zvolena ¢asovy tsek 10 - 15 let, coz
je bézna doba platnosti izemniho planu (ve vztahu legislativnich zmén, ¢etnosti zmén a vyvoje
v uzemi). Pro vypocCet je tak zvolena primérna hodnota Casového obdobi 12,5 roku.
S ohledem na ptedpokladany vyvoj obyvatel a pozadavkiim na rozvoj bydleni v novych
rodinnych domech je realné potieba v predpokladaném Casovém horizontu 12,5 roku cca 25
rodinnych domt (na zdkladé odborného odhadu s ohledem na vyvoj v tizemi v poslednich
letech tak vychdazi cca 2 rodinné domy na kazdy rok).

Plocha pfipadajici na jeden dim je odbornym odhadem a zvyklostmi v uzemi urcena
primérné na 1200 m2. Tato velikost je samoziejmé& proménliva a zaleZi na umisténi zastavitelné
plochy, ale pro vypocet je pro zjednoduseni brana tato hodnota. Je odiivodnéna charakterem
jednotlivych sidel, uvazovanym charakterem bydleni a ptidruzenych funkei. Pokud mé byt obec
budovéna v trznim prostfedi, musi existovat rezerva, tedy pfiméfeny previs nabidky, ktery u
takto sloZzené obce ovlivnéné vétSimi mésty v okoli musi byt cca 40%. Tuto rezervu je mozno
odivodnit zejména umisténim obce v blizkosti silni¢niho tahu 1/34 a blizkosti okresniho mésta
Jindfichliv Hradec. Vyhodné umisténi obce potvrzuje zdjem o zmény v lizemi v poslednich
letech. To vse je podpoteno dobrou dopravni dostupnosti vyznamnych center osidleni.

bydleni
Vypoéet potieby ploch je 1000 x 25 x 1,4 = 35 000 m? zastavitelnych ploch pro bydleni.
Navrh tzemniho planu vymezuje plochy pro rozvoj bydleni 23 031 m?.

Toto feSeni lze povazovat za odpovidajici predpokladanému vyvoji sidla a pottebam obce. Je
zohlednéna moznost Gpravy navrhu uzemniho pladnu a tim navyseni vyméry ploch pro rozvoj
bydleni na podklad¢ konkrétnich pozadavki. Do této vymeéry je nutno také zapocist verejna
prostranstvi v€etné uli¢nich prostori, které nejsou v tuto chvili konkrétné vymezovany, avSak
mohou zna¢nou ¢ast ploch pro bydleni od¢erpat. Vymezovany jsou ve vétsSing ptipadi plochy
pro bydleni, jejichz soucasti vSak budou také budouci vetejna prostranstvi véetn¢ uli¢nich
prostorti a dalsi ptipadna vyuziti jako napft. vefejna zelen, histé apod. Tato vyuZiti sice navysi
vyméru zastavitelnych ploch pro bydleni, ale sama o sobé k bydleni nebudou vyuzivana.
MozZnosti doplnéni zastavby uvniti zastavéného uzemi jsou omezené zejména s ohledem na
hodnoty uzemi.

Navrh sidla vychézel zjeho dlouhodobého rozvojového potencidlu. Navrhovand mozZnost
rozvoje bydleni odpovida velikosti sidla a jeho postaveni ve struktufe osidleni. Vyuziti
zastavéného uzemi je omezeno jeho hodnotou a moZnosti doplnéni zastavby uvnitf zastavéného
uzemi jsou omezené.

technicka infrastruktura

Navrh tzemniho pldnu vymezuje zastavitelnou plochu technické infrastruktury pro umisténi
centrdlni Cistirny odpadnich vod jihozdpadné od sidla. Jeji umisténi je ddno podminkami
v izemi zejména morfologii terénu a spolu s jeji funkci lze jeji vymezeni povaZovat za
nezbytné.
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1) vyCet prvki regulacniho plianu s odivodnénim

jejich vvmezeni

Uzemni plan nevymezuje prvky regula¢niho planu.

m) vyhodnoceni

predpokladanvch

dusledku

navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni fond a

pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Tabulka vyhodnoceni ptedpoklddanych dasledk navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni
fond (vSechny vyméry jsou uvedeny v ha).

tabulka pro spolecné jednéni

odhad vyméry informace o
zaboru, na . existenci informace
. souhrn které bud inf infomace taveb k dl
oznaceni navrzené | vymeéry tfida ochrany/vyméra eré bude | informace o staveb k podle
plochy / iy g provedena | o existenci . . ochrané ustanoveni
. vyuziti zaboru . . existenci .
koridoru rekultivace na| zavlah .| pozemku pred | § 3 odst. 2
(ha) " ix odvodnéni ‘s . .
zemédélskou erozni ¢innosti| pismg
l. Il. Ml \A V. piidu vody
SV.1 bydleni 1,5376 1,5376 0,0000 NE ANO NE NE
SV.2 bydleni | 0,4242]0,1379 0,0214 0,2649 0,0000 NE NE NE NE
SV.3 bydleni | 0,3413]0,3194 0,0219 0,0000 NE NE NE ANO
SV -celkem | bydleni [ 2,3031 (0,4573] 0,0000 | 1,5809 [0,0000|0,2649
V!
PU.5 pr;/:trg::tvi 0,2017 0,2017 0,0000 NE ANO NE NE
PU.6 prg’z{g;‘:tvi 0,0683 0,0683 0,0000 NE ANO NE NE
PU - celkem pr;’:{g:setvi 0,2700 | 0,0000 0,0000 | 0,2700|0,0000{ 0,0000
Cistirna
TW.4 odpadnich | 0,7553 0,0186 | 0,7367 0,0000 NE ANO NE ANO
vod
Cistirna
TW - celkem| odpadnich | 0,7553 | 0,0000| 0,0186 | 0,7367 [0,0000|0,0000
vod
CELKEM 3,3284 (0,4573] 0,0186 | 2,5876 | 0,0000( 0,2649
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tabulka pro vetejné projednani

odhad vyméry

zaboru, na |.nform'a ceo informace
. souhrn Které bud inf inf existenci staveb dl
oznaceni navrsens vymeéry tfida ochrany/vyméra teré bude | in ormace | infomace k ochrand podle
plochy / wyusiti zaboru provedena | o existenci |o existenci ozemku pred ustanoveni
koridoru Y rekultivace na | zaviah |odvodnéni| P - P .| §3 odst. 2
(ha) e erozni Cinnosti .
I " m v v zemédélskou vody pism g
: : : : : pudu
SV.1 bydleni 1,5376 1,5376 0,0000 NE ANO NE NE
SVv.2 bydleni 0,4242 (0,1379 0,0214 0,2649 0,0000 NE NE NE NE
SV.3 bydleni 0,3413 10,3194 0,0219 0,0000 NE NE NE ANO
SV.7 bydleni 0,1385 0,1385 0,0000 NE NE NE NE
SV - celkem bydleni 2,4416 | 0,4573|0,0000( 1,7194 (0,0000] 0,2649
PU.5 pr(‘)’:trgggwi 0,2017 0,2017 0,0000 NE ANO NE NE
PU.6 pr(‘)’:trgggwi 0,0683 0,0683 0,0000 NE ANO NE NE
verejné
PU - celkem prostranstvi 0,2700 | 0,0000|0,0000{ 0,2700 (0,0000]0,0000
TW.4 cistima 1 4 7553 0,0186| 0,7367 0,0000 NE ANO NE ANO
odpadnich vod
TW - celkem | . ©SiMa | 7553 | 0,0000{ 0,0186| 0,7367 [0,0000 0,0000
odpadnich vod
CELKEM 3,4669 | 0,4573|0,0186| 2,7261 (0,0000] 0,2649
tabulka pro opakované vetejné projednani
odhad vyméry informace o informace
— souhrn zaboru, na které|. f inf existenci staveb
oznaceni navrzené | vyméry tfida ochrany/vyméra bude provedena informace of infomace o k ochrané podie .
pIolchy/ vyuziti zaboru rekultivace na | &% tenci eX|stenv0| . | pozemku pred ustanoveni §
koridoru " ix zavlah odvodnéni L . 3 odst. 1
(ha) zemédélskou erozni ginnosti ism
I I . V. V. padu vody piem 9
SV.1 bydleni 1,5376 1,5376 0,0000 NE ANO NE NE
SV.2 bydleni 0,4242 | 0,1379 0,0214 0,2649 0,0000 NE NE NE NE
SV.3 bydleni 0,2851 | 0,2690 0,0161 0,0000 NE NE NE ANO
SV.7 bydleni 0,1385 0,1385 0,0000 NE NE NE NE
SV - celkem bydleni 2,3854 | 0,4069 | 0,0000 | 1,7136 | 0,0000 | 0,2649
zelen
7271 zahradni a 0,0700 0,0700 0,0000 NE NE NE NE
sadova
zelen
ZZ - celkem zahradnia | 0,0700 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0700 | 0,0000 | 0,0000
sadova
PU.5 prgsfr(z{:sétvi 0,2017 0,2017 0,0000 NE ANO NE NE
PU.6 prggffaj:sétvi 0,0683 0,0683 0,0000 NE ANO NE NE
PU - celkem pr;’:{gzztvi 0,2700 | 0,0000 | 0,0000 | 0,2700 | 0,0000 | 0,0000
Cistirna
TW.4 odpadnich 0,7553 0,0186 | 0,7367 0,0000 NE ANO NE ANO
vod
Cistirna
TW - celkem odpadnich 0,7553 | 0,0000 | 0,0186 | 0,7367 | 0,0000 | 0,0000
vod
CELKEM 3,4807 | 0,4069 | 0,0186 | 2,7903 | 0,0000 | 0,2649

zabory elektrického vedeni jsou vzhledem ke svému charakteru vycisleny nize v textu
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Zduvodnéni navrZzeného resSeni véetné vvhodnoceni dodrZeni zasad
plosné ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenvch v § 4
zakona, (dale jen ..,zasady ochrany zemédélského pudniho fondu*): je-
li navrh predkladan variantné, zdivodnéni obsahuje srovnani variant,
a_ prokazani vvrazné prevazZujiciho verejného zajmu u zaboru
zemédélské pudy I. a II. tiFidy ochrany nad verejnym zajmem ochrany
zemédélského puidniho fondu podle § 4 odst. 3 zakona, nejedna-li se o
pripad podle § 4 odst. 4 zakona

Z hlediska respektovani zasad ochrany zemédélského pudniho fondu (dale také ,,ZPF*)
vychézel projektant a potizovatel této izemné planovaci dokumentace z § 4 zékona ¢. 334/1992
Sb. o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozde€jsich predpist a navrhnul takové
feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych z4jmu
nejvyhodnéjsi. Projektant vyhodnotil predpokladané dusledky navrhovaného feseni na ZPF, ve
srovnani s jinym moznym feSenim a zdivodiluje nejvyhodnéjsi navrhované feSeni v nize
uvedeném textu. Zdiivodnéni, pro€ je pfijaté navrhované feSeni nejvyhodnéjsi (nejen z hlediska
ochrany ZPF), se vSak prolina celou dokumentaci izemniho planu (zejména kapitola komplexni
zdivodnéni prijatého fesent).

Navrzené tfeseni vychazi ze stavu a vyvoje tizemi. Je tak deklarovan urcity kontinudlni vyvoj
uzemi v ¢ase a predvidatelnost rozhodovani pfi povolovani staveb. Snahou zpracovatele bylo
vyuzit plochy tak, aby nezbyvaly malé hiife obhospodatovatelné pozemky. Nedochazi k
naru$eni obdélavatelnosti zemédélskych pozemki.

Pfi vymezovani ploch byla zohlednéna skutecnost, Ze spravni izemi obce se nachazi v dobré
dojezdové vzdalenosti do centra vyssi obCanské vybavenosti — Jindfichova Hradce. Vzhledem
k této skutecnosti byly také navrzeny odpovidajici plochy pro rozvoj. Navrhované feSeni
vychézi ze zachovalého klidného prostiedi v kulturni krajin€ s dobrou dopravni obsluznosti
zejména diky blizkosti silnice 1/34, kterd zajiStuje propojeni obce s dal§imi centry osidleni.
Snahou zpracovatele bylo vymezit dostatecné prostory pro rozvoj jednotlivych zpiisobii vyuziti
v uzemi odpovidajici imérné velikosti a vyznamu obce ve struktufe osidleni a soucasné

zachovat kompaktnost sidla.

Vyvoj obyvatel v poslednich letech odpovidd rozvoji uzemi. To dokladuje vyuZivani
rozvojovych ploch a v poslednich letech stale se mnozici zddosti o koupi stavebniho pozemku
pro bydleni. V soucasné dob¢ probihd nejenom vystavba novych rodinnych domd, ale takeé
intenzivni rekonstrukce stavajiciho bytového fondu.

Pro nezemédé¢lské tcely neni mozné ve spravnim uzemi obce zejména z urbanistického
hlediska pouzit pouze nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky v zastavéném uzemi nebo
nezastavéné plochy stavebnich pozemkd, proluky a plochy ziskané zbofenim piezilych budov
a zafizeni. Projektant tedy vymezuje zastavitelné plochy v souladu s cili a tkoly tizemniho
planovani s ohledem na rozvojové podminky a vyznam obce ve struktuie osidleni. Zastavitelné
plochy jsou vymezeny imérné k velikosti spravniho izemi obce, resp. samotného sidla.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny v nadvaznosti na zastavéné uzemi tak, aby jejich vyuZitim
nevznikl problém s obhospodafovanim okolni zemédélské ptidy, a zaroven navazovaly na
urbanistickou strukturu sidla. Pfedpoklddanym zaborem stanovenym v tizemnim pldnu budou
zasazeny jen nejnutnéjsi plochy zemédé€lského ptidniho fondu.

Navrzenymi plochami nedochazi k naruSeni organizace zemédélského pidniho fondu, naruseni
hydrologickych a odtokovych pomérti v izemi ani neni narusena sit’ zeméd¢€lskych ucelovych
komunikaci.
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V feseném tzemi jsou uskutecnény investice do pudy za ucelem zlepSeni piidni tirodnosti
v podobé odvodnovacich zafizeni. Jejich rozsah je zobrazen ve vykresu predpokladanych
zabord pudniho fondu. V navazujicich fizenich je nutno zasazeni melioracnich zafizeni
zohlednit. V pfipad¢ dotleni a moznosti naruSeni meliorovanych ploch, je nutno pied
zahdjenim zaméru provést Upravu drenazniho sytému tak, aby nedochéazelo k naruSeni jeho
funk¢nosti nebo ovlivnéni navazujicich ploch zamoktenim.

bydleni (plochy smiSené obytné) a zeleii zahrad

Navrh ploch piehodnocuje plochy z platného tzemniho planu obce. Je mozno konstatovat, ze
ve své podstaté jsou rozvojové moznosti oproti platnému uzemnimu planu redukovany.

Nejveétsi rozvojova lokalita skladajici se zastavitelnych ploch Z.1 (SV.1, PU.5, PU.6) a Z.5
(SV.7) a tim hlavni smér rozvoje je nov¢ situovan do severovychodniho okraje sidla na
primérné produkéni pidy, které ve spravnim uzemi prevladaji. Ucelena lokalita nabizi moZznost
dlouhodobého koordinovaného rozvoje sidla v navaznosti na rozlehla verejna prostranstvi a
obcanské vybaveni obce.

Dalsi mensi rozvojové moznosti v fadu jednotek rodinnych domt jsou navrhovany na vychode¢,
resp. jihovychodé¢ sidla. V prvém ptipadé se vyuziva stavebni proluka mezi dvéma
zemédélskymi usedlostmi €p. 11, 14 navazujici na mistni komunikaci. Tato zastavitelna plocha
7.2 zptevazné Casti lezici na pro zemédélstvi postradatelnych pidach s nizkym stupném
ochrany velmi malo produkéni pudy. I. tfida ochrany sousedici v tomto ptipadé s V. tfidou
ochrany zasahuje do zastavitelné plochy minimalné v jejim jihozapadnim cipu. Ptevazujici
vefejny zdjem je tak spatfovan na moznosti rozvoje sidla na méné kvalitnich ptdach, kdy se
zanedbatelnému dot€eni kvalitnich pid neni moZné vyhnout. NenavrZenim zastavitelné plochy
na ,,zbytkovych* ¢astech I. tfidy by vedlo k nelogickému feSeni, které by naopak mohlo narusit
organizaci zemédé€lského plidniho fondu se vznikem hiife obhospodarovatelnych ¢asti tzemi.
Toto feSeni by bylo ptehnanym formalismem ve vztahu k podstaté ochrany zeméd¢lské pidy.

Druhy zabor — zastavitelna plocha Z.3 se odehrava ve stejné lokalité v zahumenim prostoru
zemedélske usedlosti €p. 5 asi spiSe 15. Oproti piedchazejici ploSe zde vSak kvalitni pudy
pfevazuji. I pfes tuto skuteCnost se jedna z hlediska uspofddani sidla o vhodné feSeni
zachovavajici kompaktnost sidla s mozZnosti dopravniho napojeni na stavajici pozemni
komunikace. Plocha byla na zdklad€ ptfipominky upravena tak, aby umoznila kvalitni umisténi
rodinnych domii v¢etné jednoho rodinného domu na pozemku p. ¢. 1008/3. Vychodni cast
plochy je vymezena do ploch zelen€. Zastaviteln4 plocha je vymezena na odtokovych liniich
vodni eroze. Vymezeni plochy zelené¢ zahrad bude pfirozenym protieroznim opatienim
s pozitivnim piinosem k feSeni splachovani pidy.

Navrhované feSeni vychdzi z mnozstvi limitujicich skute¢nosti véetné stavajiciho uspotradani
sidla, které je dano historickym vyvojem, z n¢hoz vychazi nezanedbatelné hodnoty tzemi.

Reseni sttidmého rozvoje sidla je navrZzeno s ohledem na zachovalou urbanistickou strukturu.
Navrhovana moznost rozvoje bydleni odpovida velikosti sidla a jeho postaveni ve struktute
osidleni.

Jiné sméry rozvoje jsou vzhledem k uspotfddani v izemi nevhodné a ani z hlediska ochrany
zemédelského ptidniho fondu by nebylo dosazeno lepsiho feseni.

Jsou tak sledovany obecné z4jmy v uzemi, které dlouhodob¢ stanovuji mantinely pro rozvoj
sidla. Podrobngj$i zdGvodnéni rozvoje sidla je jiz popsano v predchazejicich kapitolach
zejména ,,vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch®, ,komplexni zdivodnéni
navrhovaného feSeni*. Navrh sleduje hlavni rozvojové sméry a urbanismus sidla dopliiuje po
jeho obvodu pii zachovani jeho kompaktnosti.
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technicka infrastruktura

Navrh tzemniho pldnu vymezuje zastavitelnou plochu technické infrastruktury pro umisténi
centralni Cistirny odpadnich vod zahrnutou do vetejné prospésnych staveb. Jeji umisténi je dano
podminkami v uzemi zejména morfologii terénu a spolu sjeji funkci lze jeji vymezeni
povazovat za nezbytné.

technicka infrastruktura — koridor pro umisténi elektrického vedeni

Dal§im zdmérem, ktery vyvolava vyhodnoceni, je koridor technické infrastruktury pro dvojité
vedeni 400 kV Kocin — Slavétice, ktery je zpiesiiovan na zakladé feSeni politiky uzemniho
rozvoje, resp. nasledné aktualizace zdsad uzemniho rozvoje. V Zasadach uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje — 4. aktualizaci byl vymezen koridor pro umisténi elektrického vedeni ZVN
400 kV Kocin — Slavétice. Tento koridor protina spravni izemi obce v jeho jihovychodni ¢asti.
Je nutno pfipomenout, Ze se nejedna o vycisleni celého koridoru, ale o vypocet dle § 9 odst. 3
vyhlasky ¢. 271/2019 Sb., ,,Vyhodnoceni vyméry zaboru u koridoru se provede vynasobenim
délky koridoru s odhadovanou $itkou télesa stavby vcetn€ zapocteni odhadované primérné Siie
naspu, zarezii a piikopl vcetné ostatnich soucasti stavby. U staveb nadzemniho nebo
podzemniho vedeni, k jejichZ realizaci je nutny souhlas s odnétim zemédé€lské pudy ze
zemédelského padniho fondu, se za délku koridoru povazuje soucet odhadovanych délek
vstupnich Sachet podzemniho vedeni a soucet odhadovanych délek zaklada stozarti nadzemniho
vedeni.“. Pro realizaci uveden¢ho zdméru byl vymezen koridor, ktery ochrani dostateny
prostor pro jeho umisténi. Fakticky tak dojde vzhledem k technickému provedeni k
minimalnimu zaboru. Vzhledem k charakteru zdméru (nadzemni elektrické vedeni) je koridor
navrzen jako piekryvna funkce, kterd umoZzni umisténi navrhovaného zaméru, ale soucasné
zachovava stavajici vyuziti Uzemi véetné zemédélského obhospodafovani. Dale je nutno
zopakovat, ze koridor je zptestiovan z politiky Gzemniho rozvoje, resp. zasad tzemniho
rozvoje. Jedna se tak o uvedeni do souladu uzemné plénovaci dokumentace s politikou
uzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci kraje.

Dle informaci od spoleénosti CEPS, a. s. pro spravni tizemi obce Vydii se predpokladaji zabory
pro 3 stozary o celkové vyméfe 273 m?. Jedna se o orienta¢ni hruby odhad ploch nadzemnich
casti zakladi stozari pro ve spravnim tuzemi obce. Vzhledem k aktudlnimu stavu
predprojektové piipravy zaméru nebylo dosud kompletni vystozarovani provedeno. Z tohoto
divodu neni ani mozné urcit ¢lenéni podle tfid ochrany.

zduvodnéni predpokladaného zaboru PUPFL

Vzhledem k charakteru zameéru, ktery zmeéna navrhuje, se piedpokladaji plosné zabory
pozemkii urenych pro plnéni funkci lesa. Jak jiz je vySe uvedeno, jedné se v tomto piipade o
uvedeni do souladu Uuzemné planovaci dokumentace obce se zdsadami uzemniho rozvoje
Jihoceského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci, resp. v pfipad¢ vedeni Kocin - Slavétice
s politikou Uzemniho rozvoje. Zamér je blize popsdn a odivodnén v kapitole komplexni
zdivodnéni navrhovaného tfeSeni. Navrhované zabory se odehravaji v ramci koridoru, ale ve
skutecnosti se predpokladaji mnohem mensiho rozsahu, avSak u lesnich pozemki se odehraje
ve vétsi mife neZ u pozemkl zemédé€lskych. Zabory, resp. pozemky urcené pro plnéni funkci
lesa, ptes které koridor prochézi, jsou vyc€isleny na 7,3668 ha a zobrazeny jsou v grafické ¢asti.

n) vvyhodnoceni pripominek, véetné jeho odiivodnéni

Pripominky uplatnéné pfi vefejném projednani (je uvadén pouze vytah z uplatnénych pripominek, kompletni text
Jje soucasti spisu):

A) Mgr. Eva Ticha Ruzkova, Sokolovska 1138/141, 323 00 Plzen
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1. Nesouhlasi s vymezenim plochy zelené zahrad na pozemcich parc. ¢. pozemky (parc. ¢. 672/2 a371/43 v
k. u. Vydii, které se v sou¢asném uzemnim planu nachazeji v plochach pro bydleni (prvni pozemek ve
stabilizované plose a druhy v ¢asti zastavitelné plochy €. 1. Tyto pozemky poZaduje ponechat v plochach pro
bydleni.

Oduivodnéni pripominky: Zména by zasadné ovlivnila vlastnicka prava a hodnotu pozemkd, které by
ztratily zastavitelnost a hodnotu az 0 90 %. Pozemky maji pfistup k asfaltové komunikaci. Na pozemku
371/43 nehrozi riziko zaplav, coz je doloZzeno Povodriovym planem CR a dal§imi zdroji. Nadzemni
elektrické vedeni také nebrani zastavitelnosti pozemku, ochranné pasmo pouze uréuje, kde pfesné na
nich Ize stavét

Pripomince se vyhovuje.

Odiivodnéni: Pozadované pozemky byly vymezeny stabilizovanou plochou smiSenou obytnou —
smiSené obytné venkovské — SV. Pozemky se nachazeji v zastavéném uUzemi a jsou zasazeny
zaplavovym Uzemim Vyderského potoka vyhlaSené Okresnim urfadem J. Hradec v roce 1998 (jako
,zatopové® uzemi). Dale pozemek parc. ¢. 371/43 je zatizen ochrannym pasmem vedeni vysokého
napéti (viz vyrez z koordinaéniho vykresu névrhu UP). V obou pFipadech se jedna o limity vyuZiti Gzemi,
a tedy i o urcita omezeni, ktera budouci stavebni zaméry mohou omezit, vyloucit pfipadné podminit
jejich umisténi. Limity vyuziti uzemi pfedstavuji jednu z ¢asti uzemné analytickych podkladu, které
slouzi jako podklad pro zjiStovani a hodnoceni stavu a vyvoje Uzemi. Jsou pfedavany mimo jiné organy
statni spravy a jejich platnost nelze zpochybriovat, a to i presto, ze napf. v povodiiovém planu CR neni
konkrétni zaplavové izemi zapracovano. Dle informace podané vodopravnim organem (M&U J. Hradec,
odbor Zivotniho prostfedi) s nejvétsi pravdépodobnosti zde nedoslo k pfedani podklad( pfi ruseni Statni
melioraéni spravy J. Hradec, ktera byla pfedchldce souc¢asného spravce toku, tj. Povodi Vitavy a.s.

Stabilizovana plocha smiSena obytna primarné pfipousti umisténi stavby pro bydleni. Pfi povolovani
stavby bude vSak zalezet na obsahu a stanovenych podminkach ve stanoviscich dotéenych organt a
spravcu siti. Tyto organizace se vyjadfi ke konkrétnimu umisténi stavby na pozemku, ktery je zatizen
zaplavovym uzemim. Je dllezité, aby byla zohlednéna vSechna rizika spojena s moznymi povodnémi.
Dale se bude posuzovat existence vedeni vysokého napéti a jeho ochranné pasmo, které mize mit vliv
na celkovou realizaci projektu. VSechny tyto faktory budou hréat kli¢ovou roli pfi rozhodovani o povoleni
stavby.

2.-5. navrhuje konkrétni dpravy a zpiesnéni textu tykajici se podminek staveb pro bydleni (zpfesnéni
formulaci, zmirnéni pozadavkd na poméry stran, vySka nadezdivky, doplnit sklony stfech do zavaznych
podminek).

Pfipomince se vyhovuje ¢astec¢né

Odavodnéni: Uzemni plan je zakladnim koncep&nim dokumentem obce k usmérfiovani Gzemniho
rozvoje a ochrany hodnot jejiho Uzemi. Mimo jiné napf. stanovuje podminky pro vyuZiti ploch rozdilného
zpusobu vyuziti véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu a charakteru uzemi. UrCovani
charakteru Uzemi se v Uzemné planovacich dokumentacich déje v podrobnosti, ktera pfisluSnému typu
Uzemné dokumentace nalezi. Podrobnost Uzemniho planu nedovoluje vymezit pfili§ podrobné
podminky pro realizaci stavebnich zaméru, protoze tyto maji své misto az v fizeni o povoleni zaméru
nebo navazujici Uzemné planovaci dokumentaci, coz je v tom to pfipadé regulacni plan. Regulacni plan
nebo rozhodnuti o zameéru je oproti tzemnimu planu realizaéni nastroj, jehoz hlavnim cilem je podrobné
a konkrétné vymezit umisténi staveb, pfipadné jinych zamér(, na jednotlivych pozemcich v tzemi.
Navrh Gzemniho planu v souladu se stavebnim zakonem vymezuje charakter uzemi (v UP Vyd¥i se
jedna o venkovsky charakter izemi a zastavby) orientovany zejména na vystavéné uzemi obce Vydfi
s ddrazem na hlavni znaky venkovskych staveb a celkové zastavby. Jedna se v podstaté o stanovené
obecné pravidlo, podle néhoz stavby umistované v izemi musi respektovat pfevazujici charakter
zastavby.

Podstatou vyplyvajici z izemniho planu je, Ze Uzemnim planem neni vyZadovano historizujici
architektonické ztvarnéni navrhovanych staveb, popfF. uziti plvodnich technologii, nybrz umoznit i
moderni vystavbu, ktera prevladajici tradi¢ni charakter zastavby bude parafrazovat a posunovat do
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potieb dnesni doby. Nové stavby nesmi byt s pfevladajicim charakterem zastavby v konfliktu, svym
ztvarnénim nesmi stavajici velmi cenny krajinny raz zastavby narusit. Jde o stanoveni zasad
usmeériujici ztvarnéni budoucich staveb, aby odpovidaly charakteristice existujici zastavby ¢&i zastavby
okolni zejména z hlediska objemu, hmotového feSeni, tvaru, podlaznosti a typu zastfeSeni apod.
Neopomenutelné jsou vSak i stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (kap.
f) vyrokové ¢asti) véetné podminek prostorového usporadani vazici se ke konkrétnim plocham.

Tyto zakladni pravidla zakotvena v uzemnim planu musi byt v navazujicich spravnich Fizenich
aplikovana s pfihlédnutim ke konkrétnim podminkam kazdé navrzené stavby nebo okolnostem
jednotlivych pfipadu.

Z uvedenych divod( nebyl definovany venkovsky charakter Uzemi a zastavby v zasadé ménén, pouze
byl dopfesnén v nékterych ¢astech textu.

B) Jiii Zentel, Vydii 15, 378 02 Straz nad NeZarkou
V textové &asti navrhuje do kap. d)
do podkapitoly d) 1. doplnit:
Podporovat zklidnéni dopravy na mistnich a uc¢elovych komunikacich napf. dopravnimi opatfenimi.

Oddvodnéni pripominky: Je to Ucelné a bézné ve vétsiné okolnich obci. (Prijezd zakazan, dopravni
obsluze vjezd povolen, omezeni rychlosti na 30 km/hod., ev zvazit omezeni rychlosti na uzemi celé
obce jako napf. ve Stajce.) Zejména je to zadouci ve zcela nepfehlednych Usecich mistni komunikace
(p-€.1012), kterou se zkracuje cesta z/pfes Vydii do Lasenice.

do podkapitoly d) 2. doplinit:

Intenzivné podporovat/pozadovat urychleni modernizace distribuéni sit€¢ NN, pfedevsSim likvidaci
nadzemnich distribuénich zafizeni NN ve spravé a majetku Eg.d v zahradach soukromych maijitelt a na
plochach vefejné zelené.

Odlvodnéni pripominky: SoucCasny stav je v projednavaném navrhu oznacen jako vyhovujici.
Skuteénost, ze stav je naopak zcela nevyhovuijici, spiSe odstraujici, je mozné ovéfit in situ. (Napf.
umisténi betonového rozbo&ného dvojsloupi na p.€.94/1.) Zasobovani el. energii (distribu¢ni zafizeni
NN) znehodnocuje plochy zelené (zahrad), které maijitelé vétSinou peclivé udrzuji. Koncepce
rekonstrukce/modernizace el. rozvodné soustavy patrné vibec neexistuje. Sloupy nadzemniho vedeni
jsou v zastavéném uzemi obce uCelové (spiSe nekoncepéné) situovany v zahradach soukromych
majitelt v rozporu se zasadami zachovani vesnického razu a krajinnych hodnot mista.

Pfipomince se nevyhovuje.

Odavodnéni: Uzemni plan je zakladnim koncep&nim dokumentem obce k usmérfiovani Uzemniho
rozvoje a ochrany hodnot jejiho Uzemi. Re$eni vyplyvajici z tzemniho planu a jeho podrobnost
zpracovani nemuze presahnout podrobnosti naleZejici svym obsahem navazujici tzemné planovaci
dokumentaci napf. regulacni plan nebo rozhodnuti o zaméru apod. (§ 72 stavebniho zakona).

Vzhledem k témto ustanovenim vyplyvajicich ze stavebniho zakona neni mozné do Uzemniho panu
zapracovat pozadavky na zpomaleni a zklidnéni dopravy. Obdobné tomu tak je i u pozadavku na feSeni
modernizace distribuéni sit¢ NN. Re$eni uzemniho planu se v oblasti energetiky zabyva navrhem
koncepce zasobovani el. energii, ktera konci pfipadné navrhem plochy pro novou trafostanici. Koncepce
nizkého napéti el. energie neni vzhledem k podrobnosti naplni tzemniho planu. Z tohoto divodu neni do
UP doplnén pozadavek na zklidnéni dopravy ani navrh modernizace distribuéni sit& NN.

Je také dulezité vzit v uvahu a vychazet z toho, Zze pfi umistovani stavby energetického vedeni
(rozvodna energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci) se bude jednat o umisténi stavby
distribu¢ni soustavy, ktera se dle § 12 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vyuzivani
Uuzemi, ve znéni pozdéjsich predpisl v zastavitelné ploSe a v zastavéném Uzemi umistuji pod terénem.
Z toho vyplyva, Ze pfi nasledné rekonstrukci vedeni nizkého napéti Ize olekavat, Ze stavajici nadzemni
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vedeni distribu¢ni sité bude odstranéno a nahrazeno novym zemnim kabelovym vedenim.

C) Zdenék Michal, Vydii 16, 378 02 Straz nad NeZarkou

Pozaduje rozsifeni tzemniho planu z diivodu nedostate¢né velkého pozemku ¢. 1008/3, ktery nespliuje
pozadovanou vyméru 1000 m2.

Odtivodnéni pfipominky: Na zminéném pozemku planuje vystavbu rodinného domu.
Pripomince se vyhovuje.

Odudvodnéni: Pozadavek sméfuje k rozSifeni zastavitelné plochy Z.3 (plochy smiSené obytné
venkovské) tak, aby pozemek v jeho vlastnictvi, ktery je soucCasti dotCené zastavitelné plochy,
pfedstavoval min. vyméru stanovenou navrhem tuzemniho planu.

Navrh Uzemniho planu navrhuje minimaini velikost pozemku pro umisténi hlavni stavby 1000 m2.
Zastavitelna plocha Z.3 byla upravena a od severu k jihu doplnéna o navrh plochy zelené zahrad. Tato
Uprava umozfiuje na pozemku ¢. 1008/1 vytvofit dostateCnou plochu pro budouci stavebni pozemek,
jenz bude vyhovovat pozadavku minimalni vymeéry 1 000 m?2.

Zastavitelna plocha Z.3 je vymezena na odtokovych liniich vodni eroze. Vymezeni plochy zelené zahrad
bude pfirozenym protieroznim opatfenim s pozitivnim pfinosem k feSeni splachovani puady. Zvolenim
vhodné vegetace dojde ke zpevnéni pudniho povrchu a snizeni rizik. Vysadba zelené pfispéje k
zachycovani destové vody, zlepSeni infiltrace a omezeni povrchového odtoku. Sou¢asné bude plsobit
jako pfirozena bariéra proti odnosu pudy.

Pripominky uplatnéné pfi opakovaném projednani — pfipominky nebyly uplatnény. Dale viz kap. 0)

0) podani _ podané Kk navrhu uzemniho planu

v opakovaném projednani (ipiné znéni podini je soucdsti
spisu)

Mgr. Eva Pikalova a PhDr. Jaroslav Pikal, Vydfi 72, 378 02 Straz nad Nezarkou - PoZaduji, aby do
predpokladaného zaboru pudniho fondu pro VPS nebyla zahrnuta zadna ¢ast parc. €. 969/2 v ku. Vydfi,
ktera je souCasné zahradou k ¢p. 72. Domnivaji se, ze vzhledem k tomu, ze se vSe tyka okraje
intravilanu, je dostatecny prostor k feSeni mimo uvedenou parcelu.

Uvedené podani se odmita, nebude o ném rozhodnuto, a to z divodu, Ze proces pofizeni Uzemniho
planu se v dobé podani nachazel v etapé opakovaného projednani. Systém opakovaného projednani
upravuje § 103 stavebniho z&kona a je zaloZen na projednani navrhu UP pouze t&ch &asti, které se
tykaly uprav navrhu, pfi némz je v pfipadé tzemniho planu negativné dotéeno vlastnictvi pozemku a
staveb a dotCeny organ ani vlastnik neméli moznost k upravené dokumentaci uplatnit stanovisko nebo
pfipominku (dale jen ,podstatna uprava®). Opakované projednani se dle § 103 odst. 3 projednava
v rozsahu ménénych &asti a pfipominky je mozné uplatnit pouze k podstatné upravé tzn. k astem
ménénych mezi vefejnym projednanim a opakovaném projednani.

Projednavana podstatna Uprava navrhu UP Vydii nesméfovala ke zmé&nam ve vymezeném koridoru
technické infrastruktury CNZ.Ee40 véetné podminek vyuziti. Koridor byl ve stejném rozsahu navrhovan
jiz ve fazi spole€ného jednani i ve fazi vefejného projednani navrhu tzemniho planu. Vzhledem k tomu,
Ze podana pfipominka €ili podani nema vazbu na podstatnou Upravu a neni predmétem ménénych ¢asti
navrhu uzemniho planu, nebylo k ni podle § 103 odst. 3 stavebniho zakona, pfihlédnuto.

Ke koridoru CNZ.Ee40 uvadime, Ze se jedna o republikovy zameér vedeni ZVN 400 kV od elektrické
stanice Koc¢in do elektrické stanice Slavétice pramenici z nastroji Uzemniho planovani — Politika
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Uzemniho rozvoje CR. a potaZmo z nadfazené uzemné planovaci dokumentace — Zasady Uzemniho
rozvoje JihoCeského kraje. Oba uvedené nastroje jsou zavazné pro pfijimané feSeni v uzemnim
planech.

p) posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym

standardem

Uzemni plan spliiuje pozadavky kladené pravnimi predpisy na zajisténi standardu tizemng
planovaci dokumentace, které podléhaji kontrole validaéniho nastroje. Uzemni plan splituje i
ostatni pozadavky kladené pravnimi pfedpisy na zajisténi standardu uzemné plénovaci
dokumentace, které nepodléhaji kontrole valida¢niho nastroje. Protokoly z valida¢niho nastroje
jsou soucasti spisu.

Pouceni :
Proti Izemnimu planu Vydii vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist).

Ptilohy:
1. graficka ¢ast izemniho planu
2. grafickéd ¢ast odiivodnéni izemniho planu

Jiri Punda Vaclav Bombala
starosta obce mistostarosta obce
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