Uzemni plan
VYDRI

navrh zadani

okres Jindrichuv Hradec

Fijen 2022

Stajka
Horrjd
KriZky L
5:,3 Polikno o 4
[ES51]
(34 ]
Polsté
Dolni
Zdar
Cachrav vriek
A
487
S Horni
I\leslimnu Lhota
496
Lipovska
Basta
Straz X Lasenice
nad Nezarkou
Dvorce Dvr
[14
Vankov Miyn
Dolni
Lhota V Lomcich

Y

474

Vypracoval: pofizovatel - Méstsky ufad Jindfichav Hradec, odbor vystavby a uzemniho planovani ve
spolupraci s urenym zastupitelem Zastupitelstva obce Vydfi

1



Obsah:

A. pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a
dostupnosti verejné infrastruktury; tyto pozadavky lze dle potieby dale upresnit a
doplnit v €lenéni na pozadavky Na: ... 3

1.urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uUzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
vymezeni zastavitelnych ploch ... 5

2.koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejichzmeén ... 6

3.koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani nezastavéného uUzemi a na provéreni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb, zarizeni
a jinych opatieni pro uc¢ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona ........... 7

B. pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno proverit ... 8

C. pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
PIrEAKUPNI PrAVO ... e 9

D. pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni

studie nebo uzavienim dohody o parcelaci ......................cooi 9
E. pfipadny pozadavek na zpracovani variantfeseni ..........................o 9
F. pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na uspoiradani obsahu
jeho odlivodnéni véetné méritek vykresti a po€tu vyhotoveni .............................. 9
G. pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny
oA oY 1 =Y 13 10
uvob:

Rozsah Uzemi feSeného uzemnim planem Vydfi se sklada z jednoho katastralniho uzemi, tj. Vydfi,

v celkové rozloze 584 ha s pocétem trvale zijicich obyvatel cca 123 s primérnym vékem 48,8 let.
Nachazi se cca 10 km od okresniho mésta Jindfich(iv Hradec.

Obec Vydfi ma pro své spravni Uzemi zpracovany uUzemni plan Vydfi s G¢innosti od roku 2008.
Nebyla k nému pofizena zadna zména Uuzemniho planu. V sou€asné dobé platny uzemni plan bude
podkladem pro zpracovani nového UP Vydfi. Plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti a navrhovana
feSeni budou projektantem Uzemniho pldnu vyhodnoceny a provéfeny z hlediska aktualnosti.
Nasledné na z&kladé vysledku jejich provéfeni mohou byt pfevzaty do uzemniho planu.

Podklad pro navrh zadani jsou uzemné analytické poklady obce s rozsifenou plsobnosti Jindfichv
Hradec, zpracované dopliujici prizkumy a rozbory a prdzkum pofizovatele.

Pro prehlednost uvadime nékteré vstupni limity vyuziti Gzemi:

e  regionalni prvky USES;

vyznamné krajinné prvky dle zakona ¢. 114/1992 Sb. (zejména rybniky, lesy);
ochranna pasma silnic Ill. tfid;

ochranna pasma el. a komunikaénich vedent;

radiorelevova trasa,

vzdalenost 50 m od okraje lesa;

stanovené zatopové uzemi Vyderského potoka

ajiné
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A.

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi,
v_pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni_ strukture a
dostupnosti verejné infrastruktury;

pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce:

Respektovat priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi (priority pro

soudrznosti);

Rozvojové plochy vymezit s ohledem na rozvojovy potencional feSeného uUzemi a zaroven
vytvofit podminky pro konkurenceschopnost a prosperitu obce.

Najit feSeni sméfujici k vyvazenému a unosnému zatizeni pfirody a krajiny, koordinujici ochranu
pfirodnich hodnot se zajmem na rozvoji socioekonomickych aktivit.

Dodrzet zasady charakteru vyvoje a rustu sidla, navazat na jeho zachovanou strukturu. Zachovat
tradicni formy a charakter staveb, zejména hmoty a proporce objektl, dimenze, méfFitko,
pudorysnou stopu.

Umoznit dostatecné Siroké moznosti vyuziti odpovidajici tradi¢nimu stylu Zivota, miSeni funkci,
podpofit vyuziti uzemi pro sluzby, cestovni ruch. VSe s ohledem na ochranu zdravych zivotnich
podminek.

Podporovat a hledat feSeni vytvarejici pfedpoklady pro zvySovani zameéstnanosti a stabilizaci
Zivotni urovné obyvatel formou vytvaieni novych pracovnich pfilezitosti.

Podporovat a proveéfit moznosti pro volnoCasové aktivity.
Resit protipovodrfiové opatfeni a zadrzovani vody v krajiné — vice viz kap. A.2

Zachovat stabilni €asti nezastavéného Uzemi a provéfit doplnéni zejména chybéjici Casti
dllezitych pro funkénost celku.

Vytvofit podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladt Gzemi pro rizné formy cestovniho ruchu.
Podporovat propojeni atraktivnich mist z hlediska cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika).

Rozvojové plochy fesit v navaznosti na zastavéné uzemi a vice méné se vyvarovat rozSifovani
enklav osidleni v nezastavéném Uzemi, sidla nadale rozvijet jako souvisle urbanizovany celek.

pozadavky na ochranu hodnot tzemi

Hodnoty uzemi

H1 kulturni hodnoty - historické a architektonické hodnoty:

e &p. 48 — mensi usedlost ve tvaru U, netypické usporadani budov zplsobené - dodatecné
dostavéna budova vychodni stodoly, ktera tak vizualné ,odsadila® Stit obytné Casti
orientovany do vefejného prostoru - zachovalé uspofadani budov, jednoduché zdobeni,
sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

e &p. 35 - mendi usedlost ve tvaru U Stitové orientovana do vefejného prostoru, zachovalé
hmotové usporadani, prostorna predzahrada umocriuje pohledovou hodnotu staveni,
sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

e €p. 29 — menSi zemédélska usedlost Stitové orientovana do navesniho prostoru, zachovaly
charakter a usporadani usedlosti, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

e  &p. 28 — mendi zemédélska usedlost ve tvaru U odsazena do druhé fady Stitové orientovana
do centralniho prostoru ¢aste€né (s druhym S&titem) v zakrytu pfedniho statku, zachovalé
hmotové usporadani vcetné vjezdové brany netypicky pfedsazené pred obytnou cast
(maximalni vyuziti prostoru pro zvétSeni dvora) stavebné napojené na druhou predni
usedlost, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

e  ¢&p. 23 — stavebné zajimava dnes polouzaviena usedlost na humnech zakon&ena kamennou
zdi jako dokladu plvodnich hospodarskych budov, které byly v 2/2 minulého stoleti



ubourany, zachovalé praceli s vyraznou vjezdovou branou, sedlova stfecha se sklonem 38° -
45°, nevhodné feSeni okennich vyplni

€ép. 13, 54 — zemédélské usedlosti dominantné umisténé na skalnaté vyvySeniné se
vzrostlou zeleni Stitové orientovana do navesnich prostord, hodnotné vzdusné okoli
usedlosti s nezastavénymi zahradami narusené nevhodnou pfistavbou (rok 2012) jizné od
¢p. 13, zachovalé jednoduché tvaroslovi a usporfadani usedlosti, sedlova stfecha se sklonem
38° -45°

€ép. 8, 67 — do navesniho prostoru Stitové orientovana zemeédélska usedlost, zachovaly
charakteristicky vyraz dvorcového statku s dvéma nezdobenymi Stity propojenymi zdi
s vjezdovou branou a samostatnym vchodem vedle plvodni obytné ¢asti, sedlova stfecha se
sklonem 38° - 45°,

¢p. 15 — hmotové zachovald zemédélska usedlost Stitové orientovana do vefejného
prostoru, nenarusené pruceli s pfedzahradkou, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

€p. 11 — mendi zemédélska usedlost ve tvaru L obytnym Stitem orientovana do vefejného
prostoru, pres pfistavbu obytné budovy zachovalé genius locci— nezastavéné okoli,
jednoduché tvary, vkusné dfevéné plarikové oploceni, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

€p. 60 — budova byvalé Skoly — tradiéni dominantni dvoupatrova obdélnikova budova $koly,
zdobeni kolem oken druhého nadzemniho podlazi a byvalého hlavniho vchodu
orientovaného do zahrady, zachovaly nezastavény prostor Skolni zahrady

€ép. 59, 63 — soubor hmotové zachovalych chalup na vjezdu do sidla s jednoduchym
zdobenim kolem oken a $titu, u ¢p. 59 s vkusnym dfevénym plarfikovym oplocenim, ¢&p. 63
vynika svym propojenim s tradi¢ni uzitkovou zahradou, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

¢p. 65, 62 — soubor hmotové zachovalych chalup malého méfitka ve tvaru L s obytnymi
budovami Stitové orientovanymi do vefejného prostoru, chalupy zasazené do vétsi zahrady u
¢p. 65 s vkusnym dfevénym plafikovym oplocenim, v obou pfipadech zachované tradiéni
zaprazi, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

€p. 3 — hmotové zachovala mensi zemédélska usedlost usazena do prostorné zahrady ve
tvaru U Stitové orientovana do verejného prostoru, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

dalSi hodnoty:

navesni kaple
stavby drobné sakraini architektury

pomnik obétem svétovych valek.

H2 kulturni hodnoty — urbanistické hodnoty

uliéni fada tfi menSich zemeédélskych usedlosti Stitové orientovanych smérem do navesniho
prostoru lemujicich obsluznou komunikaci — €p. 29, 27, 40 — soubor téchto staveb pohledové
dotvafi navesni prostor sidla a pfes jednotlivé nevhodné stavebni Upravy stale zachovava
tradicni ukdzku venkovské zastavbu 18. a 19. stoleti jindfichohradecka

¢ast navesniho prostoru, kterému dominuji zemédélské usedlosti €p. 13, 54 umisténé na
skalnaté vyvySeniné, Stitové orientované do navesnich prostord, doprovazené rozlehlymi
prostory nezastavénych zahrad v prtceli doplnéné vzrostlou vefejnou zeleni

do navesniho prostoru Stitové orientovana zemédélska usedlost €p. 8 a 67 umisténa ve stfedu
sidla v mirné vyvySené rozlehlé nezastavéné zahradé prechazejici v nezastavéné zahumenni
prostory s navazujicimi zemédélskymi pozemky, pravé tato relativni solitérnost vici ostatni
zastavbé sidla tvofi neopakovatelny vyraz celé lokality, hodnotna vzdudnost je vlastni pro
celou stfedni ¢ast sidla,

soubor menSich zemédélskych usedlosti a chalup v severni a severovychodni ¢asti sidla
bez zasadniho naruSeni nevhodnymi pfistavbami a prestavbami (jednotlivosti zatim
nenaruSuji celek), charakteristické vyrazné obdélnikové nizkopodlazni stavby (jedno
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nadzemni podlazi bez nadezdivky) se sedlovymi stfechami se sklonem v rozmezi 38° - 45°
bez vikyfl s minimem stfeSnich oken (zachovala stfesni krajina) — z celé lokality vynikaji:

o uliéni fada menSich usedlosti a chalup — &p. 49, 52, 56, 57 pokracujici k okapové
orientovanému staveni na rozcesti - &p. 74 - a dale sméfujici po levé strané
komunikace dvé mensi Stitové orientované usedlosti s pfedzahradkami — &p. 82, 59,
63

o uliéni fada nékolika mensich do vefejného prostoru Stitové orientovanych usedlosti a
chalup pfevazné ve tvaru L s typickymi pfedzahradkami — &p. 65, 62, 58, 2, 3

e stfedni ¢ast sidla (vychodné a zapadné od navesniho prostoru) — jedna se o nejstarsi ¢ast
sidla s dochovanymi zbytky urbanistického uspofadani dokladovaného uz na mapach
stabilniho katastru 1828 — zemédélské usedlosti zasazené do vzdusnych prostori (zahrady
a zemeédélské pozemky) — v poslednich desetiletich se prokazala nevhodnost zahustovani
v této Casti sidla - ve své podstaté vSechny ,novodobé“ dostavby tuto hodnotu narusuiji.

H3 civiliza€éni hodnoty

e soustava vodnich ploch v zastavéném uzemi sidla dokladujici uméni nakladani s vodami
v ramci navesniho prostoru

H 4 pFirodni hodnoty
e  stavajici raz krajiny a estetické hodnoty.
Je pozadovano vSechny hodnoty respektovat a ve vefejném zajmu navrhnout jejich ochranu.

Cilem kulturnich hodnot je zachovat a respektovat stavajici charakter zastavby sidla, ktera je
upominkou na historicky vyvoj feSeného uzemi. Pozadovanym vysledkem ochrany hodnot uzemi je
zachovat kompozici vsi posazené ve zvinéném terénu s dostatkem zelené zahrad.

V zastavitelnych plochach a hodnotnych lokalitdch zachovavat u nové vystavby a rekonstrukcich
tradi¢ni formy a charakter staveb a osidleni, zejména dimenze, méfitko a hmoty tradi¢ni architektury.
Bude definovan charakter izemi, ktery bude respektovan pfi realizaci naslednych zaméru.

Jako ochranu hodnot Ize téz spatfovat v citlivém vybéru zastavitelnych ploch v hodnotnych uzemich,
s ohledem na zachovani ulicové struktury sidla.

1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmeén,
vEetné vymezeni zastavitelnych ploch:

e navrhnout komplexni urbanistickou koncepci, kterou budou vytvoreny predpoklady k zabezpeceni
souladu v8ech hodnot feSeného Uzemi;

e navrh urbanistické koncepce bude obsahovat zasady uspofadani uzemi, zasady pro dalSi vyvoj
feSeného Uuzemi apod.;

e rozvojové plochy FeSit v navaznosti na zastavéné Uuzemi a vice méné se vyvarovat rozSifovani
enklav osidleni do nezastavéného uzemi, sidlo nadale rozvijet jako souvisle urbanizovany celek.

e podpofit pfechod zastavby do nezastavéného Uzemi, zachovavat siluety a charakter okrajd obce,

e  provéfit stanoveni velikosti pozemk( pro umisténi rodinnych domu v zastavéném Uzemi zejména
na zahradach soucasnych rodinnych domu s ohledem na velikosti zahrady u stavajiciho
rodinného domu.

e pozadujeme stanoveni takovych podminek vyuziti uzemi, které vytvofi pfedpoklady realného a
pro vlastniky nemovitosti pfijatelného vyuzZiti stavajicich staveb a zejména pfilehlych
hospodarskych staveni. Do urbanistické koncepce je u€elné zaradit i moZnou modernizaci uzemi.
Jedna se zejména o moznost napf. rekonstrukci starych nevyuzZivanych stodol a podobnych
objektl, ale vzdy s ohledem na ochranu hodnot.

e v prostorovém uspofadani feSit diferenciaci uzemi s ohledem na ochranu hodnot uzemi (hlavni
dominanty, mista pohledd na hlavni dominanty, mista vyhled(l), tzn. vyuzit kulturné—historicky
potencial uzemi,



e klast dlraz na rekonstrukci a modernizaci domovniho fondu. V ramci vystavby soukromych
obytnych objektll podporovat moznost zfizovani prostord pro ob&anskou vybavenost, ktera
nenarusi okolni bydleni.

e vytvafet uzemni podminky pro hospodafeni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj.
dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZzovani a zasakovani
vody,

e Podkladem pro vymezeni zastavitelnych ploch bude schvaleny uzemni plan Vydfi. Bude provéfen
a pfehodnocen rozsah v ném vymezenych zastavitelnych ploch. Budou vyhodnoceny z hlediska
jejich aktualnosti. V pfipadé potfeby budou plochy rozvoje zménény, omezeny &i dale rozSifeny.

e pozadavky na urbanistickou koncepci jsou téz provazany s podkapitolou - pozadavky na zakladni
koncepci rozvoje Uzemi obce.

Pozadavky na plochy bydleni

= provérit aktualnost vymezenych zastavitelnych ploch v platném Uzemnim planu jejich vysledek
pfevzit do navrhu uzemniho planu.

= Dale budou provéfeny tyto pozemky nebo jejich Casti:
» parc. €. 717, 721/5, 727 - zapadni okraj obce,

» vychodni okraj obce napf. pozemky parc. ¢. 380/8, 380/15, 380/14, 380/13, 400/35, 400/1,
252, 309/4;

» parc. €. 666/1, 632/1, 661, 631 - severni okraj obce smérem na Polsté,

» parc. €. 730, 1028/2, 731/1, 734/1, 734/3, 731/13 — navaznost na zemédélsky areal jizni a
zapadni okraj

» zbyvajici vychodni okraj obce — pozemky parc. €. 1008/3, 105/75, 105/85, 105/86,
Pozadavky na plochy vyroby a skladovani
= proveéfit vyuziti zemédélské arealu v sou€asné minimalné vyuzivany

Budou provéfeny negativni vlivy z ploch vyroby a skladovani ve vztahu k plocham, které vyzaduji
ochranu pfed hlukem. Pfipadné bude navrzeno feSeni téchto stfetl &i pfipadny zplsob ochrany.

Pozadavky na plochy rekreace — rekreaci pfedstavuji plochy individualni a hromadné rekreace.

= Moznosti rekreace hledat v ramci vyuziti stavajicich i navrhovanych ploch bydleni stanovenim
viceucelovych podminek pro vyuziti ploch.

Na zakladé provéieni projektantem mohou byt v navrhu vymezeny i dalSi zastavitelné plochy

pro rozvoj bydleni nebo pro rozvoj jiného vyuziti.

PlosSné a prostorové usporadani

e stanovit plodné a prostorové uspofadani pro plochy v zastavéném uzemi a zastavitelnych
plochach s ohledem na charakter a hodnoty uUzemi v€etné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu tak, aby urCovaly v dostateéné podrobnosti parametry pro uzemni plan (napf.
stanovit vyskovou hladinu zastavby, charakter a strukturu zastavby, stanovit rozmezi velikosti
budoucich parcel pro stavebni pozemky a intenzity jejich vyuziti, objem zastavby, nenarusSit
pohledové osy), které bude nutné respektovat pfi vyuziti uzemi;

e hmotovou strukturu v sidlech navrhnout tak, aby tvofila plynulé a harmonické zapojeni zastavby
do krajiny. Respektovat tradiéni kompozice venkovské zastavby a jejich vzajemnych vazeb
s cilem potlagit méstsky ulicovy urbanismus. Podpofit pfechod zastavby do nezastavéného
Uzemi, zachovavat siluety a charakter okraju sidla,

Zastavitelné plochy:
= jejich vymezeni by nemélo vyznamné ménit sidelni strukturu obce, budou zohlednény hodnoty
Uuzemi;
= rozsah zastavitelnych ploch vymezovat s ohledem na vyvojovy potencional feSeného uzemi a
demografickou skladbu obyvatel; Ize provéfit i jejich mirnou rezervu;
= budou vymezovany tak, aby v pfevazné vétsiné navazovaly na zastavéné Uzemi obce a ctily
urbanistickou strukturu sidla, upfednostnit vyuziti proluk v zastavéném uzemi;



= Vvymezovat s ohledem na mozné napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu (zejména
zohlednit mozZnost napojeni na vefejnou kanalizaci), zvazit radonove riziko;

= vymezovat se zietelem na pfipadné pfivalové vody a splachy ze zemédélskych pozemkd.
Bude navrzeno opatfeni chranici stavby proti tomuto nebezpeci anebo budou tato Uzemi
Zz moznosti zastavéni vylouCeny.

= vymezovat tak, aby co nejméné naruSovaly organizaci zem. pldniho fondu, hydrologické a
odtokové poméry v uzemi,

= pfi vymezovani zastavitelnych ploch budou zohledfiovany pldy s I. a Il. tfidou ochrany.

Ochrana verejného zdravi

PFi vymezovani zastavitelnych ploch budou projektantem zohledné&na ochranna pasma komunikaci.
Budou-li vymezeny plochy, které vyZaduji ochranu pfed hlukem do uzemi dotéenych pfedpokladanou
zvySenou hygienickou zatézi (napf. hlukem, prachem apod.) u komunikace Ill. tfid nebo u vyrobnich
ploch, bude projektantem navrzen zpusob jejich ochrany pfed hlukem nebo toto navrhované funkéni
vyuziti bude zaneseno do podminéné pfipustného vyuziti, kde bude uvedena podminka pro jejich
realizaci.

Zasady pro vyhodnoceni zabora ptdniho fondu (ZPF a PUPFL)

= navrhnout a zd{vodnit feSeni, které je nejvyhodnéjsi, vyhodnotit kvalitu ZPF dle BPEJ, provést
ploSné vyhodnoceni navrzeného zaboru,

= kazda zastavitelna plocha bude zanesena do zaboru pud, bude vyhodnocena a zd{ivodnéna;

= minimalné naruSovat organizaci ZPF,

= preferovat umisténi zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné uzemi,

= havrhovat k odnéti jen nejnutnéjsi plochu,

= odnimat pfednostné zemédélskou pldu na méné kvalitni padé, odnéti nejkvalitnéjsi ptdy Ize
pouze v pfipadech, kdy vefejny zajem vyrazné pfevySuje nad vefejnym zajmem ZPF,

= zdUvodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

= vyhodnotit pfedpokladané dusledky na ZPF.

2. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného a
prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vylouéit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zadkona,

Koncepce usporadani krajiny

Vytvofit Uzemni podminky pro implementaci a respektovani USES, udrzovat nebo zvy$ovat
ekologickou stabilitu a zajiStovat ekologickou funkci krajiny i v ostatnim nezastavéném uzemi, tedy
mimo plochy USES;

PFi vymezovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v nezastavéném Gzemi zachovat co nejvice
mozaiku rtzné velkych ploch orné puady, lesnich porost(, trvalych travnich porostd a rybnikd s
dlrazem na ochranu drobnych krajinnych struktur, jako jsou bfehové a doprovodna porosty rybniku
a vodnich toku, doprovodné aleje cest, rozptylena zelen, remizky apod.

Provéfit moznosti zalesfiovani vhodnych ploch (napf. zemédélsky nevyuZivanych, erozné
ohrozenych, s nizkou hodnotou pro ochranu pfirody).

Posilovat ekologickou stabilitu Uzemi, zlepSovat estetickou hodnotu krajiny napf. posoudit a
navrhnout feSeni pro snizeni erozniho rizika a posileni podilu zelené v ramci rozsahlych hont orné
pldy;

V ramci utvareni krajinného razu provéfit moznosti posileni vy8Siho podilu vegetacnich krajinnych
prvka v krajiné, bfehovych a luénich porostd podél vodnich tokd, liniové zelené podél ucelovych
komunikaci.
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Prostupnost krajiny je relativné dobra. Casti ugelovych komunikaci jsou vedeny cyklistické a
turistické trasy. Pfi navrhovanych Upravach zachovat prostupnost krajiny pro turistiku, cyklo a
zemédélskou ucelovou dopravu;

Mit na zfeteli stanoveni podminek pro vyuziti nezastavéného uzemi tak, aby nevyloucCily napf.
budovani novych komunikaci, technickou infrastrukturu a nezbytnych zafizeni technické
infrastruktury, vodnich ploch, zalesfiovani a dalSi. Provéfit dalSi stanoveni podminek, které budou
v nezastavéném uzemi vyslovné vylouceny vcéetné oplocovani. Vazba na § 18 odst. 5 stavebniho
z4kona;

Respektovat vymezeni cilovych charakteristik krajiny a plnit jejich stanovené zdsady pro &innost v
Uzemi jednotlivych vymezenych zakladnich typu krajiny. Pfevazna cast Uzemi je dle feSeni
v Zasadach uzemniho rozvoje kraje ve znéni aktualizace ¢. 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8 a 9 (dale jen ZUR)
vymezena krajinnym typem ,rybni¢ni“, vychodni ¢ast potom typem ,lesopolnim®. Celé uzemi je dle
ZUR vhodné pro umisténi fotovoltaickych a vétrnych elektraren.

Zohlednit podminky pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny vyplyvajici z Uzemni
studie krajiny Jihodeského kraje“. Re$ené Uzemi se dle této studie nachazi v Krajinné oblasti 27 —
Treboriska a krajinné oblasti 28 - Jindfichohradecka. Prevazuji typologicky krajinné jednotky
Jfovinata az plocha leso-zemédélska krajina“, mensi podil pfedstavuje ,vyrazné zvinéna az Clenita
leso-zemédélska krajina“.

Vytvaret Uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich
reten€nich a akumulaénich vlastnosti,

Vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki{ v krajiné,

Dale viz nékteré pozadavky na zastavitelné plochy.

Uzemni systém ekologické stability

zpFesnit a vymezit prvky regionalniho USES:
> RBC 675 Zabov
> RBK 466 Zabov - Vojitov

> V pfipadé vydani 4. aktualizace ZUR bude zpfesnén regionalni USES s prvky RBC 675 i
RBK494 a souc¢asné budou zménény i jejich kédy RBC 675 = 270, RBK 494 = 172/1.

> vymezit prvky lokalniho USES.

>  Fesit navaznost a koordinaci s prvky USES na navazujici uzemi okolnich kat. uzemi (obci).
Provéfit problém plynouci uzemné analytickych podkladi tj., nenavaznost prvkd USES na kat.
uzemi Polikno, Horni Lhota u Lasenice);

> dal8i podminky vyuziti Gzemi ploch USES stanovovat tak, aby v uzemi byly vytvofeny
predpoklady pro zachovani pfirodé blizkych biotopu a lokalit ohrozenych rostlin a zivo€ichu.

P vymezovani téchto prvki USES budou zohlednény zésady pro jejich vymezovani napt.
zachovavat jejich funkénost a vymezeny charakter, nesmi byt naruSena jejich kontinuita. Vymezené
biokoridory musi byt chranény predevsim z hlediska zachovani jejich priichodnosti, je mozné do nich
umistovat dopravni a technickou infrastrukturu, pokud nedojde k prekro¢eni pfipustnych parametrd
pro jejich pferuseni.

Ochrana lozisek nerostnych surovin a geologické stavby

V feSeném Uzemi se nenachazi plochy tézby.

Ochrana pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

provéfit plochy pro vhodna krajinna revitalizacni opatfeni ke zlepSeni zadrzeni vody v krajiné,
podporovat jeji zasakovani; vytvofit podminky pro obnovu nebo budovani novych drobnych nadrzi
k zadrzovéani vody v izemi a pro omezovani rozsahu povodni posilovanim retenéni a akumulaéni
kapacity Uzemi, podporovat rozvoj mokradnich ekosystéma.



e navrhnout feSeni eroznich vlivi ohrozujici sidlo — v severni ¢asti sidla se nachazi kriticky bod
z hlediska soustfedéného odtoku vody z pfivalovych srazek s nepfiznivymi ucinky pro zastavénou
Cast sidla Vydfi. (Cerpano z US krajiny pro uzemi JihoCeského kraje.)

e Provéfit potencionalni erozné ohrozené drahy soustfedénych odtok( vody na severovychodnim a
jihozapadnim okraji feSeného Uzemi. Pripadné navrhnout feSeni v ramci podminek vyuziti ploch
nezastavéného Uuzemi. (Cerpano z US krajiny pro uzemi Jiho¢eského kraje.)

e stanovit etapizace feSeni opatfeni pfed privalovymi srazkami ve vztahu k zastavitelnym plocham,
e zvarit stanoveni zasad pro zatopoveé Uzemi Vyderského potoka.
3. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén,
Dopravni infrastruktura

Redenym Gzemim prochazi komunikace lIl. tfid a dal$i mistni a G&elové komunikace, prochazi
znacené trasy. Dopravni koncepci Ize povazovat za stabilizovanou.

e feSit obsluhu zastavitelnych ploch — pfipadné vymezit pouze hlavni vstupy do rozvojovych lokalit,
v navrhu uzemniho planu se snazit vyvarovat vymezovani mistnich a u€elovych komunikaci uvnit¥
zastavitelnych ploch, v zastavitelnych plochach umoznit realizaci komunikaci ¢i vefejnych prostord;

Technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

Systém zasobovani vodou je zaloZzen na individualnim zplsobu Bude navrZena koncepce
zasobovani pitnou vodou.

Odpadni vody

Systém odkanalizovani je zaloZen na individualnim zpUsobu. Bude navrzena koncepce likvidace
odpadnich vod. Je vydano povoleni na centralni istirnu odpadnich vod.

Elektricka energie
Resenym Gzemim prochazi vedeni VN 22 kV, 110 kV a 400 kV, nachazi se nékolik trafostanic.

e Bude provéfeno a pfipadné navrzeno feSeni, které zajisti potfebné mnozstvi elektrické energie pro
navrhované plochy. Pfipadny navrh ploch trafostanic feSit s ohledem na ochranu pfed hlukem.

e Vymezit a zpfesnit koridor technické infrastruktury rozvojového zaméru E20 vymezeného v 1.
aktualizaci Politiky Uzemniho rozvoje CR. Jedna se o zamér vedeni ZVN 400kV Kogin — Slavétice
vymezeny pies spravni Uzemi obce Vydfi. Zamér zasahuje do jizni &asti kat. Uzemi ve sméru
vychod - zapad). Jako podklad pro zpfesnéni zaméru bude pouzita ,Uzemné technicka studie
,V433 — zdvojeni vedeni Dasny - Slavétice*, CEPS Invest, a. s., ktera byla zpracovana za G¢elem
provéfeni trasy zaméru. Jedna se o zamér, ktery vyuZiva trasy stévajiciho vedeni 400kV. Uelem
Je posilit pfenosovou schopnost a spolehlivost energetické soustavy, a to prestavbou (zdvojenim
na 2x400kV, popr. pfestavbou na vy$Si parametry) stavajici 400 kV vedeni mezi rozvodnami
Dasny, Kocin a Slavétice. Koridor bude upfesnén dle konkrétnich podminek a jevd v Uzemi, napf.
dle morfologie terénu nebo struktury osidleni a zastavby, s ohledem na stfety s jinou technickou a
dopravni infrastrukturou. Zarover bude zamér sledovan v rozpracované 4. aktualizaci ZUR, kde je
pro tento zamér vymezovan koridor (Ee40x) o Sifi 300 m.

Zasobovani plynem
Re$enym Uzemim neprochazi zadny z plynovodnich zafizeni.
¢ Neni konkrétni pozadavek na feSeni.
Spoje a telekomunikace
V feSeném Uzemi se nachazi sité komunikacniho vedeni.
Odpadové hospodaristvi
V obci je zajistén odvoz odpadu a tfidéného odpadu svozovou firmou.

e Bude navrzena koncepce odpadového hospodarstvi v navaznosti na predpokladany rozvoj
feSeného uzemi.



Pozadavky na plochy obéanského vybaveni (obanské vybaveni, sport, socialni sluzby)

e Koncepce ob&anského vybaveni je stabilizovana. Neni konkrétni poZadavek na vymezeni
navrhovych ploch. PFipustnost ob&anského vybaveni fesit v ramci ploch rozdilného vyuziti navrhem
viceucelovych regulativa.

Pozadavky na verejna prostranstvi a vefejnou zeleni

e provéfit vymezeni ploch ochranné i izolacni zelené z dlivodu potlac¢eni negativnich vlivii (napf.
pradnosti, hluku a exhalaci napf. z ploch vyroby a dal$i), které napf. odcloni plochy bydleni nebo
potlaéi negativni dominanty apod.;

Sirsi izemni vztahy

e zajistit koordinaci se zpracovanou, pfipadné rozpracovanou uUzemné planovaci dokumentaci
sousednich obci, tj. zejména fesit navaznost vSech prvk( USES, navaznost zaméru E20.

¢ zohlednit nebo feSit vazby na okolni obce vyvolané navrhem uzemniho planu;

B. pozadavky na vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv_a na stanoveni_jejich
vyuziti, které bude nutno provérit,

Neni konkrétni pozadavek na vymezeni ploch a koridor( Uzemnich rezerv a stanoveni jejich vyuziti,
ale je mozné v navrhu feSeni tyto vymeazit.

C. pozadavky na_provéieni _vymezeni _verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo,

Bude posouzena potfeba navrhu vefejné prospésnych staveb a opatieni. Zejména posileni pfenosové
energetické soustavy.

D. pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v _uzemi _podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,

Provéfit moznost podminit rozhodovani o zménach v zastavitelnych plochach vétSiho rozsahu
zpracovanim uzemni studie.

E. pozadavek na zpracovani variant reSeni

Je pfedpoklad, ze zpracovani variant feSeni nebude pozadovano, proto v tuto chvili nejsou uplatnény
pozadavky na variantni feseni.

F. pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho planu a na usporadani obsahu

ieho odiivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni,

Navrh uzemniho planu bude vychazet pfedevsim ze zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim pladnovani a
stavebnim Fadu ve znéni pozdéjSich zmén a predpislt (dale téz jen ,stavebni zakon®), vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjSich zmén a pFedpist
(dale téz jen “vyhlaska 501%), vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti ve znéni pozdéjSich zmén a
predpisl (dale téz jen ,vyhlaska 500%).

Mimo poZadavky uvedené vtextu bude navrh Uzemniho planu zpracovan v souladu s pfijatym
feSenim a zasadami vyplyvajici ze Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje a Politiky tzemniho
rozvoje CR véetné jejich aktualizaci. V navrhu fe$eni bude téZ zohledné&na Uzemni studie krajiny
JihoCeského kraje.

Uzemni plan bude obsahovat:

textova €ast — &lenéna bude do kapitol dle pfilohy €. 7 &ast I. odst. 1 vyhlasky 500 (mimo pism.
k)). Kapitoly dle pfilohy €. 7 &ast |. odst. 2 vyhlaSky 500 budou pouZity jen v pfipadé, pokud jejich
vyuziti vyvola feSeni Uzemniho planu.
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graficka ¢ast:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1 : 5 000,

Hlavni vykres 1: 5 000,

3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1 : 5 000 (jen v pfipadé jejich vymezeni).
Jednotlivé vykresy budou plnit obsahovou stranku dle pfilohy €. 7 ¢ast I. odst. 3 vyhlasky 500.
Oduivodnéni iizemniho planu bude obsahovat:
textova Cast — ¢lenéna bude C¢lenéna do kapitol dle prilohy &. 7 ¢ast Il. odst. 1 vyhlasky 500
v kombinaci kapitol dle § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona.
graficka &ast:

1. koordinaéni vykres 1 : 5 000,

2. vykres SirSich vztaha 1 : 100 000,

3. vykres pfedpokladanych zabord pudniho fondu 1 : 5 000.

n

Graficka Cast a textova ¢ast vyrokové ¢asti bude obsahovat zaznam o ucinnosti dle § 14 vyhlasky 500.

Pocty paré navrhu:
2 paré pro spole¢né jednani o navrhu uzemniho planu dle § 50 stavebniho zakona,
2 paré upraveného a posouzeného navrhu UP pro fizeni o tzemnim planu,
4 paré vysledného navrhu.

Kazda etapa navrhu bude odevzdana v tisténé podobé a ve formatu .PDF.

DalSi pozadavky na zpracovani navrhu:

Zastavitelné plochy budou v souladu s grafickou &asti uvedeny v kap. c) textové Casti, kazda
zastavitelnd plocha bude mit své jedine€né oznaceni. U jednotlivych ploch a pfipadné i ploch
prestavby je vhodné stanovit:

— oznaceni plochy

— druh plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti

— mozny pfistup

— specifické koncepéni podminky pro vyuziti konkrétni rozvojové plochy

— zda je pozadovano provéfeni zmeén jejich vyuziti uzemni studii

— pokud je to ucelné, stanoveni zasad etapizace

— popfipadé odkaz na €asti v jinych kapitolach vyroku.

Doporucujeme vyvarovat se pfiliSnych podtypt ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuziti rovnéz tak i jinych
zpusobUl vyuziti.

Navrh UP napt. kapitola f) vyroku bude obsahovat zéakladni V dusledku pfijatého feSeni nebo
podminek vyuziti pro nezastavéné Uzemi budou pfi potfebé definice pouzitych pojmul vice rozepsany
v odlvodnéni.

Uzemni plan bude odevzdan:

1. textové Casti dokumentace ve formatu textového editoru Microsoft Word (.DOC, .RTF apod.),

2. graficka ¢ast v nativnich formatech:

a. v pfipadé zpracovani v systémech GIS:
o format .SHP u shapefill, v pfipadé pouziti osobni geodatabaze format .MDB,
e mapové dokumenty, resp. vykresy ve forméatu .MXD,

b. v pfipadé zpracovani v systémech CAD:

e budou odevzdany vSechny vysledné vrstvy (v€etné podkladnich, napf. kresby katastralni
mapy nebo vrstevnic) v nativnim formatu (obvykle format .DWG u softwaru AutoCAD a
format .DGN u softwaru MicroStation), v€etné vSech pouzitych externich referenci,

e Vv souborech budou prostfednictvim hladin fadné odliSena témata (napf. kanalizace bude
Vv jiné vrstvé neZ vrstevnice, pfestoZze oba jevy mohou byt v grafice zobrazeny hnédé),

e jednotlivé pouzité hladiny je nutné nalezité popsat a blize specifikovat jejich obsah (napfr.
formou pfilozené tabulky).

graficka ¢ast a textova ¢ast bude vyexportovana ve formatu .PDF (spole¢nost Acrobat Reader),

4. graficka data museji byt topologicky Cista, napf. u polygon nesmi dochazet k prekryvim nebo
nedokryviim mezi jednotlivymi polygony, pokud to neni imysiné (vymezeni funkénich ploch aj.), u
linii nesmi dochazet k pfetahim nebo nedotahdm liniovych kreseb (silni¢ni sit, sité technické
infrastruktury aj.), vyvarovat se duplicité dat (pokud k tomu neni davod).

w
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5. v pfipadé, Ze byla pfedana data pro tzemni plan z UAP v datové struktufe Datového modelu pro

digitalni zpracovani sledovanych jevi UAP v GIS (dale jen ,DMG"), pozadujeme dodrzeni této
datové struktury.

G. pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi.

Spravni Uzemi obce Vydfi patfi k béznym oblastem ORP J. Hradec. Krajina je slozena z vét§iho

podilu zemé&délské pudy neZ lesnich celkd. ReSenim Uzemniho planu neni poZzadovan neumérny
pozadavek na rozvoj obce.

Shrnuti poZzadavkl na feSeni Uzemnim planem:
%  pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch bydleni jsou mistniho vyznamu
% je pozadavek zastavitelné plochy vymezovat s vazbou na zastavéné tuzemi
% neni pozadavek na vymezeni rozvojovych ploch vyroby a skladovani a ploch rekreace,

% je kladen duraz na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot.

% U vymezeni koridoru technické infrastruktury (rozvojovy zamér E20) je pfedpoklad jeho vymezeni
v ramci stavajiciho vedeni ZVN 400kV velmi vysokého napéti. Tento zamér byl jiz vyhodnocen a

posouzen zpracovanim EIA a v dale téz je posuzovan v ramci vyhodnoceni SEA v rozpracované 4.
aktualizaci ZUR.

®,

* neni pozadavek na varianty feSeni;

S ohledem na uvedené skute¢nosti, které jsou charakterizovany pozadavkem vytvofit pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu tfi piliftd Gz. planovani, pofizovatel
nepfedpoklada, ze by tzemni plan mél vyznamny negativni vliv na dzemi ptaci oblasti anebo ochranu
pfirody a krajiny jako celku. Z uvedenych divodu a dalSich skute¢nosti uvedenych v navrhu zadani se
domnivame, Ze neni nutno stanovit pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na zZivotni prostredi,
resp. ze lze vyloucit vyznamny vliv na Uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblast, a
pozadavek vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebude uplatnén.
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