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I. Obsah uzemniho planu

1) Textova €ast tzemniho planu obsahuje:

a) vymezeni zastavéného uzemi
b) zakladni koncepce rozvoje tizemi obce
b) 1. zdakladni koncepce rozvoje UzZemi ODCE...............c.cccuecuiiiiiiiiieieee et
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c) 3. vymezeni transformacniCh PIOCH ................ccccc.oiiiiiiiiieie et
c) 4. vymezeni SyStemu VErenYCh PFrOSIFANSIVI ..........cccuveeeuieiiiesie st eeee e sttt ettt et e e s e seveesasee e
c) 5. vymezeni SYStEmu SIACINT ZEIOTE ................c..ccoviieiiieiieieeie ettt
d) koncepce verejné infrastruktury
d) 1. koncepce dopravini iNfraASITUKIUTY ...............ccocoooiiiiiiiiiieieie ettt ae e
d) 2. koncepce teChnicke infrastruKtUTy. ..............ccocoevvviiiiieieieie ettt
d) 3. koncepce zelene iNfraASIUKIUTY ................ccooieiuiiieeieie ettt ettt be et enaeae e
d) 4. koncepce obcanskeho vybaveni (verejnd infrastruktura) ...............ccocceeceeceeceioeeiienieee e
d) 5. koncepce verejnyCh PrOSIFANSIVE .............ccoovuiiiuiiiiii ettt ettt
d) 6. koncepce 0brany @ DezpeCROSHE STATU ..............ccccuiiiiiiii ettt
e) koncepce usporadani krajiny
e) 1. koncepce uSpOTAAdANT KFAJINY .............ccoccoioiiiiiiiiiiiei et
€) 2. PLOCHY ZIMEN V RFAJING . ........oooeieiieieee ettt ettt ettt et et e e e et eeeabeesebeennnee e
e) 3. zelend infrastruktura véetné vzemniho systému ekologické stability ...............c..cccooovviieviiceinveennannnn.
€) 4. PFOSTUPTIOSE KFAJINY ..ottt ettt et ettt ettt ettt et e e sttt e st e e tbeesaseestbeansseesnbeennneenes
e) 5. protierozni opatieni a 0oChrana pred POVOANEMI. ...............cc.cccveeeveiiuieeiieiiieece et ee e
€) 0. FEKFEUCE. .........ooi ettt ettt ettt ettt ettt et e et tb e e ab e e tb e e abeentbeennbeentbeenanee e
e) 7. dobyvani l0Zisek NerOSINYCH SUTOVITL.........c..cccueiiuieiiiesii et eie et e st ste ettt e sbeesseestbeeseseessbeenasee e

f) podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.....

plochy ob¢anského vybaveni — ob¢anské vybaveni verejné — OV

plochy ob¢anského vybaveni — obcanské vybaveni sportu — OS

plochy verejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi v§eobecna — PU

plochy zelené — zelei zahradni a sadova — ZZ

plochy zelené — zelen sidelni ostatni — veiejna zelen — ZS.v

plochy smiSené obytné — smiSené obytné venkovské — SV

15
15
15
16
16
17
17

17
17
18
18
19
20
20
20

21

21

22

23

24

25

26



plochy dopravni infrastruktury — doprava silniéni — DS 28

plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi — TW 29
plochy vyroby a skladovani — vyroba zemédélska a lesnicka — VZ 30
plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodohospodarské vseobecné — WU 32
plochy zemédélské — zemédélské vSeobecné — AU 33
plochy lesni — lesni v§eobecné — LU 35
plochy smiSené krajinné — smiSené krajinné v§eobecné — MU 36

vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
g y Jne prospesny y Jne prospesny p ) p 1]

obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci 37

&) 1. VEFENE PFOSPESTE SIAVDY.......occeeeeiiieie ettt ettt et e et e et e st e et e sabeeenseennns 37

&) 2. VEFENE PFOSPESTE OPAITONL ...ttt et ettt ettt ettt e et e st e et e sabeeeabeesabeeenseesateeenseesnns 37

g) 3. stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpeCnoSti SLATU ................c..ccveveeeiecieeieeeiieeeeeeeeieeeseeeeeenes 37

&) 4. PLOCHY PFO QSANACT ...ttt ettt ettt ettt et e et e et e e nbee st eenseesnbeeenseeennes 37

h) kompenzaéni opati‘eni podle zikona o ochrané prirody a krajiny 37

i) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim
uzemni studie 37

j)  vymezeni definic pojmii, které nejsou definovany ve stavebnim zékoné nebo v pravnich predpisech 38

2) Graficka ¢ast uzemniho planu, ktera je nedilnou soucasti tzemniho planu, obsahuje:

e vykres zdkladniho ¢lenéni izemi v métitku 1:5000,
e hlavni vykres v méfitku 1:5000,
e vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci v métitku 1:5000.



a) vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni 13. 8. 2025. VSechna zastavéna uzemi jsou vymezena ve
vykrese zékladniho ¢lenéni izemi a hlavnim vykrese.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

b) 1. zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

»~rozumny* rozvoj v mezich mozZnosti izemi odpovidajici velikosti sidla a vyznamu
obce ve strukture osidleni

respektovat Zivot a styl Zivota na venkové

Zasady rozvoje jsou:

vychazet z postaveni sidla ve struktufe osidleni: klidné Zivotni prostfedi, zachovat
hodnoty, mensi nabidka ob¢anské vybavenosti, hlavni rozvoj sidla orientovat na bydleni

umoznit rozvoj umérny velikosti a vyznamu sidla odpovidajici jeho postaveni ve
strukture osidleni

vytvorit podminky pro narust poctu trvale bydlicich obyvatel

podporovat prostupnost uzemi zejména bezpecnost peSiho a cyklistického napojeni v
uzemi, propojeni na okolni obce

zachovat a rozvijet zelen
podporit obnovu ekologické stability

zachovat provazani sidla s volnou krajinou a podporovat vysadbu dievin v sidlech
vcetné humen

podporit historické uspoiadani krajiny doplnénim o remizy, meze a dalsi
doprovodnou zelen

respektovat limity vyuziti uzemi vyplyvajici z feSeni izemniho plénu — vystupni limity:

VL1 uzemni systém ekologické stability — je limitujici skutecnosti, kterou je
nutno respektovat pfi vyuziti konkrétni plochy

VL2 maximalni hranice negativnich vlivii — je stanovena napf. pro plochy
vyroby a skladovani, technické infrastruktury — negativni vlivy z téchto ploch
nesmi tuto hranici pfekrocit, a stejné tak zadné v budoucnu vyhlasované
ochranné pasmo tykajici se negativnich vlivli na okoli

VL3 ochrana chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho
prostoru staveb

* umisténi staveb a zatizeni, které maji charakter chranéného venkovniho
prostoru ¢i chranéného venkovniho prostoru staveb — ¢asti ploch (napf.
bydleni), které budou zasaZzeny negativnimi vlivy napf. nadlimitnim
hlukem ¢i zapachem (napf. z trafostanic, staveb pro zeméd¢€lstvi) nesmi
mit charakter chrdnéného venkovniho prostoru ani chranéného
venkovniho prostoru staveb
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= umisténi staveb a zatizeni, kterd mohou byt zdrojem negativnich vlivii —
tyto stavby a zatizeni, ktera mohou byt zdrojem negativnich vlivi, napft.
hluku ¢i zapachu (napf. trafostanice, stavby pro zeméd¢lstvi), nesmi byt
umistovany tak, aby do chranénych venkovnich prostorti staveb a
chranénych venkovnich prostorti zasahly nadlimitni hodnoty negativnich
vlivl z téchto staveb a zatizeni

Hlavni cile rozvoje

posilovat postaveni a atraktivitu sidla
zachovat venkovsky charakter uzemi
zachovat urbanisticky hodnotny prostor
nenarusit hodnoty izemi

ochranit nezastavéné uzemi pred zastavovanim a jinymi vyuzitimi, které pro néj
nejsou typické — viz koncepce uspotfadani krajiny a podminky vyuziti ploch
v nezastavéném uzemi

pro zachovani hodnot zejména urbanistickych (vcetné charakteristického razu sidla)
umoznit dostatené Siroké mozZnosti vyuZiti rozsahlych budov zemédélskych
usedlosti zejména hospodatskych casti, které umozni jejich uzivatelim reélné vyuziti
(pti respektovani bydleni jako pfevazujiciho ucelu vyuziti) a tim jejich udrzbu a
zachovani

neoddélovat funkce bydleni, obéanského vybaveni a neruSici vyroby a sluzeb
v sidlech, ale vytvofit propojeny organismus zivého sidla s kvalitnim bydlenim,
nabidkou pracovnich mist a snadnou dostupnosti sluZzeb

zachovavat stabilni ¢asti piirody a obnovovat ekologickou stabilitu izemi
nabidnout dostatek prileZitosti k nové vystavbé pro trvalé bydleni

posilit moZnost zaméstnani v misté
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b) 2. koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi

- respektovat nize uvedené hodnoty tzemi a utvofit podminky pro jejich ochranu
v podrobnéjsich dokumentacich a navazujicich fizenich

historické a architektonické hodnoty:

¢p. 48 — mensi usedlost ve tvaru U, netypické usporadani budov zptisobené¢ — dodate¢né
dostavénd budova vychodni stodoly, ktera tak vizualné ,,odsadila“ Stit obytné c¢asti
orientovany do vefejného prostoru — zachovalé uspotfaddani budov, jednoduché zdobeni,
sedlova stifecha se sklonem 38° - 45°

¢p. 35 — mensi usedlost ve tvaru U S§titové orientovand do vetejného prostoru, zachovalé
hmotové uspofadani, prostornd ptfedzahrada umoctiuje pohledovou hodnotu staveni,
sedlova stiecha se sklonem 38° - 45°

¢p. 29 — mensi zemédelska usedlost Stitove orientovand do ndvesniho prostoru, zachovaly
charakter a uspotadani usedlosti, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

¢p. 28 — mensi zeméd¢elska usedlost ve tvaru U odsazend do druhé fady Stitove€ orientovana
do centralniho prostoru ¢astecné (s druhym Stitem) v zékrytu piedniho statku, zachovalé
hmotové uspofadani vcetné vjezdové brany netypicky piedsazené pied obytnou Cast
(maximalni vyuziti prostoru pro zvétSeni dvora) stavebn¢ napojené na druhou ptedni
usedlost, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

¢p. 23 — stavebné zajimava dnes polouzaviena usedlost na humnech zakoncena kamennou
zdi jako dokladu ptvodnich hospodatskych budov, které byly v 2/2 minulého stoleti
ubourany, zachovalé praceli s vyraznou vjezdovou branou, sedlova stiecha se sklonem 38°
- 45°, nevhodné feSeni okennich vyplni

¢p. 13, 54 — zemédélské usedlosti dominantné umisténé na skalnaté vyvyseniné se vzrostlou
zeleni Stitové orientovand do navesnich prostord, hodnotné vzdu$né okoli usedlosti
s nezastavénymi zahradami naruSené nevhodnou pfistavbou (rok 2012) jizné od ¢p. 13,
zachovalé jednoduché tvaroslovi a uspotradani usedlosti, sedlova stiecha se sklonem 38° -
45°

¢p. 8, 67 — do névesniho prostoru §titove orientovana zeméedé€lska usedlost umisténd ve stiedu
sidla v mirné vyvysené rozlehlé nezastavéné zahrad¢ prechéazejici v nezastavéné zdhumenni
prostory s navazujicimi zemédélskymi pozemky, prave tato relativni solitérnost vii¢i ostatni
zastavbe sidla tvoii neopakovatelny vyraz celé lokality, hodnotné vzdusnost je vlastni pro
celou stfedni c¢ast sidla, zachovaly charakteristicky vyraz dvorcového statku s dvéma
nezdobenymi §tity propojenymi zdi s vjezdovou branou a samostatnym vchodem vedle
plivodni obytné casti, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

¢p. 15 —hmotove zachovala zemédélska usedlost Stitove orientovana do vetejného prostoru,
nenaruSené pruceli s pfedzahradkou, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

¢p. 11 — mensi zemedélska usedlost ve tvaru L obytnym Stitem orientovana do veiejného
prostoru, pfes pristavbu obytné budovy zachovalé genius locci — nezastavéné okoli,
jednoduché tvary, vkusné dievéné plankové oploceni, sedlova stfecha se sklonem 38° - 45°

¢p. 60 —budova byvalé skoly — tradicni dominantni dvoupatrova obdélnikova budova skoly,
zdobeni kolem oken druhého nadzemniho podlazi a byvalého hlavniho vchodu
orientovan¢ho do zahrady, zachovaly nezastavény prostor skolni zahrady

¢p. 59, 63 — soubor hmotové zachovalych chalup na vjezdu do sidla s jednoduchym
zdobenim kolem oken a §titu, u ¢p. 59 s vkusnym dievénym plankovym oplocenim, ¢p. 63
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vynikd svym propojenim s tradi¢ni uzitkovou zahradou, sedlova stiecha se sklonem 38° -
45°

¢p. 65, 62 — soubor hmotové zachovalych chalup malého méfitka ve tvaru L s obytnymi
budovami $titové orientovanymi do vefejného prostoru, chalupy zasazené do vétsi zahrady
u ¢p. 65 s vkusnym dievénym plaitkovym oplocenim, v obou piipadech zachované tradic¢ni
zaprazi, sedlova stiecha se sklonem 38° - 45°

¢p. 3 — hmotove zachovald mensi zemédélska usedlost usazena do prostorné zahrady ve tvaru
U stitove orientovand do vetejného prostoru, sedlova stiecha se sklonem 38° - 45°

dalsi hodnoty:

navesni kaple

stavby drobné sakralni architektury
pomnik obétem svétovych valek

ochrana hodnot
- vSechny stavebni zdméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviluji (Umérn€ intenzit¢ vztahu mezi hodnotou a novou, popf.
rekonstruovanou stavbou), museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické
znaky hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové uspotradani staveb, objemy a tvary
jednotlivych staveb a konstrukei, tvaroslovi samostatnych prvkl — viz venkovsky
charakter zastavby — kapitola j))

- nesmi byt povoleny takové zmény v Uzemi, které by negativné naruSily
charakteristické znaky hodnoty, a které by vedly k degradaci ¢i dokonce k devastaci
vymezené hodnoty —nastavby se nedoporucuji, ptipadné podkrovi se snaZit zbudovat
pouze s vyuzitim stavajicich plidnich prostor a velmi citlivé zvazovat budovani
vikytl (nedoporucuji se sdruzené vikyfe), minimalizovat nastavby, pfistavby
zejména viditelné z vetejnych prostorti a dalsi zastavovani navsi novymi stavbami

- upravy doprovodné zelen€¢ sméfovat k tradiénim druhiim vegetace

H2 urbanistické hodnoty:

uli¢ni fada tfi mensich zemé&délskych usedlosti §titove orientovanych smérem do navesniho
prostoru lemujicich obsluznou komunikaci — &p. 29, 27, 40 — soubor téchto staveb
pohledové dotvaii navesni prostor sidla a pfes jednotlivé nevhodné stavebni upravy stale
zachovava tradi¢ni ukazku venkovskeé zastavbu 18. a 19. stoleti jindfichohradecka

¢ast navesniho prostoru, kterému dominuji na skalnaté vyvyseniné dvé hmotove zachované
mensi zemé&delské usedlosti ¢p. 54, 13, doprovazené rozlehlymi prostory nezastavénych
zahrad v pruceli doplnéné vzrostlou vetejnou zeleni

rowr

soubor mensich zemédélskych usedlosti a chalup v severni a severovychodni ¢asti sidla bez
zasadniho naruSeni nevhodnymi pfistavbami a pfestavbami (jednotlivosti zatim nenarusuji
celek), charakteristické vyrazn€ obdélnikové nizkopodlazni stavby (jedno nadzemni
podlazi bez nadezdivky) se sedlovymi stfechami se sklonem v rozmezi 38° - 45° bez vikyti
s minimem stieSnich oken (zachovald stfe$ni krajina) — z celé lokality vynikayji:

o uli¢ni fada menSich usedlosti a chalup — ¢p. 49, 52, 56, 57 pokracujici k okapoveé
orientovanému staveni na rozcesti - ¢p. 74 — a dale sméfujici po levé strané
komunikace dvé mensi Stitove orientované usedlosti s predzahradkami — ¢p. 82,
59, 63



o uli¢ni fada n€kolika menSich do vefejného prostoru Stitoveé orientovanych
usedlosti a chalup pievazné ve tvaru L s typickymi pfedzahradkami — ¢p. 65, 62,
58,2,3

- stfedni cast sidla (vychodné a zapadné od ndvesniho prostoru) — jedna se o nejstarsi ¢ast
sidla s dochovanymi zbytky urbanistického uspotadani dokladovaného uz na mapach
stabilniho katastru 1828 — zem¢délské usedlosti zasazené do vzduSnych prostorti (zahrady
a zemé&delské pozemky) — v poslednich desetiletich se prokazala nevhodnost zahustovani
v této Casti sidla — ve své podstaté vSechny ,,novodobé* dostavby tuto hodnotu narusuji

ochrana hodnot

zmény vuzemi nesmi negativné naruSit stavajici urbanistickou strukturu
(urbanistické hodnoty) v sidle, charakter zastavby a celkové panorama sidla véetné
hodnot

vSechny stavebni zaméry, které budou realizovany na vymezené hodnoté nebo
hodnotu ovliviiuji, museji byt posuzovany s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. zejména plosné a prostorové uspofddani tzemi) — minimalizovat
nastavby, pfistavby zejména viditelné z vetejnych prostorti a dalsi zastavovani navsi
novymi budovami

vytvoftit predpoklady pro zachovani typického venkovského charakteru zastavby (viz
venkovsky charakter zastavby — kapitola j))

upravy zelené smetfovat k tradi€nim druhiim vegetace

v urbanisticky hodnotnych prostorech neumistovat nové stavby hlavni zejména
stavby pro bydleni, toto ustanoveni se nevztahuje na zastavitelné plochy,
transformacni plochy, vefejnou dopravni infrastrukturu a vefejnou technickou
infrastrukturu

H3 kulturni hodnoty

soustava vodnich ploch v zastavéném uzemi sidla dokladujici uméni nakladani
s vodami v rdmci navesniho prostoru

ochrana hodnot

zohlednit pfi vyuZiti izemi
zachovat tyto prvky a posilit jejich funkénost v izemi

dopliiovat prvky zelené

H4 prirodni hodnoty — zejména prvky zelené v izemi

H4a — Meze a dalsi liniova krajinna vegetace v zeméd¢€lské krajing (celkem 13 vybranych

prvki krajinné vegetace).

H4b — Rybnik v lokalité Jitra a rybnik v lokalité¢ Na kordlovém s bfehovou vegetaci.

H4c — Remizy a dalsi drobné plochy krajinné vegetace (celkem 6 vybranych prvki krajinné

vegetace).

H4d — Niva Vyderského potoka na jiznim a severnim okraji sidla Vydfi.
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H4e — Stromotadi podél polni cesty u FantiSova rybnika a stromotadi na hrazi FantiSova
podél okolo silnice.

H4f — ostatni zelenl v krajiné
- napadné solitérni dfeviny v krajin¢;
- aleje nebo jejich fragmenty podél komunikaci;
- brehové porosty vodnich tokt a ploch v¢etné hrazovych porosti;

- lucni spolecenstva v blizkosti vodnich tokl a nivni spoleCenstva, louky mimo nivy
vodnich toku;

- remizy, liniova zelen v krajin¢ na mezich a terénnich hranach.

ochrana hodnot
- veskeré zmény v uzemi, které budou realizovany v blizkosti ptirodni hodnoty, nebo

pfimo v hodnoté samotné, museji byt posouzeny tak, aby nedoSlo k degradaci ¢i
dokonce k devastaci vymezené ptirodni hodnoty s ohledem na charakteristické znaky
hodnoty (tzn. urcujici faktory utvafejici hodnotu, jak je vysvétleno v odivodnéni
uzemniho planu)

- zachovat a posilovat funkce ptirodnich hodnot v krajiné
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c)

urbanisticka koncepce

c) 1. urbanistickd koncepce véetné urbanistické kompozice

posilovat sidlo s pfevazujici obytnou funkci

podporovat rozvoj bydleni, obcCanského vybaveni a sluzeb, umoznit zmény
dokoncenych staveb s diirazem na kvalitni provedeni odpovidajici charakteru izemi,
struktuie zastavby a hodnotam

rozvoj bydleni podporovat v hlavnim rozvojovém smeéru severovychod a nastavit
podminky rozvoje tak, aby odpovidali klidné a atraktivni lokalité pro individuélni
bydleni

podporovat zachovani hodnot stfedni casti sidla (vychodné a zapadn€ od navesniho
prostoru) — jednd se o nejstarSi Cast sidla s dochovanymi zbytky urbanistického
uspotadani — zeméd¢€lské usedlosti zasazené do vzdusnych prostorti — zachovat centralni
vetejné prostranstvi — nezahust'ovat navesni prostory dal§imi budovami

podporovat zachovani historického uspofadédni a vyrazu urbanisticky hodnotnych
prostorQ

respektovat vefejna prostranstvi, zajistit vznik kvalitnich vetejnych prostranstvi a zelené
v sidle (zejména v zastavitelnych plochach) a dbat na kultivaci stavajicich verejnych
prostranstvi

respektovat vyrobu a skladovdni na severozipad¢ sidla, regulovat intenzitu vyuziti
smérem k minimalizaci negativnich vlivili na okoli, maximalizovat odclonéni od jinych
zpusobil vyuziti

respektovat umisténi ¢istirny odpadnich vod jihozapadné sidla

podporovat propojeni pro pési a cyklisty

¢) 2. vvymezeni zastavitelnych ploch
oznaceni rozhodovani
zastavitelné . v tzemi o
plochy zpusob podminéno 9
umisténi vyuziti podminky pro vyuziti plochy PS,US,RP, | X
(plochy dle plochy AUS¥) §‘
zpusobu 2
vyuZziti)
- zohlednit blizkost stavajici silnice
- zajistit  pozvolny  pfechod  do
nezastavéného uzemi
- navazat na zastavbu sousednich budov
Z.1 Vydi bydlen, napf: ép ’ 63, , 59 zejména
(SV.1,PU.5 , vefejna arctntektonlckym vyrazem  budov| ANO US NE
Plj 6) ” | severovychod prostranstvi| S dirazem na ochrang 'hodnot a
’ s ohledem na charakteristické znaky
hodnot
- zajistit kapacitni dopravni napojeni
lokality a to jak zjihu, tak také ze
severu, zokruhovat dopravni propojeni
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oznaceni
zastavitelné
plochy

(plochy dle
zpusobu
vyuZziti)

umisténi

zpusob
vyuziti
plochy

podminky pro vyuZiti plochy

rozhodovani
v uzemi

podminéno

PS, US, RP,
AUS¥)

etapizace

Vv severojiznim sméru

uzemni studie proveéri  stiet s
bezejmennou vodoteci v zépadni casti
plochy

7.2
(SV.2)

Vydii
vychod

bydleni

zajistit ~ pozvolny  ptechod  do
nezastavéného tzemi

vplose lze umistit maximaln¢ dvé
stavby hlavni formou rodinného domu
minimalni velikost stavebniho
pozemku 1200 m?, toto ustanoveni se
nevztahuje na stavby vefejné dopravni a
technické infrastruktury

navazat na sousedni zastavbu zemédélské
usedlosti ¢p. 14 ¢i mensi chalupy ¢p. 11
zejména  architektonickym  vyrazem
budov, umisténim budov na pozemku
sdirazem na ochranu hodnot a
sohledem na charakteristické znaky
hodnot

NE

NE

Z3
(SV.3,Z7Z.1)

Vydri
jihovychod

bydleni,
zahrady

zajistit  pozvolny
nezastavéného uzemi
navazat na  sousedni  zastavbu
zemedelské usedlosti ¢p. 14, 15, 17
zejména architektonickym vyrazem
budov s dirazem na ochranu hodnot a
s ohledem na charakteristické znaky
hodnot

pfechod  do

NE

NE

7.4
(TO.4)

Vydii
jihozapad

Cistirna
odpadnich
vod

v pfipadé¢ umisténi budov zohlednit
charakter zastavby sidla (napt. sedlova
stiecha)

NE

NE

z5
(SV.7)

Vydii

severovychod

bydleni

navazat na zastavbu sousednich budov
napt. ¢p. 63, 59, 74 zejména
architektonickym  vyrazem  budov
s diirazem na ochranu hodnot a
s ohledem na charakteristick¢é znaky
hodnot

podporovat kapacitni dopravni napojeni
lokality

v plose Ize umistit maximaln¢ jednu
stavbu hlavni formou rodinného domu
zohlednit blizkost provozu zeméd¢lské
zivoCisné vyroby

NE

NE

*) PS-planovaci smlouva, US-uzemni studie, RP-regula¢ni plan, AUS-architektonicka nebo urbanisticka sout&z
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¢) 3. vvymezeni transformac¢nich ploch

transformacni plochy nejsou vymezeny.

¢) 4. vvymezeni systému verejnych prostranstvi

viz podkapitola d) 5.

¢) 5. vvmezeni systému sidelni zelené

respektovat hlavni prvky systému sidelni zelené:

o navesni prostory se soustavou rybnikli propojenych Vyderskym potokem centralni
se skalnatou vyvyseninou ptiléhajici z jihovychodu

o zelen rozlehlych nezastavénych zahrad ve stfedni ¢asti sidla

doplnit systém zejména v zastavitelnych plochach a v ndvaznosti na né¢ — propojit stavajici
zelen s konkrétnim vyuzitim v zastavitelnych plochach — v navaznosti na hlavni rozvojovy
smér rozvijet zelen v ptibieznich partiich FantiSova rybnika

doplnit systém doprovodnou zeleni zejména podél pozemnich komunikaci, drobnych
vodnich tokt a vodnich ploch

zachovat a zkvalithovat prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem
obyvatel

doplnit ochrannou a izolaéni zeleit v plochach vyroby a skladovani a technické
infrastruktury

uptednostiiovat druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkdm

podporovat pomoci zelen€ postupny prechod mezi zastavénym a nezastavénym tizemim
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d) koncepce verejné infrastruktury

d) 1. koncepce dopravni infrastruktury

silniéni doprava

koncepce silnicni dopravni infrastruktury je stabilizovdna — zachovat zakladni kostru
zajistujici obsluhu uzemi — silnice I11/14811, 111/14812, 111/14813, 111/14814 a dalsi mistni
a ucelové komunikace — tyto komunikace ztistavaji z hlediska koncepce nezménény, dle
potieby je mozno je rozSifovat a upravovat

podporovat komunikac¢ni propojeni se sousednimi obcemi
podporovat propojeni pro pési a cyklisty
zachovat mistni zokruhovani komunikaci v ramci sidla

doprava v klidu (zejména garaze, odstavna a parkovaci stani) pro pozadovany zptsob
vyuziti fesit jako soucdst stavby nebo umistit na stavebnim pozemku

zajistit na stavebnim pozemku minimalné dvé parkovaci stani pro kazdou bytovou
jednotku, tato podminka se nevztahuje pro vefejnou obcanskou infrastrukturu formou napf.
domu s pecovatelskou sluzbou, senior domu

pfi vyuzivani tzemi ponechat dostatecné rezervy pro Upravu parametri komunikaci, pro
ztizeni chodnikd, pro ukladani inzenyrskych siti apod.

podporovat smérové a Sitkové Upravy pozemnich komunikaci a realizaci novych
komunikaci (v€etné komunikaci pro pési a cyklisty) a to 1 v ramci ploch s jinym zptisobem
vyuZiti neZ plochy dopravni infrastruktury

drézni, letecka, vodni doprava ani logistickd centra se spravniho Gizemi obce nedotykaji

d) 2. koncepce technické infrastruktury

technickou infrastrukturu fesSit v maximalni mife v pozemcich vetejnych prostranstvi
a dopravni infrastruktury, popf. v soub&hu s nimi

zasobovani pitnou vodou

stavajici koncepce vyhovujici — individuélni zdsobeni pitnou vodou

narlst spotieby, napt. v dasledku vystavby v zastavitelnych plochach, mozZno fesit
individualné, po vybudovani vodovodu napojenim na nové fady

umoznit planované napojeni na skupinové zdroje - feSeno v rdmci podminek vyuziti
jednotlivych ploch (vodovod Polsté — Vydii, Vydii — Polikno)

likvidace odpadnich vod

stavajici zpusob likvidace odpadnich vod neni zcela nevyhovujici, avSak s ohledem na
zptisujici se predpisy v oblasti vypousténi odpadnich vod je na jihozdpadé€ sidla navrzena
plocha technické infrastruktury pro umisténi centralni ¢istirny odpadnich vod

do doby realizace centralniho zpiisobu ¢isténi odpadnich vod Ize odpadni vody likvidovat
individualné

zasobovani elektrickou energii

stavajici koncepce vyhovujici
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v ptipad¢ potfeby mozno umistit elektrické vedeni, popt. novou trafostanici v plochach
jiného zplsobu vyuziti, napt. v plochach pro bydleni, vyrobu a skladovani

respektovat zdmer zdvojeni elektrického vedeni ZVN 400 kV Kocin — Slavétice — navrzen
koridor CNZ.Ee40 na jihu spravniho uzemi obce - je vymezen jako ochrana tizemi pro
realizace zamért vystavby technické infrastruktury, tato tizemi je nutno chranit z divodu
zajisténi prostoru pro umisténi zameéru a popiipade také nasledny ptistup k nim, nesmi byt
realizovany zdméry, které by ztizily nebo znemoznily realizaci zdméru, pro ktery je tento
koridor vymezen, umisténi zameru je hlavnim vyuzitim koridoru, ostatni podminky vyuziti
jsou obdobné s plochami technické infrastruktury — vodni hospodaistvi

zasobovani plynem

spravni tzemi obce neni plynofikovano a plynofikace neni ani navrhovana — v ptipadé
moznosti plynofikace obce je umoznéno umisténi stavebnich zaméra v ramci podminek
vyuziti jednotlivych ploch

nakladani s odpady

koncepce nakladani s odpady vychazi ze soucasného stavu a neptedpokladd zadné zésadni
zmény

zajiStovat svoz pevného domovniho odpadu i nadéle mimo spravni tizemi obce

zachovat likvidaci nebezpecného a velkoobjemového odpadu — minimdlné dvakrat rocné
formou svozu

shromaZzd’ovaci mista pro tfidény komunalni odpad jsou ptipustna v plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti (viz podminky vyuziti jednotlivych ploch)

nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro naklddani s odpady jako napi. skladky,
spalovny, tfidirny odpada

d) 3. koncepce zelené infrastruktury

respektovat prvky zelené infrastruktury vychazejici zejména z uzemniho systému
ekologické stability, ploch smiSenych krajinnych, pozemki vodnich ploch (v€etn€ vodnich
toktl) a dalSich prvkd, které umoziuji nebo vyznamné podporuji plnéni Siroké Skaly
ekosystémovych sluzeb a funkci — bliZze viz podkapitola e) 3.

d) 4. koncepce ob¢anského vybaveni (veFejna infrastruktura)

obcanské vybaveni odpovida velikosti a vyznamu sidla, vyss$i obCanska vybavenost je
dostupna v -Jindfichové Hradci

zohlednit a zachovat umisténi stavajiciho obcanského vybaveni patificiho zejména do
vetejné infrastruktury — obecniho ufadu s obecni knihovnou a pozarni zbrojnici

koncepce ochrany obyvatelstva je vyhovujici — nejsou vymezeny monofunkéni plochy pro
ochranu obyvatelstva, nebot’ je mozné zdjmy ochrany obyvatelstva realizovat v radmci
podminek vyuziti ploch

ostatni moznosti obCanského vybaveni prolinat s dalSimi vyuzitimi Uzemi v ramci
podminek vyuziti ploch

ostatni moznosti obanského vybaveni prolinat s dal§im vyuzitim uzemi
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d) 5. koncepce veirejnych prostranstvi

respektovat hlavni prvky:

o rozlehly centrdlni navesni prostor kopirujici nivu Vyderského potoka s kapli,
vzrostlou zeleni a rybniky

o mensi ndvesni prostor v severni ¢asti sidla s rybnikem
o vefejna prostranstvi umoziujici prostupnost v zastavéném uzemi

doplnit systém v zastavitelnych plochach a v navaznosti na né¢ zejména v nadvaznosti na
hlavni rozvojovy smér rozvijet zelen v piibfeznich partiich FantiSova rybnika

nova vetejna prostranstvi 1ze umistovat v ostatnich plochach s jinym zplisobem vyuziti
zejména zastavitelnych plochach pro bydleni — vyznam bude odpovidat velikosti a
pottebam konkrétni plochy

zachovat a zkvalitiiovat hlavni prvky systému a vhodné je propojit s aktivnim odpocinkem
obyvatel

pfi uplatiiovéani zelené uptednostiiovat druhy rostlin odpovidajici pfirodnim podminkam

d) 6. koncepce obrany a bezpecnosti statu

je zajisténa respektovanim Uzemi chranicich provoz zatizeni dilezitych pro obranu a
bezpecnost statu, nové zdméry Ministerstvem obrany nejsou navrhovany

r r

e) koncepce usporadani krajiny

e) 1. koncepce usporadani krajiny

respektovat ptirodni hodnoty uzemi
dbat vizudlni ochrany krajiny pted nepfiznivymi antropogennimi zasahy
nezvétSovat celkoveé méfitko krajiny (napt. odstraiiovanim prvki krajinné zelen¢)

zachovavat vodni plochy a toky a podporovat vznik novych vodnich utvart v souladu
s charakterem mistni krajiny

dbat ochrany stromotadi okolo cest a hrazovych téles vodnich utvarii, podporovat jejich
obnovu

zachovavat vSechny nivy, mokiady a vlhké louky a podporovat jejich rozvoj
podporovat revitalizace malych vodnich toka a malych vodnich nadrzi

udrzovat biehové partie vodnich utvari s pfirodnim charakterem a litordlnim pasmem,
moktadni spolecenstva, lesni komplexy a dieviny rostouci mimo les a dalsi zelen¢ v krajing,
jako nejstabilnéjsi ¢asti spravniho uzemi obce

zachovat a podporovat piedély v krajiné v podobé mezi, aleji, remizkli a ostatnich
krajinnych prvki zvySujici riznorodost krajiny

zachovat a podporovat lu¢ni, pastvinnd a nivni spolecenstva v krajinnych enklavach
podporovat protipovodiiova a protierozni opatieni v krajiné

podporovat opatieni zvySujici biodiverzitu krajiny

dbat na pfirozené zadrzovani vody v krajin¢ a podporovat vsak srazkovych vod do pudy
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zajistit obnovu téch ¢asti krajiny, které svou kvalitu a stabilitu ztratily (napf. intenzivni
zemédélskou cCinnosti, zpevnénim povrchii atp.), které jsou dllezité pro funkcnost
ekologické stability krajiny jako celku

pripustné jsou zmény smétujici k vétsi ekologické stabilité ploch, napt. zatraviiovani,
zalestiovani, vytvateni vodnich ploch a moktadii

v nezastavéném Uzemi neumist'ovat stavby a zatizeni pro vyrobu energie - vétrné, vodni a
fotovoltaické elektrarny, bioplynové stanice apod.

v nezastavéném uzemi je neptipustné umist'ovat mobilni stavby (napf. maringotky, mobilni
domky, mobilni chatky, mobilni buniky, mobilheimy, tiny houses, kontejnerové objekty,
vagony, karavany, skiin€ z naklad’akt, stavebni bunky, obytné posedy a obdobné piibytky)

v nezastavéném UuUzemi neumistovat nové objekty rodinné individudlni rekreace,
nepovolovat stavby, zafizeni a objekty pro bydleni nebo objekty tuto ¢innost umoznujici
druhotné napf. senik, vcelin s pobytovou mistnosti

neumoznovat dalsi trvalé zaplocovani pozemki a jiné zamezovani pfistupnosti do krajiny
v nezastavéném Uzemi, piipustné jsou pouze doc¢asné oplocenky pii vysadb¢ lesa a docasné
hrazeni pozemk pro pastvu dobytka (napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého
dfevéného ohrazeni)

neumozinovat farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti
zachovat a podporovat tradi¢ni plynuly piechod urbanizovaného uzemi do volné krajiny a

vazbu sidla na krajinu (zejména tradi¢nimi sady)

e) 2. plochy zmén v krajiné

plochy zmén v krajin€ nejsou vymezeny

e) 3. zelend infrastruktura véetné izemniho systému ekologické
stability

uzemni systém ekologické stability je v grafické ¢asti vyznacen piekryvnou funkei, jeho

podminky vyuziti vychédzi z nasledujiciho textu a pfipadn€ navazuji na podminky ploch

smisené krajinné - smi$ené krajinné vieobecné - MU, podminky vyuZiti pro prvky USES
maji prioritu pfed podminkami ploch rozdilného vyuziti prekryvanych ploch

kostra - ekologicky vyznamné segmenty majici stabilizacni funkci pro krajinu zejména
vSechny prvky izemniho systému ekologické stability a dal$i plochy mimo tyto prvky napf.
vymezené formou ploch smiSenych krajinnych (ptfedé€ly v polich, rybniky, vodotece, lesy
apod.) zejména rozd¢€lujici rozsahlé bloky zeméd¢elské pady

zajistit prostupnost biokoridorii pro migracni trasy v krajiné

podporovat funk¢nost biocenter pro trvalou existenci spolecenstev

podporovat funk¢nost interak¢énich prvki, které posiluji ekologickou kostru tizemi

zménou kultur nesnizovat ekologickou stabilitu ve vymezenych skladebnych c¢astech
uzemniho systému ekologické stability

vymezené skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability musi byt chranény pied

zménou vyuziti Uzemi, kterd by snizovala stavajici stupent ekologické stability a pied

umist'ovanim stavebnich zdméra, které jsou v rozporu s charakterem dané skladebné ¢ésti
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technickou a dopravni infrastrukturu je mozné do vymezenych skladebnych ¢asti izemniho

systému ekologické stability umistovat za piredpokladu, ze nedojde k jejich degradaci a za

podminky vyhledani nejvyhodnéjSiho mozného feSeni pro umisténi této infrastruktury
z pohledu ochrany uzemniho systému ekologické stability

skladebné casti izemniho systému ekologické stability v feSeném uzemi:

Hierarchie |Kategorie |Kod Nazev Popis
Lesni celek s protékajicim bezejmennym
Regiondlni 5 Qﬁtokem Vyderského.potoka a rybnikem
biocentrum RBC.270 | Zabov Zabov u Vydri, Skalnice, Chmelovsky
rybnik a Proskovsky rybnik s biehovou
Regionalni vegetaci. Mensi enklavy luk a poli.
USES Regloqalnl RBK.172/1 | Zabov — RBK 164 Segment pole a lesa u Vyderského potoka.
biokoridor
Vlozené Vydersky potok s nivou, rybnikem a
lokalni LBC.1 Ve stavku biehovou vegetaci. Navazujici lesni a lu¢ni
biocentrum porosty.
LBC.2 Horni rybnik Horni rybnik s biehovou vegetaci.
Bezejmenny pfitok Vyderského potoka
LBC3 Pod Kiizkem s r;:bniky Zadni a Prostiedni. Mistyy
s bfehovou a doprovodnou vegetaci.
Navazujici luéni porosty.
Lokalni LBC.4 Pod Simackovym Drobna tn s blizkou luéni enklavou
biocentrum vrchem obklopenou lesnim porostem.
Vydersky potok s nivou a mistem soutoku
LBC.5 Na soutoku s jeho bezejmennym pfitokem. Lucni
porosty. Lokalni vyskyt krajinné vegetace.
Vrcholova partie morfologického hibetu
LBC.6 V tichém lese s lesnimi porosty, liniovou krajinou
vegetaci a navazujicimi lu¢nimi porosty.
Na soutoku — Lasenice | Lesni okraj lesa U Bfeziny, segment pole
LBK.1 . . .
mezi lesem a nivou Vyderského potoka.
Vydersky potok 11 Vydersky potok a jeho niva jizné pod
Lokélni sidlem Vydiim. Zpravidla lu¢ni porosty bez
USES LBK.2 vegetace. Kratky tsek bezejmenného
pritoku Vyderského potoka pod rybnikem
Skalnice.
Zabov — Horni rybnik Bezejmenny piitok Vyderského potoka
LBK.3 s biehovou vegetaci a navazujicimi lucnimi
' porosty. Lesni okraj a les okolo vodni
Lokalni plochy v Hradkové lese.
biokoridor Vydersky potok | Vydersky potok a jeho niva severné od
LBK 4 sidla Vydii a jeho bezejmenny pfitok
' s FantiSovym rybnikem. Misty bfehova
vegetace. Pfevazné lucni porosty.
Jindfichtiv Hradec — Pod | Soubor mensich lesnich enklav, luénich
LBK.5 wrs o :
kiizkem porostl a poli.
LBK.6 Pod’Kﬁikem -V Lesni okraj lesa Horni hajky.
tichém lese
Dolni Zd’ar — Pod Vrcholové partie morfologického hibetu
LBK.7 Siméagkovym vrchem s lesy, liniovou krajinnou vegetaci, remizy,

segmenty luk a poli.

e) 4. prostupnost krajiny

- respektovat a podporovat moznost ptistupu do vSech ¢asti krajiny - zejména nerozsirovat
oploceni mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
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nevytvaret nové bariéry v krajiné, popt. minimalizovat jejich dopad na prostupnost krajiny
- zejména pii vystavbé dopravnich liniovych staveb dbat na zachovani prostupnosti izemi
nejen pro Cloveka, ale také pro volné Zijici zivoCichy

udrzovat a zlepSovat vSechny cesty, p&Siny, dalsi pozemni komunikace s ohledem na jejich
vyznam respektovat tato propojeni pii vyuziti tzemi

podpofit propojeni obecniho vyznamu se sousednimi katastry a sidly

zachovat ptistupy na zemédélské a lesni pozemky, podporovat chybéjici propojeni
zachovat volné vstupy ze sidel do krajiny

zachovat a podporovat doprovodnou zelen okolo cest

umoznit a podporovat umistovani komunikaci pro pési a cyklisty, popt. dopliiovat sit’

polnich cest

e) 5. protierozni opatieni a ochrana pred povodnémi

podporovat drobna protierozni a protipovodiiovd opatieni v podobé budovani mezi,
remizki, mokiadii, vodnich ploch, revitalizaci vodnich tokt a vodnich ploch apod.

podporovat zadrzovani vody v krajin¢ a omezit rychly odtok destovych vod ze
zemédé€lskych pozemki pfirozenym hospodafenim na zeméedélské puadé

volit vhodny zpiisob obdé¢lavani zemédélské pudy, ktery bude snizovat podil erozné
nachylnych plodin v rizikovych lokalitach, na svazitych pliidnich blocich minimalizovat ¢i
vyloucit péstovani erozné rizikovych plodin, na svazich nepodporovat rozoravani luk a
pastvin

dbat ochrany niv vodnich tokt jako mist pfirozeného rozlivu potencialni povodné

v zastavéném Uzemi, v zastavitelnych plochach a v plochach piestaveb podporovat
zasakovani srazkovych vod nebo podporovat jejich vyuzivani jako uzitkové vody pred
odvadénim do kanalizace

podporovat opatieni pro predchazeni povodni a protipovodiiova opatieni zejména tykajici
se ochrany zastavéného Uizemi sidla a zastavitelnych ploch

konkrétni ochranu uzemi fesit komplexnim protipovodilovym systémem
preferovat pasivni protipovodilova opatieni (napf. zvySeni retencni schopnosti krajiny
zvySovanim podilt zalesnénych ploch, zatravnéni biehovych pasu vodnich toki)
e) 6. rekreace
nepodporovat plos$ny rozvoj rekreace vcetné individudlni

respektovat kratkodobé rekreacni vyuZzivani krajiny a stabilizovat stezky a trasy pouzivané

pro rekreacni ucely (pesi stezky, cyklostezky, naucné stezky, hipostezky)

nepfipustit vyuzivani nezastavéného uzemi k dlouhodobéjsimu pobytu formou rekreace
(stavby pro rodinou rekreaci, vefejna tdbofiste, rekreacni louky a plochy jinych rekreacnich
aktivit) mimo stavajici vyuzivané plochy

e) 7. dobyvani loZisek nerostnyvch surovin

plocha tézby nerostl ani jinych surovin neni v izemnim planu vymezena - s dobyvanim
nerostl ani jinych surovin tzemni plan nepocita
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f) podminky pro vyuziti a prostorové usporadani
vymezenych ploch s rozdilnym  zpiisobem

vyuziti

plochy ob¢anského vybaveni
— obc¢anské vybaveni verejné — OV

Hlavni vyuziti (pievaZzujici ucel vyuZziti)
e obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury

Pripustné vyuziti

obcanské vybaveni zejména vetfejného charakteru
vefejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni (napf. njemni byt, byt spravce, majitele, zaméstnance, Skolnika) pod podminkou
nepiekroCeni limitnich hodnot stanovenych pravnimi pfedpisy zejména v oblasti ochrany
vetejného zdravi

Nepripustné vyuziti

e bydleni — véetné staveb pro bydleni mimo uvedenych jako podminéné ptipustné
e stavby pro rodinnou rekreaci

o zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&délstvi

e vyroba a skladovani — véetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani
e nejsou stanoveny
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plochy ob¢anského vybaveni
— obCanské vybaveni sportu — OS

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

sport

Pripustné vyuziti

sportovni zarizeni

obéanské vybaveni — slouzici sportu (napi. hostinskd cinnost, ptij¢ovny a prodej
sportovniho vybaveni)

veiejna prostranstvi

zelen — napft. vetejna, izolacni, zahrady, sady

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

bydleni — vcetné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vetné staveb a zatfizeni obcanského vybaveni mimo uvedenych jako
piipustné

zemédélstvi — véetné staveb pro zemé&délstvi

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy verejnych prostranstvi
— verejna prostranstvi vSeobecna — PU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

velejna prostranstvi

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi a stavby a zarizeni tradi¢né doprovazejici verejna prostranstvi
typu kapli, kostel, hasi¢skych zbrojnic apod. a dile drobna architektura (drobna
sakralni architektura, kulturni stavby a méstsky mobiliar)

stavajici predzahradky

zastavky a ¢ekarny

zelen — napt. vefejna, izolacni, predzahradky

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

veiejné pristupna hristé

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

bydleni — v¢etn¢ staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni — vetné staveb a zatfizeni obcanského vybaveni mimo uvedenych jako
pfipustné

vyroba a skladovani — v¢etn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

zemédélstvi — vCetné staveb pro zemédélstvi

zamezovani verejné pristupnosti — zejména formou zaplocovani mimo stavajici
predzahradky a vefejné pfistupna hiisté

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy zelené
— zelen zahradni a sadova — ZZ

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

zahrada

Pripustné vyuziti

zelen — zejména zahrady a sady

dopliikové stavby bezprostiedné souvisejici s vyuzivanim soukromych zahrad a
samozasobitelstvim (napft. pergoly, bazény, skleniky, pafeniste, véeliny, sklady na naradi,
senik)

oploceni

vefejna prostranstvi

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

stavby pro bydleni
stavby pro rodinnou rekreaci
obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zatizeni obcanského vybaveni
vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostiedi (napt. Skodlivymi exhalacemi, hlukem, teplem,
otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znecistovanim ovzdusi, vod a pldy, svételnym
znecisténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruSeni vyvolavat, zejména:
o vyroba a skladovani vetné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
ptipustné
o zemédé@lstvi veetné staveb pro zemédé€lstvi mimo uvedenych jako piipustné
o dale napt. myCky, diskotéky, gardze a odstavnd a parkovaci stani pro ndkladni
automobily, hromadné a fadové gardZe, autobazary, stavby se shromazdovacim
prostorem

Podminky prostorového usporadani

nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvatet vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v Uzemi, celkovd vysSka zastavby bude fadoveé
odpovidat stavajicim budovam v okoli
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plochy zelené
— zelen sidelni ostatni — verejna zelen — ZS.v

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace izemi a podpora migrace organismi

Pripustné vyuziti

zelen — zejména zahrady a sady — bez moznosti jakychkoli budov

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti uzemi

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemkii

les a hospodareni v lese

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemki
pro pastvu dobytka napt. formou elektrickych ohradnikt ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiiZze, boZi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

nejsou stanoveny

Nepripustné vvuziti

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

stavby pro zemédélstvi

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
piipustného

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni v podobé maringotek apod.

obory, farmové chovy, zaijmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy smiSené obytné
— smiSené obytné venkovské — SV

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e bydleni

Pripustné vyuZiti
e Dbydleni — zejména formou rodinnych domu ¢i zemédé€lskych usedlosti s moznosti
odpovidajiciho zdzemi slucitelného s bydlenim
e obcanské vybaveni slucitelné s bydlenim
o vefejného charakteru patiici do vefejné infrastruktury
o komeréniho charakteru — penzion, drobnd podnikatelskd c¢innost (napt. prodej
potravin a drobného zbozi, kadeinictvi, kvé&tinaistvi, opravna obuvi, manikura,
rehabilitacni sluzby, kancelafe a dal$i administrativni ¢innosti, hostinska ¢innost,
stravovani a ubytovani dopliujici bydleni)
= 7 toho obchodni ¢innosti pouze do velikosti 200 m? prodejni plochy
(napf. prodej potravin a drobného zbozi)
o télovychova a sport bez vlastniho zazemi (napt. détska a viceucelova hiisté)
vefejna prostranstvi
zelen — napf. vefejna, izolacni, zahrady, sady
vodni utvary
uzemni systém ekologické stability
dopravni a technick4 infrastruktura obecniho vyznamu

Podminéné pripustné vyuziti

e nerusici vyroba a sluzby, napt. truhlarny, tesafské dilny, klempifstvi, zdmecnictvi,
kovafstvi, pneuservisy, autoopravny, autoservisy, sklenafstvi za podminky, ze nesnizi
kvalitu prosttedi a pohodu bydleni

o zemédélstvi — chov zvifat, skladovani produktl Zivocisné vyroby, piiprava a skladovani
krmiv a steliva, dale téZ skladovani a poskliziiova Uprava produktd rostlinné vyroby
apod. za podminky, ze nesnizi kvalitu prostfedi a pohodu bydleni

Nepripustné vyuziti
e bytovy dim
e stavby pro rodinnou rekreaci — mimo stavajici
e obchodni ¢innosti — vcetné staveb pro obchod mimo uvedenych jako pfipustné
e vyuZiti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit
pohodu bydleni a kvalitni prostifedi pro bydleni (napt. Skodlivymi exhalacemi,
hlukem, teplem, otfesy, vibracemi, prachem, zapachem, znec¢istovanim ovzdusi, vod a
pudy, svételnym zneciSténim zejména osliiovanim, zastinénim) anebo toto naruseni
vyvoladvat, zejména:
o vyroba a skladovani v€etné staveb pro vyrobu a skladovani mimo uvedenych jako
ptipustné a podminéné ptipustné
o dale napf. mycky, diskotéky, gardZze a odstavna a parkovaci stani pro nakladni
automobily, hromadné a fadové gardze, stavby se shromazd’ovacim prostorem

Podminky prostorového uspoiadani
e nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaret vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v tzemi, celkova vyska zastavby bude fadové
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odpovidat stdvajicim budovam v okoli maximaln¢ vSak jedno nadzemni podlazi a
vyuzitelné podkrovi - konstrukéni vyska podlazi maximalné 3,5 m, maximalni vyska
nadezdivky 0,75 m nad podlahovou plochou podkrovi

piipustné jsou pouze voln¢ stojici rodinné domy (mezi budovami jsou volné nezastavéné
prostory) s maximalné¢ dvéma bytovymi jednotkami; nepfipustné jsou dvojdomy,
fadové domy ¢i bytové domy, pii rekonstrukci stavajicich vicepatrovych budov lze
zachovat jejich vyskovou hladinu

stavby musi respektovat venkovsky charakter zastavby (viz definice pojmu kapitola j)) a
hodnoty tizemi

minimalni podil zelené 60 % na stavebnim pozemku ¢i zastavéném stavebnim pozemku
(tato hodnota se nevztahuje na stavebni pozemky pro umisténi vefejné dopravni a
technické infrastruktury)

minimélni velikost stavebniho pozemku pro umisténi budovy jako stavby hlavni je

1 000 m?, pokud neni stanoveno v tabulce zastavitelnych ploch jinak
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plochy dopravni infrastruktury
— doprava silni¢ni — DS

Hlavni vvuziti (pievazujici ucel vyuziti)
e silni¢ni doprava

Pripustné vyuZiti

e pozemni komunikace

e zastavky a ¢ekarny

e vefejna prostranstvi

zelen — zejména ochrannd, izolacni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvniti vymezenych ploch a koridort
pro tyto stavby, vcetné staveb a zafizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuZziti

e bydleni — vcetné staveb pro bydleni

rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni
vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani
zemédélstvi — vcetné staveb pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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plochy technické infrastruktury
— vodni hospodarstvi — TW

Hlavni vvuziti (pievazujici ucel vyuziti)
e centralni ¢istirna odpadnich vod

Pripustné vyuZiti

e centralni ¢istirna odpadnich vod vcetné souvisejicich staveb a zarizeni
e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

e vefejna prostranstvi

e zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna

e vodni utvary

e uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti
e neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

e vyuZiti, které zamezi umisténi technické infrastruktury, pro kterou je plocha
vymezena

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vcetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani

stavby pro zemédélstvi

Podminky prostorového usporadani
e neni stanoveno
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plochy vyroby a skladovani
— vyroba zemédélska a lesnicka — VZ

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)
e zemédélska vyroba

Pripustné vyuZiti
e zemédélska vyroba — vcetné staveb pro zeméd¢lstvi

o napt. chov hospodaiskych zvitat a s tim souvisejici skladovani produktl zivocisné
vyroby, ptiprava a skladovani krmiv a steliva; skladovani a poskliziiova tpravu
produktti rostlinné vyroby; péstovani rostlin

o zejména umistovani staveb a zatizeni pro zemédélstvi

o drobnd vyroba a sluzby

e prumyslova a Femeslna vyroba — v¢etné staveb pro vyrobu a skladovani
e obcanské vybaveni:

o patfici do vetejné infrastruktury, které neni vhodné (popf. ani ptipustné) umistovat
zejména v plochéach pro bydleni — napft. stavby a zatizeni slouzici jako zdzemi pro
¢innosti souvisejici se spravou obce (napf. dilny, gardZe, odstavna a parkovaci stdni
pro obecni techniku, sbérny dvir), ochranu obyvatelstva (napt. hasi¢ska zbrojnice,
sklady civilni ochrany)

o obsluzna zafizeni a stavby bezprostfedné souvisejici s pfipustnym vyuzitim (napf.
bufet, kantyna, prodejni stanek ¢i podnikova prodejna, zdvodni jidelna)

o administrativa — sprava a fizeni (napf. kancelaie)

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

fotovoltaické elektrarny a to pouze jako doplnéni hlavni ¢innosti napt. vyroby,
skladovani, tj. napf. na stfechach staveb pro zemédélstvi

veiejna prostranstvi

zelen — zejména ochranna, izola¢ni a doprovodna

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

Podminéné pripustné vyuziti

e bydleni — ve vyjime¢nych a zvlast' odivodnénych piipadech bezprostiedné souvisejici s
piipustnym anebo podminéné pfipustnym vyuzitim (napf. byt spravce, majitele), pod
podminkou nepiekroc¢eni limitnich hodnot stanovenych pravnimi piedpisy zejména
v oblasti ochrany vefejného zdravi

Nepripustné vyuziti

e bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

e rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

e ubytovani — v¢etné staveb ubytovacich zatizeni

e obcanské vybaveni — zejména stavby a zafizeni pro obchodni prodej, stavby pro obchod,
stavby se shromaZzd’ovacim prostorem — mimo piipustné

e vyrobny energii véetn¢ bioplynovych elektraren, vétrnych elektraren, fotovoltaickych
elektraren — mimo ptipustné

e dale zejména hutnictvi, tézké strojirenstvi, chemie a chemicka vyroba, stavby a
zafizeni pro naklidani s odpady (zejména ostatni odpady a nebezpecné) a
chemickymi latkami a pripravky, dale cinnosti v oblasti nakladani odpadua a
skladovani odpadii — vSechna tato vyuZiti jsou nepfipustna jako hlavni ¢innosti, jako

~~~~~
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Podminky prostorového usporadani

e nové stavby musi respektovat vySkovou hladinu okolni zastavby a nesmi vytvaiet vyraznou
pohledovou a prostorovou dominantu v uzemi, maximalni vyska stavebnich zdmérti 12 m
od upraveného terénu, toto omezeni se nevztahuje na typické vertikdlni stavby pro
zemédelstvi, jako jsou napt. sila

e minimalni podil zelen¢ 30 % ze stavebniho pozemku ¢i zastavéného stavebniho pozemku
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plochy vodni a vodohospodarské
— vodni a vodohospodarské vSeobecné — WU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

vodohospodarské vyuziti

Pripustné vyuziti

vodohospodaiské vyuziti véetné vodnich utvari

zemédélské obhospodarovani pozemkii

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

les vCetné staveb pro plnéni funkci lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen — zejména doprovodnd, liniova, izolacni

drobna architektura (mensSi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informaéni panely, tabule, desky apod.)

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitt vymezenych koridori pro tyto
stavby, vetné staveb a zafizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristreSek

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obc¢anské vybaveni — vcetné staveb a zafizeni obcanského vybaveni

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani, vyroben energie

doprava v klidu — odstavn4 stani, parkovaci stani a garaZe

takové vyuziti, které vyznamné narusi nebo znemozni vodohospodarské vyuZiti,
zejména pak poskodi nebo narusi vodni reZim nebo negativné ovlivni kvalitu vody a Cistotu
vody a vodniho rezimu, zpiisobi nebezpeci eroze, ohrozi ekologickou stabilitu izemi

stavby, zaFizeni a jina opatieni vCetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodatstvi a tézbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu — mimo uvedenych
jako pfipustné

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroji

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi
odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni zejména v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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plochy zemédélskeé
— zemédélské vseobecné — AU

Hlavni vvuziti (pievazujici ucel vyuziti)
o zemédélské obhospodarovani pozemki

Pripustné vyuZiti

e zemédélské obhospodarovani pozemki

e zmény druhu pozemki na:

o trvaly travni porost
o ovocny sad bez oploceni a bez moznosti umistovani staveb a zafizeni (ani téch
bezprostfedné¢ souvisejicich se sadem) a bez provadéni zemnich praci a zmén terénu

e vodni utvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred

povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

les v¢etné staveb pro plnéni funkei lesa

uzemni systém ekologické stability

zelen — zejména doprovodna, liniova, izola¢ni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové

kapli¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

e docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemki
pro pastvu zvirat napt. formou elektrickych ohradnik ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

e dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu vcéetné¢ komunikaci pro pési a
cyklisty (v€etné cyklistickych stezek) mimo zaméry vyslovné uvedené jako nepfipustné

e vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitt vymezenych koridort pro tyto
stavby, vCetné staveb a zafizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti
e zmény druhu pozemki na orna pida pod podminkou, Ze:
o pripustna ztrata pudy erozi neptekroci limitni hodnoty
o nezhorsi a nenarusi stav ploch vyznamnych z hlediska ochrany pfirody a krajiny
(napt. uzemniho systému ekologické stability)
e zmény druhu pozemkii na lesni pozemek nebo na vodni plochu pod podminkou, Ze:
o budou prokazany logické vazby v krajin€ (napt. hydrologické, plidoochranné,
ekologicke, estetické)
o o pozemky I. a II. tfid ochrany zeméd¢€lské ptidy se miize jednat pouze v ptipad¢, ze
navrhované zalesnéni je nezbytné nutné k zajisténi ochrany zemédélského ptidniho
fondu anebo ochrany Zivotniho prostiedi

Nepripustné vyuziti

e jakakoli budova ¢i pFistreSek

zména druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

e vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédélstvi
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e zaméry pro vodni hospodarstvi, zemédélstvi a lesnictvi, ochranu prirody a krajiny a
zlepSeni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch, napriklad hygienicka
zatizeni a informacni centra, zdzemi lesnich mateiskych Skol a vydejen lesnich
mateiskych $kol - mimo uvedenych jako piipustné

e vyrobny a zdroje energie véetné vyroben elektiiny z obnovitelnych zdroji, zarizeni
pro akumulaci energie, dobijeci stanice, zasobniky plynu

e stavby a zaFizeni pro nakladani s odpady

e ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi — mimo
uvedenych jako piipustné a podminéné piipustné

e odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni a staveb v podobé maringotek apod.

e doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

e obory, farmové chovy, zagjmové chovy a podobné ¢innosti

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny
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plochy lesni
— lesni vSeobecné — LU

Hlavni vyuziti (prevazujici ucel vyuziti)

les

Pripustné vyuziti

hospodareni v lese

stavby pro pInéni funkci lesa

vodni Gtvary

stavebni zaméry a jina opatieni pro predchazeni povodnim a na ochranu pred
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatreni proti erozi

uzemni systému ekologické stability

zelen — zejména doprovodna, liniova, izolacni

drobna architektura (menSi sakralni stavby [napt. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplicky], pamatniky, sochy, lavicky, informacni panely, tabule, desky apod.)

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku
pro pastvu zvirat, napt. formou elektrickych ohradnikii ¢i jednoduchého difevéného
ohrazeni

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitt vymezenych koridori pro tyto
stavby, vCetné staveb a zafizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

zmény druhu pozemki na vodni plocha, orna pida, trvaly travni porost pod
podminkou, Ze budou prokazany logické vazby v krajiné (napt. hydrologické,
pudoochranné, ekologické, estetické)

Nepripustné vyuziti

jakakoli budova ¢i pristieSek

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

rekreace — vCetn¢ staveb pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — véetné staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemédé€lstvi
doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

stavby, zarizeni a jina opatieni v€etné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji
véetné oploceni, pro zeméd¢€lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi a téZbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
vyuziti nezastavéného izemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako
pripustné

vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju
ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zafizeni a staveb v podobé maringotek apod.
obory, farmové chovy, zijmové chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny



plochy smiSené krajinné
— smiSené krajinné vSeobecné — MU

Hlavni vvuziti (prevazujici ucel vyuziti)

ekologicka stabilizace krajiny a podpora migrace organismu

Pripustné vyuziti

opatieni k vytvareni stabilnéjSich ¢asti krajiny

dopravni a technicka infrastruktura obecniho vyznamu

stavebni zaméry a jina opatifeni pro predchazeni povodnim a na ochranu pied
povodnémi

stavebni zaméry a jina opatieni proti erozi

zemédélské obhospodarovani pozemkii

les v¢etné staveb pro plnéni funkci lesa

vodni utvary

uzemni systém ekologické stability

docasné oplocenky pri vysadbé lesa a mimo lesni pozemky docasna ohrazeni pozemku
pro pastvu zvirat napt. formou elektrickych ohradniki ¢i jednoduchého dievéného
ohrazeni

drobna architektura (mensi sakralni stavby [napf. kiize, bozi muka, vyklenkové
kaplic¢ky], pamatniky, sochy, lavi¢ky, informacni panely, tabule, desky apod.)

vedeni liniovych staveb technické infrastruktury uvnitf vymezenych koridort pro tyto
stavby, vCetné staveb a zafizeni souvisejicich

Podminéné pripustné vyuziti

neni stanoveno

Nepripustné vvuziti

jakakoli budova ¢i pristresek

zmény druhu pozemku na zahrada

bydleni — v¢etné staveb pro bydleni

stavby pro rodinnou rekreaci

obcanské vybaveni a ubytovani — vcetné staveb a zafizeni obCanského vybaveni a
ubytovacich zatizeni

vyroba a skladovani — vCetn¢ staveb pro vyrobu a skladovani a staveb pro zemé&d¢lstvi
téZba

doprava v klidu — odstavna stani, parkovaci stani a garaze

ohrazovani, oplocovani, zaplocovani a jiné zamezovani pristupnosti izemi mimo
uvedenych jako pripustné

stavby, zarizeni a jina opatieni, které s nimi bezprostiredné souviseji véetn¢ oploceni, pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi a téZbu nerostll, pro ochranu pfirody a krajiny, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti nezastavéného izemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo uvedenych jako pitipustné

vyrobny elektriny z obnovitelnych zdroji

odstavovani ¢i parkovani mobilnich zarizeni v podobé maringotek apod.

farmové chovy, oborni chovy a podobné ¢innosti mimo stavajici

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny
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¢) vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospéSnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obranv a bezpecnosti statu a ploch
pro asanaci

g) 1. verejné prospésné stavby

vetejna technickd infrastruktura

oznaceni ploch, ve kterych " ey vy x dotéené katastralni
. . vefejné prospéSna stavba . ]
je stavba navrzena uzemi
VT.1 ¢istirna odpadnich vod Vydii
elektrické vedeni Vydii

VI.2 ZVN 400 kV Ko¢in - Slavétice

g) 2. verejné prospéSné opatieni

nejsou vymezena

g) 3. stavby a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

nejsou vymezeny

g) 4. plochy pro asanaci

nejsou vymezeny

h) kompenzacni opatieni podle ziakona o ochrané
prirody a krajiny

nejsou stanovena

i) vymezeni_ ploch a Kkoridoru, ve Kkterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie

- podminka zpracovani izemni studie pro vyuziti plochy je stanovena pro zastavitelnou
plochu Z.1 na severovychodé sidla skladajici se z ploch SV.1, SV.4, PU.1, PU.2

- Uzemni studie bude fesit piedpokladanou parcelaci, vefejna prostranstvi s dostatecnou §ifi,
moznosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu véetné dopravnich vstupti do
lokality jako celku, zajistit kapacitni napojeni jak ze severu, tak z jihu, bude zajiSténa
moznost zokruhovani dopravniho skeletu v severojiznim sméru

- v uzemni studii je nutno respektovat navrzenou zakladni kostru vefejnych prostranstvi

37




- dle potfeby mlize uzemni studie fesit téz umisténi staveb na pozemku, stavebni a uli¢ni
¢aru, tvar staveb zejména stavby hlavni a vstupy na jednotlivé pozemky

- uzemni studie urci jednotici prvky pro novou zastavbu tak, aby z nové zastavby mohl
vzniknout urbanisticky 1 architektonicky kvalitni prostor zejména zékladni podminky
plosného a prostorového usporadani

- Uzemni studie proveéri stiet s bezejmennou vodoteci v zapadni ¢asti plochy

- lhata pro pofizeni uzemni studie a jeji vlozeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti je
stanovena do Sesti let od nabyti u¢innosti izemniho planu

j) vymezeni definic _pojmii, Kkteré nejsou
definovany ve stavebnim zakoné nebo
v pravnich predpisech

venkovsky charakter izemi a zastavby

Za venkovsky charakter izemi je mozno pro ucely tohoto uzemniho planu povazovat takovy
charakter uzemi, ve kterém je zietelné piimé spojeni obyvatel se sidlem, krajinou a ptirodou.
Stavby musi respektovat svym architektonickym a urbanistickym pojetim hodnoty tzemi, mély
by navazovat na své bezprostiedni okoli a byt citlivé zasazené do organismu venkovského sidla.
Je tieba téz zohlednit stanovenou vySkovou hladinu zastavby a nevytvaret neptirozené vyskové
nebo objemové dominanty. Venkovsky charakter staveb znali samostatné stojici objekty
obdélného ptidorysu se sedlovou stiechou — stavby tvaroveé jednoduché s vyuzitim pravouhlych
forem, s moznym pudorysnym vychylenim; pidorys (stavby obdélnikové s pomérem stran
napt. 1:1,8, ptdorys je slozeny ptevazné z vice obd¢€lnikii napft. ve tvaru pismene L, U, T, pfip.
paralelni obdélniky); sttechy (sedlové pievazujici symetrické sttechy zakoncené na kratsi strané
pudorysu §tity, sklon stfechy v rozmezi cca 38° - 45°) - toto ustanoveni se nevztahuje na
zastfeSeni vstupt, piistieskd, vikyti Celkova vyska zastavby se pfevazné tvoii jedno nadzemni
podlazi a vyuzitelné podkrovi - konstrukéni vyska podlazi maximalné 3,5 m, maximalni vyska
nadezdivky 0,75 m nad podlahovou plochou podkrovi. Venkovsky charakter nové zastavby
rodinnych domt Ize vytvotit v podobé samostatné stojicich rodinnych domi zasazenych do
soukromé zelené, kterd pfirozené piejde do zelen¢ vefejnych venkovskych prostranstvi.
Nejedna se v zadném piipade o zastavbu tvoienou fadovymi domy Sifky pozemkl do 12 m ¢i
vicepodlaznimi objekty. Zcela v rozporu s hodnotami uzemi je umistovani stavebnich zaméra
typu mobilnich domid (mobilhome, mobilheim, mobilhouse apod.). Tyto stavby a zafizeni
v zadném ptipad¢ nelze povazovat za souladné s venkovskym charakterem uzemi. Zakladni
rysy venkovského charakteru zastavby jsou vyjadieny vymezenymi hodnotami.

nerusici vyroba a sluzby

Vyrobni ¢innost a sluzby, jejichZz negativni vliv na okoli neptfekro¢i hranice pozemku
sousednich vlastnikli, a které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni v uzemi a slouzi
zejména obyvateliim obce.
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zazemi

Je soubor vSech zafizeni a staveb poskytujici podporu stanoveného vyuziti. Zazemi samo o sobé
nevypovida o stanoveném vyuziti izemi, ale Gizce s nim souvisi a dotvaii jej. Jednd se o drobné
doplikové stavby, zpravidla pod spole¢nym oplocenim, podporujici stanovené vyuziti uzemi.

samozasobitelstvi

Tim je mysSlena bézna spotieba rodiny. Je mozné chovat doméci zvifata, obhospodafovat
uzitkovou zahradu, avSak pouze v malém méfitku, bez produkéni funkce smétujici k prodeji.
Za samozasobitelstvi nelze povazovat chov desitek kusu krav, koni, prasat, atp.

obecni vyznam

Obecni vyznam je pojem zahrnujici:

a) mistni vyznam (tj. svym vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim neovliviiuje uzemi
vice obci)

b) nadmistni vyznam nenapliiujici atributy nadmistnosti stanovené¢ v zdsadach
uzemniho rozvoje (a tudiz nefeSeni na urovni Uzemné pldnovaci dokumentace
kraje).

§ 2 stavebniho zdkona stanovuje, ze plochou nadmistniho vyznamu je plocha, kterd svym
vyznamem, rozsahem nebo vyuzitim ovlivni tzemi vice obci. Zasady izemniho rozvoje vymezi
plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu viz § 36 stavebniho zakona. Zalezitosti
nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tizemniho rozvoje, mohou byt soucasti
uzemniho planu, pokud to krajsky urad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych
negativnich vlivil pfesahujicich hranice obce nevylouci. Zasady uzemniho rozvoje Jiho€eského
kraje stanovuji atributy nadmistnosti, pfi jejichz naplnéni se vzdy jedna o zamér nadmistniho
vyznamu, ktery musi byt vZdy vymezen v ZUR viz odiivodnéni 1. aktualizace zésad uzemniho
rozvoje bod 141.

Proto zmény v izemi nadmistniho vyznamu, které nenapliiuji atributy nadmistnosti stanovené
v ZUR, mohou byt souéasti feseni tzemniho planu a tudiz v rozhodovaci pravomoci na Girovni
obci. Klasickym ptikladem je dopravni a technickd infrastruktura, kdy ¢asto zdmér zasahuje na
uzemi vice obci. Pf1 kombinaci s nepfipustnym vyuzitim jsou v tomto bod¢ ptipusStény zejména
zaméry typu mistnich a tcelovych komunikaci, zlepSeni parametri silnic zejména II. a I1I. tfidy,
meziobecni vodovody vcetné piipojek, atd. Dale sem patii zejména stavby a zatizeni souvisejici
s bydlenim, ob¢anskym vybavenim, atp., které jsou nezbytné a potiebné pro fungovani izemi
(napt. chodniky, zpevnéné pozemni komunikace, vodovody, kanalizace, plynovody, stavby a
zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod, trafostanice, energetickd a komunika¢ni vedeni,
elektronicka komunikacni zatizent).

Zaméry, které naplituji parametry nadmistnosti stanovené v zdsadach izemniho rozvoje, mohou
byt soucasti feSeni izemniho planu az poté, co budou feSeny v zadsadach tizemniho rozvoje.

intenzita vyuziti stavebniho pozemku

Pojem intenzita vyuZiti stavebniho pozemku neni v platné legislativé blize specifikovan jako
pojem. Pro ucely izemné planovaci dokumentace je intenzita vyuziti stavebniho pozemku
soucet zastavénych ploch vSech budov a vSech dalSich zastavénych ploch na pozemku. Za ,,dalsi
zastavéné plochy na pozemku* se povazuji zejména plochy podzemnich staveb (i kdyz jsou
prekryty upravenym terénem), odstavna a parkovaci stani vozidel a zpevnéné vjezdy do garazi
a na odstavna a parkovaci stani.
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minimalni podil zelené

Jedna se o bézné omezeni, které ma zajistit, aby se cela plocha ,,nezabetonovala®. Tato hodnota
byla stanovena s ohledem na obvykle pozadovany minimalni podil zelené v plochach bydleni.
Minimalni podil zelen¢ (v procentech) udava rozsah predmétné plochy ¢i pozemku (pokud je
tato hodnota vztazena napt. ke stavebnimu pozemku), ktera bude plnit funkci biologicky
aktivnich ploch a musi umoznit zasakovani srazkovych vod do piidniho horizontu dle béznych
podminek v uzemi. Do podilu zelen¢ tedy nemohou byt zapocitany zastavéné plochy staveb dle
§ 13 pism. o) stavebniho zédkona, zpevnéné komunikace a plochy (zivi¢né, betonové, dlazdéné
véetné zatravnovacich tvarnic, atp.), zpevnéné vodni nadrze (bazény, fontany, kasny, atp.) a
vSechny dal$i plochy neschopné zasakovat srdzkové vody. Dlvodem je nejenom moZnost
zasakovani srazkovych vod, ale také vlastni ozelenéni jednotlivych staveb.
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